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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastica Overvéxeln 1 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
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Fastica Overvixeln 1 AB 1(11)

559138-6809
Forvaitningsberattelse

Styrelsen for Fastica Overvéxeln 1 AB, 559138-6809, med séte i Visteras far hdrmed avge
arsredovisning for 2022.

Information om verksamheten
Fastica Overvéxeln 1 AB &r fran och med den 23/12 - 2022 ett heldgt dotterbolag till Delcore
Eskilstuna Overvéxeln Holding AB, organisationsnummer 559402-3094, med séte i Vasteras.

Verksamheten omfattar produktion och férvaltning av fastigheter fér ICA Gruppen inom Sverige. Den
tekniska och administrativa férvaltningen ombesoérjs av ICA Fastigheter AB, organisationsnummer
556033-8518.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga h&ndelser har skett under rakenskapsaret.

Framtida utveckling
Bolagets framtida verksamhet kommer att fortsatta besta i produktion och férvaltning av fastigheter.

Investeringar
Arets investeringar uppgar till 8 191 (1 737) Kkr.

Ekonomisk oversikt
Kkr o 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5910 6 163 6066 6107
Rorelseresultat 2 468 3571 3874 4 155
Resuitat efter finansiella poster 2 091 3468 . 3723 3997
Balansomslutning 27 604 20 224 20 004 20 400

Soliditet % 31,3% 32,2% 31,9% 30,1%

Avkastning pa eget kapital % 2 27 6% 53,7% 59,4% 87,5%
Avkastning pa totalt kapital % ° 10,3% 17,8% 19,2% 22,7%

' Justerat eget kapital i procent av balansomsiutningen. 2022 ars nyckeltal har berdknats med en skattesats om 20,6%.

? Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital, 2022 ars nyckeltal har berdknats med en
skattesats om 20,6%.

* Roreiseresultat med tillagg for finansiella intakter, | procent av genomsnittlig balansomsiutning

Aktie-  Balanserad Arets Summa
kapital vinst resulfat eget kapital
Vid arets borjan 50 4 306 -163 4793
Omféring av foreg ars vinst -163 163
Arets resultat _ 3 849 3 849
Vid arets slut 50 4743 3 849 8 642

Bolagets aktiekapital bestar av 50000 aktier.

e Transaktion 09222115557489435990 ()
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel (kr):

o _ - _ Belopp i kr
Balanserat resultat 4743393
Aretsresultat

Summa 8592 025
'S-tyfr.elise n fére;}slfér att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

| ny rékning tverfors 8592025
Summa 8 592 025

Betraffande bolagets resultat och stélining i évrigt hénvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Samtliga belopp &r i kk:r om annat ej anges.
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
__2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning 5910 6163
Kostnad for forvaltning - 3,4 | 2737 -2 059
Bruttoresultat 3173 4104

Administrationskostnader 3 -705 -533
Rorelseresultat | 2468 3 571
Resultat fran finansielia poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -376 -103

Resultat efter finansiella poster 2 092 3468

Bokslutsdispositioner 6 - 2175 3673

Resultat fére skatt 4 267 -205
Skatt pa arets resultat 7 . 418 __ 4z

Arets resultat 3 849 -163

Transaktion 09222115557489435990: w Signerat AN, CH, ML2, MJ



Fastica Overvixeln 1 AB 4(11)

Balansrakning

Belopp ikkr _ Not  2022-12-31  2021-12-31

o TILLGANGAR - 1,2

s Anlaggningstillgangar

& Materiella anldggningstillgangar
P Byggnader och mark
Pagaende nyanlédggningar

19 853 19 305
7578 774

27 428 20 079

© C

Finansiella anldggningstillgangar |
Uppskjuten skattefordran 7,10 107 124
107 124

Sum ma'; anldggningstillgangar 27 535 20 203

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 67 19
Ovriga fordringar 2 2

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557489435000  {faed
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55913

Belopp i . ..__

8-6800

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

50

5(11)

2021-12-31

50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

4743 4 906

-163

Summa eget kapital

Obeskaitfade reserver

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas utifran arsredovisningslagen och med tilldampning av Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 - Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning
Koncernredovisning inkluderande konsoliderade resultat- och balansréakningar for Fastica Overvéxeln
1 AB har uppréttats av ICA Gruppen AB, med organisationsnummer 556048-2837 och séte | Solna.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

intakter
Bolagets huvudsakhga lntakt harmr fran uthyrnlng av Iokaler Intakter redmnsas tnll det verkhga vardet

som &r h;anforh_g ill _perloden

Koncefmbidrag

:erhallnallamnade koncernbldraget har paverkat fmetagets aktuella skatt

Leasingavtal

Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintédkterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen. Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte
skatten ar hanforllg till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall
redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

_Uppskjuten skatt beraknas utlfran den sa kallade ba!ansansatsen mnebarande att en jamforelse gors

;den utstracknlng det Ar sann@llkt att avdraget kan awaknas mot overskatt wd framtlda beskattmng
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Matenel!a anlaggmngst;ligangar

-mformatlon ar sanncllkt att den framtlda ekonomlska nytta som ér fcnrkmppad med mnehavet kommer
att komma bolaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Vid villkorade kép
gors en lbpande bedémning om sannolikhetsuppfyllelsen av de villkor som anges i képekontrakten.

Materiella anléaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde, minskat med ackumulerade

avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvérvet av tillgangen.

——-———  Transaktion 09222115557489435090 fe)
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Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som

avser tillgangar som inte delas upp i komponenter 1dggs till anskaffningsvérdet till den del tilgangens

i prestanda 6kar i férhallande till tlllgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for Iepande

E:{ reparation och underhall redovisas som kostnader.

i

Materiella anidggningstillgangar skrivs av linjért éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Innehavet
av mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

& Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Komponenter ingaende i byggnader 15-80 ar
Komponenter ingaende i markanléaggningar 10-20 ar
Komponenter ingdende byggnadsinventarier 5-30 ar

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tlllgangs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen eft atervinningsvérde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner {ill
atervinningsvardet. Atervmnmgsvardet ar det hogsta av verkligt vérde, med avdrag for
forsaljningskostnader, och nyttjandevardet En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skl som
lag till grund f6r berékning av nedskrivning har féréndrats.

Finansieﬂa ins trumen f

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
oOvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, faneskulder och derivatinstrument.
Instrumenten redovisas i balansrakningen nar Fastica Overvaxeln 1 AB blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor.

Finansiella mlgangar tas bort fran balansraknmgen ndr ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller verférts och bolaget har 6verfért i stort sett alla risker och formaner som ar
forknippade med aganderétten.

Fin a;.n:SiQeil‘a; skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordnngar och ovrlga fordnngar

:mbetait eﬂer avdrag for osakra ferdrmgar

 Leverantdrsskulder o
Leverantérsskulder redovisas till de belopp som forvéantas betalas vid reglering per forfallodagen.

Signerat AN, CH, ML2, MJ s
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Vid uppréttande av arsredawsnmg enllgt K3 kravs att antaganden gors om framtiden och andra viktiga
kallor till osékerhet i uppskattningar pa balansdagen, som innebér en betydande risk for en vasentl:g

justering av de redovisade vardena fér tlllgangar och skulder under nésta rakenskapsar Det gors dven
bedémningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

De uppskattnmgar och bedémningar som goérs ses dver arligen och baseras pa tidigare erfarenheter

men aven andra faktorer som anses vara rimliga att beakta. Det slutliga utfallet av uppskattningar och

bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar och effekterna

av andringar i dessa redovisas i resultatridkningen under det rakenskapsar som andringen gors, samt
under framtida rékenskapsar om andringen paverkar bade aktuellt och kommande rakenskapsar.

Beddmda vésentliga omraden med uppskattningar och bedémningar beskrivs nedan.

:I balansrakmngen redowsas vasentllga varden avseende materlella anlaggnlngstlllgangar Eventuellt
nedskrivningsbehov prévas pa dessa i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs i Not 1
Redovisningsprinciper.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter
| balansrakmngen redowsas uppskjuten skatt wlken forvantas bll reallserad | framtlda penoder Vid

:skattekonsekvenser som hénfor sng t|II sklllnaden mellan i balansraknlngen redowsade tmgangar och
skulder och motsvarande skatteméassiga véarden.

Vid upprattande av arsbokslut fér rakenskapsaret 2022 har uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
fvarderats | enhghet med framtlda beslutade skattesatser Bedommngen ar att de uppskjutna skatterna

Not 3 Medelantal anstalida samt personalkostnader, pensioner och ovrigt

Iolaget har inte. haﬂ' nagr*a ans*::allda under faret' Unde”r' aret har‘"bolfaget Zin'te haft nagra

2022-01-01-  2021-01-01-
2022—12 31 2021- 12—-31

--S umma - -343 - 805

Not 5 Réntekostnader och liknande kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-

2022—12 31 2021- 12—31

Réntekostnader, koncernforetag - 376 -103
Summa -376 -103

Transaktion09222115557489435990 ]
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Not 6 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner

L&mnade koncernbidrag
Summa

Obeskattade reserver
Ackumulerad avskrivning utéver plan

Summa

Not 7 Skatter

2022-01-01-

- 2022-12-31

-2022;-'12;3*

2175

0

2022-01-01-

Uppskjuten skatt
Summa

nader och mark

Not 8 Bygg

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar
Planenligt restvarde

Ackumulerad avskrivning utéver plan

Utgaende bokfort varde

Ingaende bokfort varde
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning utéver plan
Utgaende bokfort viarde

Not 9 Pagaende nyanldggningar

Planenligt restvérde
Utgaende bokfért virde

Ingaende bokfort varde
Investeringar
Omklassificeringar
Utgaende bokfort virde

Transaktion 09222115557489435090 (e
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Not 10 Uppskjuten skattefordran -
| : 2022-12-31 2021-12-31

"-a,ﬂ,}1ll Ackumu!e rade | an SkaﬁningSVél’den: . — . - " _ i
= -Vid arets bdrjan ' 124 81
I -Arets féréndring | AT A3
P Redovisat virde vid arets slut 107 - 124

e Not 11 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Bolaget kommer att fr o m april att inga i Delcore Fastigheter koncernen. Delcore Fastigheter AB &r en
samégd fastighetskoncern mellan ICA Fastigheter och tjanstepensionsbolaget AMF, dar AMF tilltréder
sitt agande 1 april 2023

‘Transaktion 09222115557489435990 1 """ Signerat AN, CH, ML2, MJ
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Underskrifter

Vésteras

Anna Nyberg
Styrelseordférande

Mattias Lundgren

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557489435990
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Rappart om arsredowsmngen

' Uttalanden

Till bolagsstamman i Fastica Overvéxeln 1 AB, org. nr 559138-6809

Enhgt \fér uppfa'ttnlng har érsredcmsmngen uppréttats £ enhghet med érsredowsmngslagen och ger en'i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Fastlca Overuaxeln 1 ABS f nanSiella stéllmng per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

Grund for uttalanden

Vi tmstyrker darfﬁr att belagsstémman faststéller resultairaknmgen ach balansraknmgen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Fastica Overvaxeln 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évngt fullgjart vért yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
GCh att den ger en réttwsande blld enllgt érsredowsnmgslagen

eegentllgheter eller m;sstag

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bo!aets férmaga att foﬁsétta verksamheten, Den

Revisorns ansvar
Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet. om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l1dmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden..
Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av.sdkerhet, men &r ingen garant: for
att en revision som utférs entigt 1SA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka en vésentlig felaktughet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av-oegentligheter eller

misstag ach anses vara vésentllga am de enskilt eller tlllsammans

GCh har en prafessmneilt skeptlsk_ lnstélimng under hela rews_lonen

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillr&ickliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet

till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en védsentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eler asidosdttande av intern kontroil.

— gkaffar vi 0ss en forstéelse av den del av bolagets interna

kontroll som har hetydelse {6r Var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna; men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

| Uttalanden o

upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tallémpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi [Ampligheten fi'-d:}e-_r._et:iWi'SfﬂifﬂgﬁSpriﬁ;.CiPBru som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi ensiutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsais; med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fsrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor; maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
érsredwnsnmgen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora atf ett bolag inte

ldngre kan forts&tta verksamheten.

=—— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehailet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vl méste lnfarmera styrelsen om bland annat rewsmnens planerade

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastica Overvéxeln 1 AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r

rékenskapséret.

; 1(2)
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Vi har utfﬁrt revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt: denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

oberoende i forhallande till Fastica Overvéxeln 1 AB enligt god rewserssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

‘Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid fdrslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

uttalande nm ansvarsfrlhet ﬂr att mhamta rewsmnsbews fijr att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
'férs ummelse somkan foranieda ersétiningsskyldighet mot

Vart mél betréffande revisionen av fﬂrslage*t till d:spositimer av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget &r ft:renhgl med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Rews:onsberattelse Fastica Overvixeln 1 AB, org. nr 559138-6809, 2027

i Transaktion 09222115557489435950

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhémtat ar tal[rﬁckllga os:h andamélsenllga s0m grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortipande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Hvrigt kontrolleras pa-eit
betryggande satt.

av balagets wnst eiler fﬁriust mte ar forenligt med aktiebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
Vi pmfessuonellt omdbéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dlspﬁsﬁmner av bolagets vinst eller fortust grundar sig
frdmst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var professionelia
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasenthghet Det innebar att

Vi fﬂkuserar gransknmgen pé sédana étgarder cmréden ach

?wertradelser skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r frenligt med aktiebolagslagen.
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