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Forvaltnin

gsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental kronor
|

(tkr). Avrundningsdifferenser kan férekomma. Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar
Sveafastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaqg First North Premier Growth Market den 18
oktober 2024

Bolaget verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsdversikt (tkr) 2024 2023 2022

Hyresintakter 13719 1124 1187 1221 1175
Resultat efter finansiella poster -3 BYb 669 427 210 256
Balansomslutning (tkr) 14173 18 813 16 785 17 713 17 549
Soliditet (%) 0% %o % 5% 4%

g till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstme

cdel (kKronor).

Balanserad vinst 5 997 354
o4

Arets resultat 207

disponeras sa att:
| ny rakning Sverféres
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Resultatrakning

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
ec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakler D 13189 1124
Ovriga rorelseintakter 2 007
Summa rorelseintakte

Fastighetskostnader & -1 186 -1471
Ovriga externa kostnader -19 -185
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 316 -1.31

Summa rorelsekostnader 6 517 -1 787
Rorelseresultat -3 190 563

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 &1 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 _ -H66 -8
Summa resultat fran finansiella poster '

Resulta post -3 696 -B6S

Skatt pa arets resultat 9 703 137

Arets resultat 2903 533

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldaaningstillgangar

Fdrvaltningsfastigheter 10 13 357 17 287

Summa anldggningstillgangar 13 357 17 287

Finansiella anldaggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran 11
Summa finansiella anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 <

Ovriga fordringar 1 1313
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 O

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar 14173
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1 jan, 20

24- 1 jan. 2023-
r 31 dec. 2023

Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Aktekapttal ° 0
Uppskrvningsfond

Reserviond

na bundet eget kapital 50

2 997
Arets resultat -2 993

Summa fritt eget kapital @00 T &7

Summa eget kapital 54 617

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 15 0 ol

Summa avsattningar 0 57

Langfristiga skulder 16
Wokwloowrkg B ¥ o0

Summa langfristiga skulder 11 337 0

kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 40 97

Skulder till koncernforetag 165 Z 465 17 7949

Aktuella skatteskulder 26 111

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 _ 297 132

Summa kortfristiga skulder ' 2 78: 18 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14173 18 813
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Rapport 6ver fordndring eget kapital

Reserv- Uppskriv-  Balanserat
fond ningsfond resultat

Ingaende eget kapital,
2023-01-01
Arets resultat 0 0 0

2023-12-31

Ingaende eget kapi
2024-01-01

617

Arets resultat 0 0 0 -2 993 -2 993
2430 2 430

0 0 9 959
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Kassaflodesanalys
1jan. 2024- 1 jan. 2023-

Lopande verksamhet

Rorelseresultat -3 191 663
Aterlaggning av avskrivningar 2 316 131
Erhallen ranta 651 1
Erlagd ranta -H66 -8

Kassafl
fore forandringar i rorelsekap

de fran den l6pande verksamheten
ital 1535

Férandring rérelsefordringar 1 356 -1 587
Forandring rérelseskulder 62 146

KassdliOce felo dep Bonde veaarbetes ™20 3 ________

Kassafl
Investering | fastighet
Kassaflode fran investering

5de fran investeringsverksamhet

sverksamheten

Kassafl
Forandring av koncernfordran
Forandring av koncernskulder | _
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 567 29518

5de fran finansieringsverksamhet 18

Likvida medel i bérjan av aret 0 0

Likvida medel vid arets slut 19 0 0




Sveafastigheter Umea Eklunda AB
Org.nr 558023-9199

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafastigheter Umea Eklunda AB, sate | Stockholm
Org nummer: 559023-9195
Huvudsakllyg verksamhet: Fastighetstérvaltning

Koncernforhallanden

d sate | Stockholm.

AB, 556981-7660, me

Not 2 Grunder for up

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r varderade
till sina historiska anskaffningsvarden.

d Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska

FNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till

De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet me

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet mea

Sveafastigheter AB (publ), org.nr. 55944

Not 3 Vasentliga re
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter | enlighet med {i

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av

tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor b

etydelse for

foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs ned:

Vardering av forvaltningsftastigheter
Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde och

a2 Koncernens resultat och finansiella

pskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt l&gre pa grund av

d%é mdjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad pa
den framtida lagre skattesatsen om 20,6 procent eftersom de temporara skillnaderna bedéms till dvervagande delen
realiseras till den framtida lagre skattesatsen.

aktsredovisning
Féretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter re
kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tillférlit!

dovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar
gt satt.

Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de fall
hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.
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Inkomstskatter
Feriodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

AKtuell inkomstskatt

Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna
beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till
resultatrakningen.

posterfiransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte |

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulaer kvittas nar det finns en legal kvittningsratt tor aktuella skattetordringar

debiterade av

och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad | den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter {mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en koembination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvarvet till anskafiningsvarde, Inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att
den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter
anskaffiningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaftningsvarde med avdrag 16r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg 1or eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
|6pande underhall kostnadsfors | den period de uppkommer.

AVSsKkrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for forvantade

kreditforluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med forsaljiningskostnader och dess
yitiandevarde.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell

skuld eller etf ¢
inkluderar pa

eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen

3 tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvriga fordringar och upplupna intakter.

Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avialsmassiga wvillkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar fakiura har skickats och mm‘mgem ratt tll
ersatining ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, aven

om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nar det

foreligger en Q%QEE ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiel Hégmg tas bort fmn balansrakningen nar
mﬁ”ghemma | avialet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma galler 10r del av en

finansiell tiligang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt

utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns
objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar | behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér en
maodifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Vied anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument
gt IFRS 2 1 bolaget som Juridisk person, utan bolaget tillampar | enlighet med ARL anskaffni Ingsvardemetoden.

enlig
Finansiella anééggnmgsmégéngm varderas darmed till anskaffningsvérde och finansiella omsattningstillgangar enligt
lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade kreditforluster enligt IFRS 9 :ammmd% il géngm
som ar skuldinstrument. Fér évriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvéarden. Der
med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet meg mmﬂmmm ng | mmémmt
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och
ventures | enlighet med reglerna | IFRS 9 utan till .., istallet principerna for vardering enligt
eventualforpliktelser och eventualtiligangar.

ntressebolag samt joint
IAS 37, Avsattningar,

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade tifl upplupet anskaffningsvarde

Nedskrivning for kreditforiuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en faérlustreservering gérs nar det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvardet av
alla underskott | Ef{assaﬁmm hmfm’é iga till fallissemang antingen for de m%ﬁ:k@mmmd% 12 mamd%ma eller for den
forvantade aterstaende l6ptiden f6r det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring
sedan férsta redovisningstillifallet. Forvantade kreditférluster aterspeglar ett objektivt, sannoclikhetsvagt utfall som

beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En forlustresery
redovisas, | den forenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende 16ptid.
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FOr dvriga poster som omfattas av forvantade kredittoriuster tilampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt,
samt per varje balansdag, redovisas en forlustreseryv fér de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare
tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig dkning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en férlustreserv for tillgangens
aterstaende loptid (stadie 2). Fér tillgangar som beddms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt fér forvantade
kreditférluster for den aterstaende |optiden (stadie 3). For kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras
berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa

bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncermnbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer, Fér kreditférsamrade
tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande
information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditférstarkningar |
form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansréakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel | kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker
och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga likvida placeringar
med en l6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa
forlustreservering for forvantade kreditfériuster.

Gransdragning mellan omsé&ttnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

laget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller avser att
|

salja eller forbruka tillgangen, under bo
samt nar bolaget innehar tillgangen primart f6r handelsandamal eller att tillgangen utgdrs av likvida me
tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

agets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden
del. Alla andra

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens reglering |
minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys

Kassafléden fran den [6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resuliatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser tidigare
eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som hanfdrs till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassaflGden.

Mya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och som inte
har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar | RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas f6r rakenskapsar som pabdrjas den

1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

11 (18)
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dretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakierna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas linjart Sver hyresperioden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
ec, 2024 31 dec. 2023

Summa hyresintakter 1 319 “’E “524

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende Icke upps
hyresavtal per den 31 december ar enligt fdéljande:

Mindre &n 1 ar 319 385

Not 6 Fastighetskostnader

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Fastighetsadministration .. -115
Fasti g hataeskatt 26 -25 |

1jan.2024- 1 jan. 2023-
I EEEEEE——————— 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter -1 186 -1471

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
e 1dec. 2024 31 dec. 2023
Ranteintakter, bank
Ranteintakter, koncernforetag 58 3
Ranteintakter, ovrigt 2 0

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Rantekostnader, koncernféretag -5

%, .

Rantekostnader, dvrigt

12 (18)
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Not 9 t pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader 1or réakenskaps
2024 ar foljande:
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

é{mm ... |
Justeringar avseende tidigare ar 0 O

Resultat fore skatt 3 696
skatt enligt gallande skattesats, 20,6 761 138
E| skattepliktiga intakler 0 O
E] avdragsgilla kostnader -814 28
Justering avseende skatter for tidigare ar 0 O
Justering uppskjuten skatt 703 137
Underskottsavdrag som ej langre redovisas som en tillgang 0 O
Under aret nyttjande underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en tillgang 52 -166

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 19% (20,4%). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget
kapital.

_____
Uppskjuten skattefordran
Ingaende vérde
Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatteskuld
Ingaende vérde -57 -27
Uppskjuten skatteskuld 57 -29

13 (18)
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkdp

Ingaende ackumulerade avskrivningar -850/ -1 397
Farsaljningar/utrangeringar 0 0
Omklassificeringar 0 621
Arets avskrivning -136 -131

Ingaende ackumulerade nedskrivhingar 0 0
Arets nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

varde ar det be

Verkligt

parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att fransaktionen genomfdrs eller sedvanlig

démda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga

marknadsféring, dar bada parter férutsatts ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang.

pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 22,9 mkr (22,3 mkr). Samtliga fastigheter har per

varderats externt av varderingsinstitutet savilles Sweden AB.

Varderingsmetodik
Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebéar att verkligt

varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts i enlighet med

varderingshandledning uppréttad av MSCI, fore detta |IPD Svenskt Fastighetsindex. Varderingshandledningen

baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IVS. Marknadsvarderingen genomfars av externa
varderingsforetag och vid vardebeddmningen tillampas normalt en kombination av ortsprismetod genom avstamning
mot genomforda transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt

storsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar direktavkastningskravet.

El

Det &r bolagets beddémning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Ingaende balans
Tillkommande skattefordringar

Se not 9 Skatt pa arets resultat for yiterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skattefordran.
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Not 12 Kundfordringar

Aldersfordelning kundfordringar

Férfallna, antal dagar, 2024 Nominel Varav
belopp reserverat Procent

E| forfallna fordringar 0 U
Forfalina foraringar 0-29 dagar 0 U
drfalina foraringar 30-89 dagar 3 U 0%
Forfallna fordringar > 90 dagar 0 0

Redovisat varde

Aldersfordelning kundfordringar

Férfalina, antal dagar, 2023 WIS varav
belopp reserverat Procent

E| forfallna foraringar 0 0 0%
Férfallna fordringar 0-29 dagar 3 0 0%
Férfallna fordringar 30-89 dagar 0 0 0%
Fdrfallna fordringar = 90 dagar 44 16 6%

Nedskriviing av kundfordringar

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordaringar for vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade metoden for
redovisning av forvantade kreditfériuster. Detta innebér att férvantade kreditférluster reserveras for aterstaende 16ptid,
vilken férvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for férvantade kreditférluster baserat pa
historiska kreditférluster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt
bedoms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar beddms per motpart. Foretaget skriver
bort en fordran nar det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla
betalning har avslutats.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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Eget kapital

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resuitat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och foriuster | bo

aklieagartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

aget samt | férekommande fall erhallna

Erhalina villkorade aktieagartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Not 15 Avsattningar

Belopp vid arets ingang &f 27
Arets avsattningar 0 29
Under aret ianspraktagna belopp -57 0

Utgaende redovisat virde 0 57

Se not 9 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Not 16 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

bolaget ar exponerat 1or ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy som
godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och hantera
de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder utgérs av lan.
Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
lagsta vardets princip. FOr samtliga finansiella instrument ar det bokfbrda vardet en approximation av det verkliga
vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt 16r ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Fluktuationer i rantesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Féretagets policy for ranterisker ar utformad for att

minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. pgick pe

balansdagen till O kr (0 tkr}.
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Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget utgors

lagets kunder skulle hamna pa

denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bo
bestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att

0l
det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fo6r bolaget.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedéms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets
finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en l6ptidsstruktur som red

refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare fér att
skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls fér att minska kapitalkostnaderna.

drande lan
dan visar féretagets rantebarande lan.

Tabellen ne

Upplupna fastighetskostnader 173 45
Forutbetalda hyresintakter 78

Kortfristiga:

E| rantebarande skulder,

koncernféretag 17 799 -15 334 G 0 2 465
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

koncernforetag 0 11 337 g 11 337
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Not 19 Likvida medel

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 1dec. 2024 J1dec. 2023

Fer den 31 december 2024 hade foretaget O kr tillgangliga | outnytljade godkanda krediter, 1or vilka alla tidigare villkor
hade uppfyllis.

Bolagets bedOmning om forvantade kreditfériuster kopplat till likvida medel beddms avse ovasentliga belopp, varfor
iIngen resery for forvantade kreditfoériuster redovisas.

=e aven not 16 betraffande bolagets finansiella Instrument och riskhantering.

Eventualfarplikielser
Inga eventualforplikielser finns | bolaget.

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark . Ola Svensson
Styrelsens ordfdrande Styrelseledamot

I ovisa Sorensson
Styrelseledamot

a ]

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt

digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Alkloriserad revisor
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