Arsredovisning

for
Fastighets AB Duvskar

556821-8969

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Duvskar intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 9 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer ¢verens med
originalen.

Varberg 2023-06-09

o otk e el lagpn
Richard Bryngelsson
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Fastighets AB Duvskér
Org.nr 556821-8969

Styrelsen for Fastighets AB Duvskér avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

[ (8)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr fastighetsforvaltning.

Nagon forindring av verksamheten dr inte planerad for ar 2023.

Foretaget har sitt sidte 1 Varberg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Nagra véisentliga hindelser har ej skett under rikenskapsaret.

Agarforhillanden

Moderbolag Org nr Sate
AMM Property AB 559271-1815 Varberg
Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021
Nettoomsattning 1 999 2 091
Resultat efter finansiella poster -57 250
Balansomslutning 25 025 25 115
Eget kapital 739 784

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 551 076
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 133 081

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 684 157

2020
1954
480

2019
1 900
256

25 045 23 23}

651

Arets

resultat

133 081

-133 081
-45 470
-45 470

438

Totalt

784 157

0

-45 470
738 687
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 684 156

arets forlust -45 470
638 686

disponeras s4 att

i ny rakning 6verfores 638 686
638 686

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Fastighets AB Duvskér
Org.nr 556821-8969

Resultatrakning Not

Nettoomséittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 2

Rantekostnader 3

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 5

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1 998 568
1 763
2 000 331

-1 036 741
-636 055
-1 672 796
327 535

1 351
-385 746
-384 395

-56 860

-56 860

11 390
-45 470

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

2 090 971
1 757
2 092 728

-1 068 085
-636 055
-1 704 140
388 588

0

~139 020
-139 020
249 568

-81 700
167 868

-34 1877
133 081
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgcangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

22 534 112

141 618
22 675730

2 636
85 667
1021

46 330
135 654

2213 532
2 349 186

25 024 916

4 (8)

2021-12-31

23 170 167

125 882
23 296 049

3 383
0
933

39 266
43 582

1775 611
1819193

25 115 242
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B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 684 156 551 075

Arets resultat -45 470 133 081
638 686 684 156

Summa eget kapital 738 686 784 156

Obeskattade reserver 220 759 220 759

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 19 110 000 19 320 000

Forskott fran kunder 46 268 73 510

Leverantérsskulder 190 741 112 535

Skulder till koncernforetag 4 557 410 4 473 538

Aktuella skatteskulder 0 6 535

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 161 052 124 209

Summa Kortfristiga skulder 24 065 471 24 110 327

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 024 916 25 115 242
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jam{ort med foregaende ar.

Materiella anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. I anskaffningsvardet ingér forutom

inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in 1 tillgangens redovisade varde. Utgifter

for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjart over tillgadngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrakningen.

Byggnad 15-100 ar
F6r byggnader har skillnad i féorbrukning av betydande komponenter bedomts vara visentlig. Dessa
tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Ingen avskrivning sker pa

komponenten mark, vars nyttjandeperiod beddmts som obegrinsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innerviggar mm 50 ar
- Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar

Nedskrivningar - materiella anlédggningstillgingar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs virde ar lagre an dess
redovisade virde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderas
och redovisas utifran anskaffningsvarden) 1 BENAR 2012:1.

Kundfordringar och ¢vriga fordringar som utgor omséttningstillgdngar varderas individuellt till det
belopp som beriknas inflyta.

Finansiella skulder virderas till anskaffningsvirde. Da lanens kapitalbindning endast avser ett ar at

gdngen dr dessa klassificerade som kortfristig skuld, avsikten 4r dock att 16pande forldnga lanen arsvis.

*****
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Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebar att leasingavgiften

R intiktsfors i resultatrdkningen linjirt 6ver leasingperioden. Bolagets leasingavtal utgors av hyresavtal

W avseende bostdder. Dessa avtal dr I6pande med mojlighet for hyresgasten att sdga upp avtalen pa 3

o manader.

'c

X Inkomstskatter

& Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhOrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Y 2022 2021
Ovriga rinteintikter ] 351 0
1 351 0
Not 3 Rantekostnader
2022 2021
Réintekostnader till koncernforetag -83 872 0

Ovriga rintekostnader -301 874 -139 020
-385 746 ~139 020
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Avsittning till periodiseringsfond | 0 -81 700
0 -81 700
h
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
o~ Aktuell skatt -4 346 -50 523
| Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader 15736 15 736

Totalt redovisad skatt | 11 390 -34 787
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Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 28 818 265 28 818 265
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 818 265 28 818 265
Ingédende avskrivningar -5 648 098 -5 012 043
Arets avskrivningar -636 055 -636 055
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 284 153 -5 648 098
Utgdende redovisat varde 22 534 112 23 170 167
-
Not 7 Stillda sikerheter & eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 22 000 000 22 000 000 .
22 000 000 22 000 000 -
Nagra eventualforpliktelser finns ej.
Not 8 Koncernuppgifter
Namn Org.nr Siite
AMM Property AB 559271-1815 Varberg

AMM Property AB éags till 100% av Al Invest AB, 559200-9285, med site i Varberg.

Inga koncerninterna forsdljningar eller inkép har dgt rum, varken i ar eller féregdende ar.

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Skulden t1ll kreditinstitut amorterades 1 sin helhet i mars. Amorteringen finansierades genom 1an fran -
koncernen.
Varberg QY IM%) 2023 -

Riidmowth  ryngelesan

Richard Bryngelsson

Min revisjonsberittelse har limnats ] / s 9 Cﬁb

Fredrik Waemn
Auktoriserad revisor
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Duvskér, org. nr 556821-8969

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Duvskar for ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Duvskérs finansielia stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéiler resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Duvskar enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inha@mtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna konfroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att forisaita verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberétielse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— jdentifierar och bedémer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter

| arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrdckiiga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

fill folid av oegeniligheter &r hogre an f6r en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsheréttelse Fastighets AB Duvskar, org. nr 556821-8969, 2022

upplyser, nar sa ar fillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphédra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar jag l[&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakforn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— Utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dariblana
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

ok Tt e N, AL cmald

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uifort en revision av styrelsens fdrvaltning for Fastighets AB Duvskar fér ar 2022 samt av

jf?g forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust.

. Jdag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
- rakenskapsaret.

E;E Grund for uttalanden

fi Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

E":; oberoende i forhallande till Fastighets AB Duvskar enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitf yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.,
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag {ill utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvailtningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s8kerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att etf férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som én del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéilning under hela revisicnen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

— féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa n&got annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhaltanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
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Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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