Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Anglagirden Fastighctsutveckling AB intygar att resultatefikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststilits pd drsstimma den 27 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innchdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.

Giteborg dep-25 juli 2024
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ArSI edawsmngen al upprattad 1 svenska kronm SEK .m mte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Anglagalden Fastighetsutveckling AB’s verksamhet bestar i att 4ga och forvalta Prioritet Serneke Arena -
en storre unik byggnad i Goteborg med inriktning mot idrott. Goteborgs Stad har en vision om att det

_.gamla regemen‘tsomradet pa waelg ska utvecklas till eff av Svellges mest attraktwa idrottsomraden.

brett. aknwt.e.tsutbud @ch ett l.evand@ fmemng_s— oc.h narl.ngs,hv 111.ed inr 1,1{1:.1.‘1.11';1_;__13&1 idrott, rekreation, hilsa

och kultur, Mitt i detta omrade har Serneke latit uppfora Prioritet Serneke Arena; en unik multisport-

anldggning, som med sin volym 4r en av Goteborgs stérsta byggnader, Byggnaden inrymmer allt frén en
fullstor fotbellsplan tva 1dmttshallar g1 undskola Iestaurang, konferens gym skadekhmk for idrottare,

Driftnettot har 6kat fréan foregéende ar. Elstod av engdngskaraktir betalades ut under 2023, Drift-
kostnaderna har inte Skat fran féregiende &r, kraftigt minskade elkostnader 4r en bidragande faktor till
det. Flera méssor har genomforts under dret, bland annat elektronikméssa och byggméssa under april
manad Under ar et har en ombyggna‘tlon av 1d1 ottshall A pagatt ombyggnatlonen innefattar en dkning av

Moderbolag

Foretaget r ett dotterbolag till Anglagarden Holding AB, org nr 556911-1015.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsittning 65 487 61 044 48 441
Resultat efter finansiella poster 13 826 17 639 L& 924
Soliditet (%) 29 27 24

ver enssiam
mEd ﬁﬂgmalet mtygas Je /)
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o) Forindringar i eget kapital
R Aktie- Balanserat Arets Totalt
iy kapital resultat resultat
¥ Belopp vid &rets inging 50 000 137 898 052 16 459 479 154 407 531
= Disposition enligt beslut
& av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning 16 459 479 -16 459 479 0
Arets resultat 12 954 686 12 954 686
Belopp vid arets utgang 50 000 154 357 531 12 954 686 167 362 217

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 154 357 531

arets vinst (9 954 686
167 312 217

disponeras s§ att

till aktiesigare utdelas (60 000 kronor per aktie) 30 000 000

i ny rdkning verfores 137 312 217
167 312 217

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav

ver ksamhetens art, omfattnmg och 115k stallel pa stmleken pa det egna kapitalet, bolagets 6//\
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Not 2023-01-01 2022-01-01

Resultatriknine 122-01-01
5 -2023-12-31 -2022-12-31

= Rorelseintikter, lagerforindringar m. m, .

o Nettoomséttning 65 486 697 61 044 482
T Ovriga rorelseintikter 2 2295753 5 000
ggl Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 67 782 450 61 049 482
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -19 143 169 -20 006 304
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -16 770 764 -16 746 264
Summa rorelsekostnader -35913 933 -36 752 568

Rorelseresultat 3 31 868 516 24 296 914

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 150317 12 780
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -18 192 384 -6 670 805
Summa finansiella poster -18 042 067 -6 658 025

Resultat efter finansiella poster 13 826 449 17 638 889

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -1 800 -2 600
Fordndringar av periodiseringsfonder 2217054 1 870 577
Summa bokslutsdispositioner 2215254 1867 977

Resultat fore skatt 16 041 703 19 506 866

Skatter - o
Skatt pa arets resultat -3 087017 -3047387 4,
Arets resultat 12 954 686 16459479 V-

Fotokopians Gverens smmmelae
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgAngar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Gvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

Fotokopians Gverenssta

2023-12-31

393 184

31366221

622 272 679

0

1471 426
623 744 105

16 152 551
1 888 336
22 814 399

22 317 305
22 317 305
45 131 704

668 875 809

med originalet intygas:

5(10)

2022-12-31

10914 678
494 305

0
2 942 855
2 942 853

614 484 095

8977 126
4 639 140
2481 889
16 148 155

35 480 773
51 628 928

666 113 023

mmelse
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2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning Not

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Eget kapital

o Bundet eget kapital o -

) Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 154 357 531 137 898 052
Arets resultat 12 954 686 16459 479
Summa Iritt eget kapital 167 312 217 154 357 531
Sumima eget kapital 167 362 217 154 407 531

Obeskattade reserver | 12
Periodiseringsfonder 30061 355 32 278 409
Summa obeskattade reserver 30 061 355 32278 409

Langfristiga skulder 13

Skulder till koncernforetag 4000 000 4 000 000
Ovriga skulder 0 62 942 855
Summa langfristiga skulder 4 000 000 66 942 855

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 448 375 000 398 775 000
Forskott fran kunder 450 850 102 686
Leverantdrsskulder 4064 911 3375 380
Skulder till koncernfretag 67 300 65 500
Ovriga skulder [ 244 819 2 509 663
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 249 357 7 655 999
Summa kortfristiga skulder 467 452 237 412 484 228

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 668875809 666113023

Fotokopians verensstémmelse
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Anglagarden Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556897-7796

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(10)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningsfagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider: _
Byggnader 50 ar

Maskiner och andra tekniska anliggningar 5>-20 ar
Byggnadsinventarier 5-25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontrakistid.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2023

Erhallna statliga bidrag 2295753

Ovrigt 0
2 295 753

Not 3 Personal __ | .
Foretaget har inte haft nagra anstillda under aret och nagra [6ner har inte betalats ut.

Not 4 'Vriga. ranteintikter och liknande resultatposter

2023

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser fordringar

pa koncernforetag 0

Ovriga rinteintikter 150 317
150 317

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernféretag 0
Ovriga rintekostnader 18 192 384
18 192 384

2022

0
5 000
5 000

2022

0
6 670 805

Fotokopians éverensstammele
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Omfbrdelning frdn pagaende nyanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Varav bokfort viarde mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Omfoérdelning fran pagaende nyanldggning
Forvérv genom fusion

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Forvirv genom fusion

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Omfordelning frén pagaende nyanldggning
Forviry genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

I’ngé'ende a‘vs‘lﬂ i'vn:i 'nga:

Alets avsknvmngal
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

704 109 043

-108 766 475

-15 694 085

-124 460 560

579 987 539

2651 825

2023-12-31

12 402 999

312395

12 915 594

-1 488 321

0

001 558
-2 389 879

10 525 715

2023-12-31

1 358 050
74 600

0

1432 050
-863 745
1758 171
-1 038 866

393 184

8 (10)

2022-12-31

285 150
0
704 109 043

-93 087 114
-15 679 361

-108 766 475
595 342 568

2 651 825

2022-12-31

0
12 402 999
12 402 999

0

-595 307
-893 014
-1 488 321

10 914 678

2022-12-31

] 284 315
0

73 735
1358 050

2642 203

-47 653
173 889
-863 745

494305 -~ ,

Fotokopians éve
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Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingéende nedlagda utgifter
Under are‘t nedlagda utglfter

Utgaende_ nedla.gda utglfter

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvéirden

AVgﬁt | gien'om ﬁl'ﬁsion

Ingéende nedskrivningar
Avgar genom fusion

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

4 789 689
31366 221

31366221

2023-12-31

0

0

2022-12-31

0
4 789 689

0
4 789 689

2022-12-31

600 000
0

-561 000
561 000
|,

Dotterbolaget Prioritet Serneke Arena Drift och Event AB fusionerades under 2022 i in i Anglagérden

Fastighetsutveckling AB.

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden

.Avgéende for drin*gal

Not 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond rikenskapsar 2017
Periodiseringsfond rikenskapsar 2018

Periodiseringsfond rikenskapsér 2019
{.apsar 2020

Periodiseringsfond rékensl
Periodiseringsfond rékens

kapsar 2021

Periodiseringsfond ridkenskapsar 2022
Periodiseringsfond rikenskapsar 2023

2023-12-31
2 942 855
-1 471 429
1471 426

1471 426

2023-12-31

0

7 008 906
6 509 483
4765 748

1 850 993

4931 052

4995 173

30 061 355

2022-12-31
4 4’14 '284

2 ;942 8_55

2 942 855

7212227
7 008 906
6 509 483
4 765 748
1 850 993
4 931 052

0
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Org.nt 556897-7796

Not 13 Langfristiga skulder
For skulder till koncernforetag saknas faststilld amorteringsplan.

Av dvriga skulder forfaller ingen del till betalning senare dn fem &r efter balansdagen.

Not 14 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 483 500 000 483 500 000

(varav fastighetsinteckning till formén for koncernforetag) 0) )
483 500 000 483 500 000

oLl

Ludwig Mattsson

Kjell Nihlmar

Vér revisionsberittelse har lamnats Z% wGrs 202

PricewaterhouseCoopers AB

_Auktm l_scl.ad revisor

rotokopians overensstimmelse.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Anglagarden Fastighetsutveckling AB, org.nr 556897-7796
] Rapport om arsredovisningen

r= Uttalanden

N Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Anglagarden Fastighetsutveckling AB for ar 2023.

™

Enligt var uppfatining har arsredowsnmgen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Anglagarden Fastighetsutveckiing ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Faérvaltningsberattelsen &r

forenlig med arsredovisningens dwriga delar.

Fast:ghetsutveckimg AB

Grund for uttalanden

¥i har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvarenligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till

Anglagarden Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rat tvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer-ér n@dvandig for att

'uppratta en arsredawsnmg som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

verksamheten De uppiyser nar s ar tillamphgt om fmhallanden sam kan paverka formégan att f@rtsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

bheslut har fattats om att avveckla verksamheten.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare 319 dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garantz for att en revision som utfors enligt ISA och god revns:onssed | Svenge a!ltld kor‘nmer att Upptacka en

anses vara vasenthga om de enskllt eller tillsammans nmhgen kan forvantas péverka de ekonomrska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsbherattelsen.

Fasttghetsutvecklmg AB for ar 2023 samt av fors-laget -tﬁl disposﬁmner betraffande boiagets wnst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

5.
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Grund for uttalanden

Vl har utfort rewsmnen enlugt god rewsmnssed 1 Svenge Vart ansvar enhgt denna beskrws narmare ] avsmttet _

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar farsvarlig med hansyn till
de krav som balagets verksamhetsart, omfattnmg och risker staller pa storleken av bolagets egna Kapital,

konsolideringsoehaoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt,
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon frsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att att forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspektionen.selrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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