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Jag fér hirmed bekriifta att ovanstdende resultatrikning och balansrikning faststillts vid ordinarie
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Styrelsen for Nordic & Russia Holdings No. 6 AB far hiirmed avge arsredovisning f0r rdkenskapsaret
2022,

Forvaltningsberiittelse

Agarforhillanden
Nordic & Russia Holdings No. 6 AB (556729-3104) med séte i Stockholm &r ett dotterbolag till Nordic &

Russia Holdings No 5 AB (556729-0589), med siite i Stockholm. Bolaget ingar i en koncern dir Cantillon
Services Ltd (registreringsnummer HE275519) med séte pa Cypern &r htgsta moderbolag och dir
Nollitnac Holding AB (556838-7079) med séte 1 Stockholm upprittar koncernredovisning. Se vidare not
1. PE

Information om verksamheten _ L .
Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Ryssland via dotterbolag. Bolaget har inga anstéllda och ndgra
I6ner eller ersitiningar har saledes inte utgatt.

Flerrséversikt (tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsétining 0 0 0
Farvaltningsresultat 287 -287 -293
Balansomslutning 55 355 55 063 547735
Avkastning pa eget kap. (%) 0 0 0
Avkastning pa totalt kap. (%) 0. 0 0
Soliditet (%) 25 25 25

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utging

I takt med att konflikten i Ukraina har fortsatt har EU och méanga andra ldnder utdkat sina sanktioner

gentemot ryska bolag och individer. Koncernens samtliga bolag har fortsatt och utvecklat sina rutiner for
att sikerstilla att inget av bolagen bryter mot ndgon av sanktionerna. Under varen 2022 beslutade

koncernen att stoppa samtliga icke nddvéndiga investeringar i Ryssland, men att hélla sitt k&pcentrum i
.Kalmmgrad Sppet for att sdkerstélla att manga av de ménniskor som dr bosatta i regionen hatt access till

sina dagliga behov av fornddenheter, sdsom mat, specerier och mediciner.

[ samband med manga och kraftfulla sanktioner steg den ryska inflationen kraftigt i bétjan av &ret och den

ryska centralbanken hojde styrrdntan till 20 % i slutet av februari, Under senare delen av varen och
sommaren Skade rubelns virde kraftigt mot de flesta valutorna och den ryska centralbanken har sedan

dess sinkt styrréntan i flera steg och f6r ndrvarande 4r styrrintan 7,50 % men inflationen 4r fortsatt hog
runt 11 % vilket torde leda till en minskad képkraft hos konsumenterna d4 l8netna inte Skat i samma

omfattning, Manga av de utmaningar som fSrutspaddes for ett ar sedan kvarstir, medan andra ej langre

foreligger, Lokalt fortloper verksamheterna 1 stort sett som tldlgare ir. Frimst beroende pd att mdnga av
dotterbolagens hyresgéster dr lokala foretag och individer som, ¢j dnnu, inte omfattas av sanktionerna.
Farhdgorna om att hyresgastema eventuellt skulle kunna {& problem med sin varuftrsérjning och
hyresbetalningar har dnnu ej intréffat i ndgon stérre anmérkning. Det kan dock inte uteslutas att sa inte
sker under innevarande ar vilket gor att riskerna och utmaningarna kvarstar.

Den fortsatta konflikten i Ukraina, med dess konsekvenser f6r Ryssland genom sanktioner frén EU, UK
och USA #r fortsatt det som paverkar koncernen mest kommande &r. Fortsatt dr konfliktens effekter frdn ¥
alla sanktioner en stor utmaning [6r koncernen som helhet, I takt men att sanktionerna ryska individer och X
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organisationer utdkas dkar naturligtvis riskerna och utmanmgama Bolagets ledning samt den lokala
ledingen foljer utvecklmgen noga. Av de nya lagar som instiftats i Ryssland &r det frimst de som avser
kapitalutforsel och forsdljning av aktier i ryska bolag som péverkar koncernen. Ledningen har under aret
ach kontinuerligt fortsatt att understka méjligheterna att avytira sitt ryska dotterbolag. Det finns, och har
funnits, intressenter men hittills har ndgon transaktion inte varit genomforbar med anledning av alla de

regler och tillstand som behbvs. Fér nirvarande gar det e heller att forutse vilka eventuella ny lagar som
kan instiftas och vilken pdverkan dessa kan {2 for koncernen.

Trots sanktioner och hdg inflation har dotterbolaget utvecklats positivt under dret. Dotterbolaget har vid
arssklftet en f mtsatt god 111w1d1tet for framtlda rantebetalmngar Bolaget har m'te stallt ut na.gra

datterbolaget och d,ess 111tressentar

Framtida utveckling
Sannolikt 4r de sanktioner som inforts samt eventuellt nya sanktioner gentemot orgamsatmner och
mdmder i Ryssland det som har storst pavel kan pa den ekenomlsl{a utvecklmgen i Ryssland .lj epri-s-et

@Vf:rtag for en Sj ulﬂcande uhfecklmg Avan om hyresgastema undei 2022 Vamt framgangsrﬂca med sin
varuforsorjning frots sanktionerna &r det fortsatt ett orosmoment. Ytterligare ett fortsatt orosmoment &r

'lnstlftandet ay nya lagar som kan kt}mma att pavelka detterbalagelg [mmaga. att dx. va verksamlleten

fmmtlda utvecklmg ar den ekanmmska effekten for marknaden ech som fﬂljd fbr dotterbalaget ech dess
fastighet, extremt svirbeddmd for nirvarande.

Finansiering och rintebindning

Bolagets langfristiga skulder till koncernbolag uppgick vid arsskiftet till 41 169 (40 964) Tkr. Bolaget har
inga externa langfristiga skulder. Se vidare not 9 Langfristiga skulder samt not 10 Finansiell
riskhantering.

Majligheter och risker
En fastighéts 1angsiktigt uthalliga drifinetto 4r centralt for risknivén i ett fastighetsbolag. Dotterbolagets

fastighet har ett centralt lige och kundtillstrdmningen bedtms fortsatt vara stabil. Den negativa

utvccklmgen av den ryska ekonomin och forvantade reallonesinkningar bedéms leda till lagre omsiéttning

i butiksfastigheterna och négot sdmre hyresbetalningsformaga hos hyresgisterna. Det dr var bedémning
att detta inte kommer leda till stisande marknadshyror. Avstannande marknadshyror kan dock bromsa
spekulativt byggande som kan komma att 6ka utbudet och saledes férsémra marknadsforutséttningarna
lokalt. Rysk e-handel utgér idag endast en liten andel av den totala omséttningen av detal Jhandeln men
en Bkning riskerar att minska omsittningen i de fysiska butikerna med fallande hyror som f6ljd pa lingre

-sﬂ{t Andm r1sl~:ei far fastl,ghetemas drlftsnettca ar myndlghetsbeslut om hojd fastighetsskatt eller

Agarférhillanden ,
Namn ) Antal aktier Antal roster
Nordic & Russia Holdings No. 5 AB 999 999 999 999

Nollitnac Russia Group AB )
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Forslag till vinstdisposition (not 3)
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 638 205
arets resultat 0

disponeras sa att -
i ny rikning overfores 13 638 205

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

4 (16)
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Resultatrikning
e

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Forvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat D
Arets resultat tillika Arets totalresultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5 (16)

2021-01-01
-2021-12-31
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Balansrikning

B3
AW
Tkr
Anliggningstillgingar
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernftretag

Summa finansiella anliggningstillgAngar

Summa anliggningstillgingar

OmsiittningstillgAngar

Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

7?. 8

2022-12-31

53 843
53 843

53 843

1497
1497

15

1512

55 355

6 (16)

2021-12-31

53 843
53 843

53 843

1204
1204
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundgf egﬁtkapitﬂl

Aktiekapital (100 000 st)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Totalt eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag
Summa langfristiga sknlder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

Not

9,10

2022-12-31

7 (16)

2021-12-31
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Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Fritt eget Summa
kapital kapital  eget kapital

Utgiende eget kapital 2021-01-01 100 13 638 13 738
Acrets resultat 0 0
Utgiende eget kapital 2021-12-31 100 13 638 13 738
Arcts resultat } 0 0

Utgﬁeﬂde eget kapltﬂl 2022-12-31 100 13 638
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Kassaflodesanalys
Tkr

Forvaltningsresultat
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Férandring lan koncernféretag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

287

287

-287

286
286

15

9 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

-286

-286

-286

283
283
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Tilldggsupplysningar

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Atsredowsmngen har upplattats u‘nﬁ an ama,gandet om fortsatt drift. Notera balwgets Overvéganden och
bedémning avseende finansiering 1 f6rvaltningsberdttelsen.

Overensstimmelse med lag och normgivning

Arsredovisningen har upprittats | enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR2 Redovisning

tor juridiska personer (januari 2014) utgiven av Rédet for finansiell rapportering. Bolaget tillampar
frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget 4r ett dotterforetag till Nollitnac

Holding AB (556838-7079) som filldmpar IFRS 1 dess koncernredavisning.

Koncernredovisning
Nerdm & Russm. He«ldmgs N@ 6 ar madelbolag ﬁ:ar en kancem med dotterbelag enl no!: 8 ‘men uppmttar

H@ldmg A 3 (55 683 8~7079) Nalhtnac Haldmg A]s koncernredowsmng upprattas ach ruwderas enhgt
lagstiftning som har tillkommit i enlighet med Europeiska gemenskapernas direktiv av den 13 juni 1983

om sammanstilld redovisning (83/349/EEG).

Faststallelse __ .
Atrsredovisningen har godk#nts for utfirdande av styrelsen den 31 maj 2023, Resultat- och

balansridkningarna kommer att framldggas for beslut om faststéllelse pa drsstimman den 31 maj 2023.

Viirderingsgrunder

Tillg&ngar, avsittningar och skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden, om inget annat

anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i

tusen kronor om inget annat anges. Belopp inom parentes avser {0regdende &r. Avrundningsdifferenser

kan forekomma.

Klassificering

Anlaggningstillglngar, ldngfristiga skulder och avsittningar bestar | i allt viisentligt enbart av belopp som
forvintas atervinnas eller betalas efter mer dn tolv minader riknat fran balansdagen.

Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder bestér i allt visentligt enbart av belopp som forvintas

atervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat fran balansdagen.

tlll a_nskaffnmgsvarde och. finanswlia amsattnmgstdlgangar enhg‘t lagsta vardets prmmp, med t111.a.mpnmg
av nedskrivning for forviintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgéngar som dr skuldinstrument.

Bolaget tillimpar en ratingbaserad metod i kombination med annan kéind information och \@
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framétblickande faktorer f6r bedémning av forvéntade kreditforluster. I de fall beloppen inte beddéms vara
ovésentliga sker en reservering for forvéintade kreditforluster &ven for dessa finansiella instrument. For
Gvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvirden. Modert6retaget tillimpar
undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till fsrman for dotter- och intressefretag samt joint
ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillimpar istéllet principerna for virdering enligt IAS 37
Avsittningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Utliindsk valuta
Transaktioner i utldndsk valuta omriknas till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger

pé transaktionsdagen. Fardrmgar och skulder i utlindsk valuta rdknas om till svenska kronor till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid omréikningarna

redovisas 1 arets resultat.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintikter pd fordringar, erhélina utdelningar och valutakursvinster.
Finansiella kostnader bestar frimst av réntekostnader pé lan och andra skulder, nedsktivningar av
finansiella tillggngar samt valutakursforluster. Rinteintikter och rintekostnader redovisas i enlighet med

effektivrantemetoden, se vidare Finansiella instrument nedan.

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har ritt att besluta om
utdelmngens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget
publicerat sina finansiella rapporter. Utdelning pa aktier och andelar redovisas i 6vrigt som intdkt nir

bolagsstimman beslutat om utdelning.

Koncernbidrag

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebir att koncernbidrag som erhélls eller
limnas redovisas som bokslutsdispositioner. Det erhéllna eller limnade koncernbidraget paverkar
bolagets akiuella skatt, eller i vissa fall uppskjutna skatt.

Skatt
Redovisad skatt utgdrs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
hanforhg tlﬂ arets slcattephktlga resultat avseende aktuellt ralcenslaapsai Hlt lmr aven Justermg av aktuell

transalchon redawsag i ovrr.gt tetalresultat varwd tlllhorande Skatteeffekt ecksa redewsas 1 ovrlgt
totalresultat.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgdngspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemissiga vérden pa tillgangar och skulder, Beloppen beréiknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvirdeberiknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den méan det dr sannolikt att dessa kan f6rviintas medfora ldgre
Skattsutbetalningar i framtiden Obeskaﬁacie reserver'besmr aven skatte:del Gch en eg{et’ ’l{apitaldel Den

Aktier och andelar i andra bolag
Innehav av aktier och andelar redovisas till anskaffningsvérde i forekommande fall efter avdrag for

nedskrivningar och tilligg f6r uppskrivningar. Aktiernas/andelarnas redovisade viirde minskas genom
nedskrivningar och aterbetalningar av aktiedgartillskott samt 6kas genom investeringar inklusive [dmnade
aktwagartlllskott samt uppskrwmngar Transaktmnsutgfter mkluderas 1 det redowsade vardet fm mnehav-

att utga Eventuella forandimgar av avsattmngen/ fmdt an laggs pa/reducerar anslcaffnmgsvardet I~
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Nedskrwmng av ﬁna}'zszelfa anldggningstillgangar
De redovisade vérdena for b@lagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns

nagon indikation pa nedskrivhingsbehov. Om ndgon sadan indikation finns, beriknas tillgingens
atervinningsvarde. Nedskrivaing gbrs om atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. Vid
beridkning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafldden med en diskonteringsfakior som beaktar
riskfri rdnta och den risk som #r férknippad med den specifika tillgdngen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en fordndring av berdkningarna som anvéndes for att
bestdmma dtervinningsvérdet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade
virde inte dverstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om

ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedgkrzwzmg av finansiella tillgangar

Vid varje rappm*ttlllfal[e utvirderar bolaget om det finns objektiva bevis pé att en finansiell tillgang eller

grupp av tillgéngar &r i behov av nedskrivning. .bj ektiva bevis utgdrs av: observerbara férhallanden som

intréffat och som har en negativ inverkan pa méjligheten att dtervinna anskaffningsvirdet.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde
aterfors om de tidigare skélen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att full betalning frdn kunden

forviintas erhallas, Nedskrivningar av aktier och andelar aterfors om de omsténdigheter som fOranledde
nedskrivning inte ldngre foreligger.

Aktieiigﬁ'rt'i‘ll’skﬁ t‘t’ 0‘{:‘11‘ l‘iimnad u’tdelning

Limnad utdelning respektive limnad &terbetalning av aktiedgartiliskott redovisas som en minskning av
cget kapital nédr beslut om utdelning respektive aterbetalning fattats.

Erhallen ate_rbetalnmg ay akti_eagartlllskott redwlsas som en mln_sl{nmg av al{tlerﬂas/andelalnas
redovisade virde.

ﬁﬁEventualfﬁ rplikte’lser

-En I]ZIG_] hg forphktalse som harmr tﬂl foljd av mtraffade handelsel och vars férekomst
endast kommer att bekriftas av en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger
inom bolagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En beﬁmhg f"mphktelse ‘ull. f()l_]d av mtraffade hancle:lser men som mte redewsas som. sk;uld
att re;gl_e_,r_a fo_rpll_kteiscn _el_l_er f_orphktelsens storl_e:k inte kan b_eralmas mad ti_l_lrackhg
tillforlitlighet. '
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Kassaflodesanalys . .
Kassaflodesanalyser uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS7, Detta innebir att resultatet

justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intdkter och kostnader som

hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Uppskattningar och beddmningar _ . .
For att uppritta finansiella rapporter krdvs a ena sidan beddmningar vid tillimpning av

redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vérdering av tillgangar, skulder, intdkter och

kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som

bedéms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jimfors mot

Nyekeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt 1 procent av genomsnittligt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver,

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av genomshnittlig balansomslutning.

Soliditet, %

Eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Det har inte infrédffat ndgra hindelser efter periodens utgdng som beddms vara av vikt att rapportera.
Not 3 Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronot):

balanserad vinst 13 638 205
arets resultat 0

disponeras s4 aft

[ ny rakning Overfores 13 638 205

Not 4 Arvode och kostnadsersiittning till revisorer

2022 2021

Revisionsuppdrag auktoriserad revisor
E&Y AB O -38
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Not 5 Finansiella intikter och kostnader

Rinteintiikter och liknande resultatposter
Riinteintékter, koncernforetag

Kursdifferenser
Summa

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag
Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag frén Nordic & Russia Holdings No 5

AB
Summa koncernbidrag

Not 7 Andelar i koncernfioretag

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivaningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Ristriitts-
Namu andel andel
ZAQO Tuta Stroy 100% 100%
Sumina

Org.nr Siite

ZAQ Tuta Stroy 10539028469

Antal
andelar
14 350

Ryssland y/

2022

207
207

2022

2022-12-31

251 503

197659 ©

-197 659

53 843

Bokfort
virde
53 843
53 843

2021

205
2058

2021

287

. 2021-12-31

251 503
251 503

-7 659
197 639

53 843
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2022-12-31 2021-12-31
Farfaller senare in 1 ir och tidigare iin 5 ar efter
balansdagen -
Skulder till koncernforetag 41 169 40 964
Summa langfristiga skualder 41 169 40 964

Not 10 Finansiell riskhantering
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Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses att finansiering inte alls kan erhéllas, eller endast till kraftigt Skade kostnader
genom oftrdelaktiga villkor. Oron pa kreditmarknaden kan snabbt forindra tillgingen till krediter. D&
bolaget dr verksamt genom dotterbelag med verksamhet 1 Ryssland paverkar dven risken av
kreditgivarnas vilja att finansiera investeringar { Ryssland. Bolaget hanterar denna risk genom att l6pande
féra diskussioner med dess kreditgivare och parallellt med andra potentiella kreditgivare. Béde i Sverige

och lokalt i Ryssland.

Riinterisk
Bolaget har ett internt 14n frin Nordic & Russia No 5 AB som loper med 0,5%. Bolaget sékrar inte
rénterisken.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullf6ljer sina dtaganden. Risken begransas genom att
endast kredl‘tparter accepteras vid kreditgivning. (finanstella transaktioner) Risken att bolagets dotterbolag

1nte uppfyllar sina ataganden dvs mte I{an amortara ach betala rantcsma pa srtt Ian t111 bolage‘r utgdr en.

hyl esgastet betalat ett wsst antal manadshyrm i dep@sumn Hylesgastarnas kredltvardighet f{}ljS upp
I16pande. Under aret har dotterbolaget fullfalﬁ alla sina dtaganden,

Valutarisk
Valutarisk avser risken att fordndrade valutalcurser paverkar bolagets resultat- och balansrikning negativt.

D4 dotterbolaget dr verksamt i Ryssland #r bolaget utsatt for en valutarisk mot Rubel i samband med att
virdet pd andelarna omréknas. Bolaget sidkrar inte valutarisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget saknar tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfolja
sina betalningséataganden. Bolaget gbr I6pande interna likvidprognoser f6r kommande 12 ménader dér alla
kassaflodespaverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna dr att verifiera behovet av kapital.

Bolagets likvida medel uppgick per 31 december till 15 tkr (16 tkr).
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Kent Boschen
Styrelseledamot
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Not 11 Stiallda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Som siikerhet for dotterbolagets skulder till kreditinstitut
Aktier och andelar i koncernfGretag 53 843 53 843

Eventualforplilktelser 0 0
Sumina 53 843 53 843

Nﬂt 12 Tmnsaktloner med narstaende

andra f'orel.ag inom hela den foretagsgrupp som bolaﬂfe,t t111h0r

Bolaget har en nérstdende relation med moderbolaget, dess #gare och sina dotterféretag samt
moderbolagets systerféretag, se not 13 Koncern- och foretagsuppgifter.

Nﬁt 13 Koncem- och fbretagsuppglfter

-org 1L, 556729 05 89 med sa.te L Stoskholm Bolagen mgal ien koncern dar Nollltnac IIoldmg AB Qrg nr

356838-7079 upprittar koncernredovisning och dér Cantillon Services Ltd registrerings nr HE 275519,
med site pa Cypern dr htgsta moderbolag,

Resultat- och balansrikning kommer att fﬁiﬂ%iggas-{pﬁ arsstdmma 2023-_ C}g 3 for faststéllelse.

Stockholm 207 2 —n¢ 2/
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Nordic & Russia Holdings No 6 AB
Orgnr 556729-3104

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden - |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordic &
Rugsia Holdings No 6 AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen nppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och geren i alla
vilsentliga avseenden rittvisande bild av Nordic & Russia

Holdings No 6 ABs fivansiella stdllning per den 2022-12-31

och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen 4r forealig med

Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdimman faststéller
resultatriikningen och balanscikningen.

Grund for utinlanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) 0{:11 gad 1ev1qmnssed Sverlge Mltt ansvar

Hﬂldmgs No 6 AB cnhgt gnd rewsarsa&d i Sverlge c:ch hal L

GSvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa lerav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga

och #ndaméalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Ovrign upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rﬁkenskapsﬁret 2021-01-
01 - 2021-12-31 har utfirts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberdticlse daterad 2022-05-13 med omodifierade
uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for ait arsredavmnmgen

upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fr den inlema
Icontmﬂ smn den bedemﬂr cir nﬂdvéindlg fﬁr att uppratta e

felakti_ghate.l_ vare s1g: dcssa bemr _pﬁ oeg__emhgheter eller

misstag.

’V‘id upprdttandet' av érsredovisnhlgen ansvarar styrel’sen i‘br

Den upplysar mir sﬁ -’al t l&mphgt, om mrhéllanden soml kan

pAverka f0rmégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

.upphord med verksamheten eﬂer Lnte har négot realistiskt

huruwda érsredwmmngen som hclhet inte mnehﬁller.nﬁgra._
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& |
oegentligheler eller misstag, och att 14mna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
silorhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
aft en revision som uifors enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer ait upptiicka en visentlig felaktighet

L (2)

o en sédan finns, Felaktigheter kan uppstéd pd grund av

oegentlighater ell&r misstﬂg och anses vara vasentliga om de

ekonmmslca bes};ut som anvandare fa.t Ar med gnmd i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdflning under

Tela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

inhémtar revisionsbevis som #r tillréckliga och

andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd

av ngenthghﬁter irhogre 4n foren visentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmmanden,

felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for niin revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r Hmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uitala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

- utvirderar j jag lampll gheten i de radwlsmngsprmclper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet omm. fﬂrts att dmft wd upprﬁttandet av

AL T

mhamtad_e revlsmnsbewsen_ om huruwda clet ﬁnns négﬂn
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydﬂnde tvivel om bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig ostkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberfttelsen fista uppmérisamheten pé
upplysningarna 1 rsredovisningen om den visentliga
osilcerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar 4t
utﬂlraeldiga m@diﬁera uttalandet om &rsredowsmngen Mina

datumet fér rawsmnsberﬁttelssn Dﬁck kan ﬁamttda
handelser eller forhallanden gora att-ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten..

«utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ocly innehéllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rstedovisningen Aterger de undetliggande

transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som geren
riltvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.

Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalunden

Uttver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning for Nordic & Russia

Nordic & Russia Holdings No 6 AB, Org.ir 556729-3104
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Hﬂldlngs No 6 AB fdr rakensl{apséret 2022 samt av. fcu slaget

Jag tillstyrker alt bolagsstdmman disp()nerar vinsten enligt

'Pdrslaget 1 fﬁwalmmgsbemttalsen ech bewljar styrelsens

J ag har utfﬁ‘)rt rewsmnen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt detina beskrivs nérmare { avsnittet
REWSGI’ﬂh dﬂbVﬁI‘ Jag d:r ﬂbemenda 1 fﬁi‘h&ﬂﬁllde tlll Nﬂrdlc

Iq_av |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund {6 mina ultalanden.

Styrelsens ansvar

Dct iu %tyrelsen som llar ansvaret fijr fﬁlslaget tﬂl

fbrslag till utcielmng mnefattar detta bland annat en
bedbmning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning ochrisker
stitller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fﬂr'be[‘agets ﬂrgduisatim och

blam:l annat att fortlbpande bedbma bﬂlagats ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa
att bUI{EJI mgen mf:dalsfﬁwaltmngen osh bt}lagets

betryggandc satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfiibet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nigon styrelseledaimot 1 nigot vésentligt avseends.

- firetagit nipgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pef‘l nﬁgat annat séiti. hﬂﬂdldt i smd med almebolagslagen

av bulage.ts VIIlbt_ el];er fcﬁrh_lst och _ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget

ir fOrenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig s#kerhet 4r en hﬁg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors 6D]1gt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersé4ttningsskyldighet-mot

bolaget ﬂller att et fﬁrslag tdl diSpOSltmner av bﬁlﬂgats vinst

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander jag professtonellt omddme och haren professionellt:
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och furslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av

rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgéirder som

utfirs baseras. pﬁ min professionella bedémning nied
utgAngspunkst i risk och visentlighet, Det innebdr att jag

Johan]Kaijsbc

2 (2)

.fmhallanden som 4r V"isenthga ﬁ)l Veﬂcsamheten ach dﬁr
avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenont och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttaladde om styrelsens forstag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023;13 6 .%[
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Nollitnac Holding AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Nollitnac Hﬂldmg AB dger och forvaltar kommersiella fastigheter i1 Finland och Ryssland via dotterbolag. Koncernen dger
tre fastigheter i Ryssland varay tva dr kdpcentrumfastlgheter (Kaliningrad och Murmansk) och en hotellfastighet (St
Pctersburg). T Finland dpger koncernen tva kontorsfastigheter som 4r beldgna i Helsingfors och Lahti. Total uthyrbar area
uppgz’u ttll 80 000 kvm K(mcm nen har mta haft nagla anstallda undel éi et och mga ersattmngal och ldner h'u utgﬁtt

bﬁﬁkl 1_‘5_._'3 mcr. i mt 22.
Detta dr bolagets tolfte rikenskapsar och omfattar kalenderiret 2022,
ﬁgarrﬁrhﬁlmden

;HTZ?S 5 [ 9) mecl ate pa Cypem ar h{}gsta mgdel b0la.g

Viisentliga hindelser under riikenskapséret och dess utging
Vid tiden for underskriften av foregéende &rs arsredovisning bedémde styrelsen att det foreldg en betydande osdkerhet
avseende b(.‘i lagets fﬁlmaga tlll fertsatt drlft med anledmng av Ryss[ands uwasmn av Ukrama Stywlsen bedemez att det

av Iﬁnewllkmen med l(redltgwal na [angre Det gar dnck_ inte att bortse ﬁ*an att mtuatmnen snabbt kan ftirandras

[ takt med att konflikten 1 Ukraina har fortsatt har EU och manga andra ldnder utdkat sina sanktioner gentemot ryska bolag
och mdmder Koncemens samthga bolag hﬂl fcrrtsatt ech utveclclat sina. mtmei ﬁjr att sakemtal [a, att 111get a.v bolagen
nvestermgar i Ryssland men att halla sina kopcmtmm i Kal mmgrad m:h Mur mansk tjppna fm' a.tt sakarstalla att ménga
av de ménniskor som #r bosatta i regionerna haft access till sina dagllga behov av fornédenheter, sdsom mat, specerier och
meédiciner. Det finska moderbolaget till hyresgcisten 1 lmtellfast:zgheten L St Petersburg beslutade sig sedan fSr att avsluta
sin operativa verksamhet i Ryssland och under juni saldes de sitt ryska dotterbolag (vér hyresgist) till en lokal operatér, [

hyresavtalet mellan hyresgdsten och koncernens dotterbolag finns en moderbolagsgaranti utstilld gallande hyra och.

diverse 8vriga kostnader av hyresgistens finska moderbolag. I det fall garantin tas i ansprak sker hyresbetalnmgen direkt
frdn det finska moderbolaget till koncernens svenska dotterbolag, Nordic & Russia St P AB, som 4ger aktierna i det ryska
dotterbolaget. For hyran avseende april och maj valde hyresgiistens finska moderbolag att betala hyran genom garantin och

'sé‘zledes h,zu den betalats tlll det svenﬂ;ka dﬂtterbuiaget I samband med att det ﬂnska mnderbolaget salde Sltt tyska

att mamnteten_ av hyran fm den kvawamnde Imnttaktstlden juni tﬂl ﬁch med december 2022 sk:ulle betalas via
hyresgarantin. Da det i ldneavtalet mellan det ryska dofterbolaget och langivaren finns en villkorsklausul som siger att

samtliga hyresinbetalningar skall goras tifl konto i lAngivarens bank brot dﬂtterlmlaget/kmcemen mot [dnevillkoret i

samband med att hyran for april, maj och resterande period betalades till det svenska holding bolaget. Covenantbrottet

Elznnfe:bar att [{redltgwaren hade 1att att dels sﬁga upp kt‘ﬁdltﬁn samt d&ls belagga dotterbc}laget med en avglft Kredltgwaren

hy1 esgastea om ett nytt hyre:skann ald: i fem é‘"ir och sedan. de&s brytm eJ Iangle dmtterbolaget rnat lénewllkoren Skulden har

dérfor klassificerats om frén kort till [Angfristig per balansdagen.

[ samband med ménga och kraftfulla sanktioner steg den ryska inflationen kraftigt i bétjan av aret och den ryska
centralbanken hdjde styrrdntan till 20 % i slutet av februari. Under senare delen av vdren och sommaren Skade rubelns
varde kraﬂ:igt mat de ﬂesta Valutoma och dan ryslca centralbanken har sedan dess sankt styrrﬁntan [ ﬂeLa stag och fm
k@nsumentema da lmema mte dl{at i samma omfattnmg Marlga av de utmamngar som f‘m utspaddes 101:* eu ar sedan
kvarstir, medan andra ej ldngre foreli gger. Lokalt fortloper verksamheterna i stort sett som tidigare r. Frimst beroende pd
att mdnga av dotterbolagens hyresgiister dr lokala foretag och individer som, ej &nnu, inte omfattas av sanktionerna.

Farhﬁgern& om att hyresgésterna eventuellt skulle kunna f problem med sin varurdrsérjning och hyresbetalningar har
dnnu ej intriffat i ndgon stérre anmérkning, Det kan dock inte uieslutas att s& inte sker under innevarande &r vilket gor att

riskerna och utmaningarna kvarstér. @J .
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Den fortsatta konflikten 1 Ukraina, med dess konsekvenser for Ryssland genom sanktioner frin EU, UK och USA 4r
fortsatt det som paverkar koncernen mest kommande 4r. Fortsatt #r konfliktens effelter frin alla sanktioner en stor
utmaning fr koncernen som helhet. I takt med att sanktionerna genotemot ryska individer och organisationer uttkas Skar
naturligtvis riskerna och utmaningarna. Bolagets ledning samt de lokala ledningarna foljer utvecklingen noga. Av de nya
laga.r som mst1ftats i Ryssland éu det frzimst de som avser kapltalutfﬁrsel och fﬁrsai_mmg av aktler 1 ryska bt}lag som

anledmng ay alla de regler ech tillsténd som behws Fﬁr nﬂwarande gé’lr det ej heller at‘t fﬁrutse wlka eventuella nya lagar
som kan instiftas och vilken paverkan dessa kan fi for koncernen. Baserat pd ovan samt de politiska riskerna bedsmer

styrelsen att det rader en fortsatt oséikerhet vad giller bﬂlagets Rirméga att till fortsatt drift dd en betydande del av
dotterbolagens verksamhet bedrivs i Ryssland.

Koncernens driftnetto har 6kat med néstan 4 % jdmfrt med foregdende &r till 127 328 tkr (122 849 tkr), I lokal valuta har
drifinettot minskat nagot vilket frimst beror pa en hbgre fastighetsskatt samt att hyresintikterna i rubel har minskat for
hotelifastigheten, som har haft sin hyra i Euro under 2022, d4 rubeln stéirkis mot Euron med ca 10 % under 4ret. D4 rubeln
stirkts med 16 % mot den svenska kronan och Euron stirkts med néirmare 9 % under 2022 innebér det ett hogre driftnetto i

svenska kronor.

Knncemens fi nSka verl{samhat ha,r ﬁ:}rtsatt utvecklat’s Vﬁl dﬁr dﬂtt"erbnlaget i Laht-t -var-lt framgéngsrikt med fmtsatta

dﬁtterbaiaget i Helsmgf@rs sagt upp sitt nui?arande kantmkt under éret Rir avslut 31 Juh 2024 Dmtarbolaget ﬁ;rrhandlat for
nérvarande med hyresgiisten om ett nytt kontrakt, men vid paskrift av denna &rsredovisning finns ingen Birdig

gverenskommelse. D@tterbalag&t air parallellt en understkning om hur fastigheten kan utvecklas-och anpassas till fler
hyresgister.

VirdefSrindringarna for fastigheterna under ret har fortsatt varit negativa med 99 915 tkr (33 704 tkr). Med andleding av

-att den ryska Rubaln bkat i vﬁrdt‘: mgt Eumn ach den svanska kmnan uppstﬁr en p(}snw valutaeffakt vld erﬁknmg av ‘i:ﬂl

Koncernens resultat om <9 550 tkr (53 145 tkr) innehéller en valutakursfdriust om 3233 tkr (+9 117 tke). I lokal valuta ér
Gvriga externa kostnader ngot hogre men arets valutaforindringar har fven hiir en negativ frindring vilket paverkar
resultatet negativt. Den 16pande verksamheten genererar fortsatt ett starkt kassafldde om 45 450 tkr (66 105 tkr).
Skillnaden jimfort med fSregiende ar beror pd att dotterbolagen fick uppskjutna hyresﬁ:)rm ingar frén pandemiaret 2020
inbetalda. Det finldndska dotterbolaget forldngde { april 2023 sitt [an med ytterligare ett ar till maj 2024. Moderbolaget har
under 4ret amorterat cirka EUR 200 000 till sitt moderbolag i Luxembourg,

slculder i Rubel réiknat har mmskat wlket ﬁ:}ranlett en va}utakursvmst under éret Rubeln har ﬁv‘en under rzikenskapsémt
starkts i varde mat den svenska k_mnan med ca 16 % (10 %) vﬂket I sin tur f‘éranlade,r en p{:}mtw valutakurstordndring vid

Verksamheten i koncernens képeentrum i Murmansk har dven detta &r fortsatt utvecklats positivt jim{ort med tidigare &r
och redovisar, precis som fregéiende 4r ett positivt resultat. Dock har dotterbolaget allt jimt ett fortsatt negativt eget
kapital. Vid omrikningen av dess egna kapital bidrar dmterbﬂlagat med ett negativt eget kapital till koncernen om 80 960
tkr (72 276 tkr) dédr den negativa utvecklingen, trots ett positivt resultat, beror pd Rubelns forstirkning mot svenska

kronan.

Moderbolaget redovisar ett resultat fore bokshutsdispositioner och skatt om minus 8 623 tkr (+161 tkr) och innehaller en
negativ valutakursforindring om 11 785 thkr (-2 441 tkr). Marparten av valutakurseffekten hirfeds till omrikning av
moderbolagets lan fran dess moderbolag i Luxembourg som &r i Euro, Under &ret har moderbolaget amorterat cirka EUR

200 000 pa aktiedigarlanet frin Luxembourg, 4
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st1 atugl oc,h dnpdhsad nll tm etaggledmngen bedﬁmnmg av tram,tlda hyresuwecklmg

Framtlda utvecklmg

som har stﬁrst péwei kan pﬁ den ekanemlska utvackhngen 1 Ryssland Qlj e;:n 1set somm sﬁink under' 2022 ar fm*tsatt lagre

vﬂket Aven d.et pﬁvei l{ai 1 yslc Bl{DnOﬂll negatwt Samtldigt ar prngmsema gver Rysslands BNP utvecklmg nﬁgat spretig
falla,nde BNP med el:t évertag ibr en nﬁg@t S unlcande. utvecklmg Men om h}"l ebgastm na under 2022 VEL] 11: ﬁ amgangsuka
med sin varuférsérjning trots sanktionerna ir det fortsatt ett orosmoment. Yiterligare ett fortsatt orosmoment &r
instiftandet av nya lagar som kan komma att pdverka dotterbolagens formaga att driva verksamheten. Nollitnac foljer
utvecklingen noga och pd grund av den higa grad osilkerhet som rader avseende den framtida utveckling 4r den
ekmamlska effelcten fdx marl{nadan Gﬂh som R:aljd for N{}llztnae (}Gl‘l dess fastlgheter exu &mt SVAr bedamd tmn&rvm a.ncle

ian.g sﬂd:

Finland har historiskt hatt ett stort handelsutbyte med Ryssland och Finlands ekonomiska tillviixt har pﬁvel kkats negativt av

konflikten i Ukraina. Frimst med anledning av de sanktioner som EU infort och Skningen av energipriserna vilket dven
foranlett en 6kad levnadskastnad. Aven om antalet transaktioner pd den finska fastighetsmarknaden sjonk nagot-andra
halvan under 2022 var aktiviteten fortsatt hog. Aktiviteten forvintas fortsitta vara hdg under 2023. Den finska
verksamheten har en god kassalikviditet och beddms klara sina dtaganden pd kot som 58 vill pa lang sikt.

2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
NYCKELTAL 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31
Belopp i tusental kronor (tkr)

Resuliat

Hyresintikter 179 188 157 333 153 797 173 905
Forvaltningsresultat 79 648 92 728 36 133 121 273
Resultat fre skatt =20 267 59024 107 654 78417
Periodens resultat -9 550 53 145 80 277 70 521
Finansiell stillning

Balansomslutning 1 357 644 1245 823 1182935 1308 798
Epet kapil:al 580 038 495 567 394 952 467 112
Soliditet, %* 43% 40% 33% 36%

* [get kapital i procent av balansomsiutningen,

Finansiering och likviditet

Vid periodens utging hade koncernen tillgingliga medel i form ay kassa om 319 158 tkr (249 084 tkr). Koncernen 4r till
viss del beroende av sina krediter f6r att kunna fortsitta sin verksamhet., Samtliga krediter i Ryssland refinansierades under
2017 till tiodriga l4n (idag fyra & kvar) med f5rnyad amorteringsplan och en betydande ldgre rénta. Under 2022 har ett av
dotterbolagen brutit mot eit av avtalsvillkoren i lineavtalet. Avtalsbrottet (Covenantbrottet) bestod av att hyran till
dotterhelaget som agei hotetlfastz gheten beta[ats tlll ett kﬁnte i annan bank an léngwaren Anledmngem som aiven beskrws

som tmns meﬂan den [{Jkala hyrmgﬁstens maderbc:lag 1 l*mland {)ch det sveznska h&ldmgbalaget in och hyl an betalades in
till ett konto i svensk bank, Lingivaren har ritt att dels utkriva en straffavgift for covenantbrottet samt de har dven
avialsrittslig riitt att siiga upp avtalet och begira full aterbetalning av lanet. Langivaren har under 2022 inte papekal:

avtalsbrottet och varken beghrt aterbetalning eller utkrdvt nagon straffavgift. Per balansdagen bryter dotterbolaget ¢ ldngre

mot lanevillkorea. Inget av 6vriga dotterbolag har brutit mot avtalsvillkoren mot langivaren och styrelsen anser att
finansieringen 4r god. . \
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Det ryska dotterbolaget { Murmansk har ett negativt eget kapital vilket &r ett lagbrott i Ryssland vilket rent formellt
betyder att bolaget #r likvidationspliktigt. Dotterbolaget betalar [§pande sina skatter och avgifier och i Ryssland finns det
idag manga ryska bolag med negativa egna kapital och sannolikheten att nigon myndighet skall begéra bolaget i
likvidation bedoms som liten. Noterbart &r att 4ven banken valde att refinansiera dotterbolaget trots det negativa kapitalet
och inte lagt ndgon storre vikt vid frigan. Ledningen gbr dven beddmningen att om en myndighet Gnskar begéra bolaget i
likvidation harkoneetnen én tlllr&ekhg likviditet for att likvidera bolaget. Vid en sddan hiindelse skulle &ven koncernens

egna kapital paverkas positivt d4 skulden 8verstiger virdet pa fastigheten.

bedaimer dhrmed att ﬁnanszermg ar S’i:ﬂbﬂ
Finansiell riskhantering

I det fljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som koncernen ar exponerad f8r och hur [edningen valt att
hantera dem.

Finansieringsrisk
Koncernen dr genom sin verksamhet i Finland och Ryssland exponerad for olika slag av finansiella risker, vilka kan

paverka balagets finansiella stillning och resultat. Verksamheten #ir beroende av-att kunna fangsiktigt finansiera sig med
rimh ga cfzh marknadsmassxga wllkar nch k@ncemen har 1dag en bm ﬁnanmermg med kvawarande lﬂpuder mellan ett till

Hven ldpande &pp att dess dﬂttelbﬂlag fﬁljct de avtalade lénewllkﬁrﬁn

Valutarisk
Da koncernens intdkter och finansiering endast bestér av utldndsk valuta utsétts koncernen for valutarisker.
_Valutaexpﬁnermgﬂn avsm pn mart euro ach ryska rubel Detta pé.verkm bﬁde tmnsaktlﬁnsexpenmng (resultatmknmg ech

vissa av de ryska. daﬁerbalagen har Sift ﬁnanswrmg 1 Enm

Koncernen har sin finansiering i EUR da de flesta hyresavtal #ir skrivna i EUR och ddrmed 8ven sikra valutakursrisken till
viss mén. Det &r idag, och var i samband med finansieringen, i praktiken omdjligt att sikra kursrisken mot rubeln, I den
mén det skulle vara mdijligt skulle priset fr en sékring inte vara forsvarbart. D4 Rubeln har stirkts i viirde mot EUR under
&ret har det fBranlett valutakursvinster under Aret.

I Finland dér intdkterna 4r t euro motverkar koncernen risken genom att dven upplaningen sker i euro.

Rammk

mte Valt att f&irlﬁnga avtalen dﬁ priset f"t:)r ett .avtal. bedﬁmts varlt alldeles f{ﬁ: héfgt

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullfoljer sina dtaganden, Risken begrinsas genom att endast kreditvirdiga
motparter accepteras vid kreditgivning (finansiella transaktioner). Dotterbolagens hyresgister kreditkontrolleras och
godkdnns enligt lokal praxis. De flesta hyresglisterna betalar ett visst antal manadshyror i deposition. Hyresgisternas
kreditviirdighet foljs upp l8pande. Dock 4r det svért att beddma hyresgistetnas kreditvirdighet under ridande

omstdndigheter i Ryssland. \
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Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att koncernen saknar tillrickligt med likvida medel for att kunna fullfélja sina

betalningsataganden. Koncernen gir [8pande interna likvidprognoser for kommande 12 ménader dér alla

kassaflédespdverkande poster analyseras. Syftet med prognosetna #r att verifiera behovet av kapital. Koncernens likvida

medel uppgick per 31 december 2022 till 3199 158 tkr (249 084 tkr).

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Styrelsen fdreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanscrat resultat.
Arets resultat

7770 949
0

Disponeras si att
[ ny rikning 6verfors

7770 949

7 770 949

Styrelsen foreslar att ingen utdelning lamnas.
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Koncernens 'r:es-ul_fatr’a';kning
Belopp i tusental kronor (tkr)

Hyresintikter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Resultat fire skatt

Inkomstskatt

Loncernens rapport over totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat for dret:

Poster som kan komma att redovisas éver resultatrdkningen
Valutakursdifferenser

Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt

Arets res ultat hinforligt:
ModerfSretagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa totalresultat hianforligt till:

Innehav utan bestdimmande inflytande

6

10

2022-01-01

_2022-12-31

179 188
-51 860
127 328

w32 393
5315
20 602

79 648

-99 915

-20 267

2022-01-01

_2022-12-31

-9 550

94 621
94 021

-9 550

Py

84 456
15

2021-01-01

157 333
-34 484
122 849

-26 093

12 085
-16 113

92 728
-33 704
594024

2021-01-01
2021-12-31

33 145

47 470
47 470
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Belopp i tusental kronor (tkr)

TILLGANGAR

Anliigegningstillgingar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderdttstillgangar

Not

16
20

2022-12-31

917 124

45 411

9ol

888 454

43 422
97

Uppskjutna skattefordringar

Summa anliiggningstillgdngar )

Omsittningstillgingar

Fordringar hos koncernfretag
Hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel

_Summa omsiittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

11

12

319 158
394 112

1357 644

931973

47 025
1586
2115

13 791

249

249 (084

1245823
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Koncernens balansrikning, forts.

Aktickapital
Reserver
Upparbetat resultat

_Arets resultat hinforligt moderforetagets aktiedgare

_Innehav utan bestimmande inflytande
_Summa cget kapital

SKULDER
Langfristiga skulder

Ovriga ngfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
Sumuma tingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Uppléning fran kreditinstitut
LeverantBrsskulder

Forskott frdn kunder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA SKULDER (

o --'2'9-2?12-&3:1 |

13

50

270 122

859 486

14 322 116

20 45 411
3 651

14 63 797
1311

2071

10 442

Y

1357 644

2021-12-31

50
-364 128
806 341

100 635
250 187
43 422
3084

274 802
1 502

1 468

12 864
1085
291721

1245 823 AV

. t F . ..

10




Nollitnac Holding AB
Org ar 556838~7079

Koncernens rapport over forindringar i eget kapital

e

Ty myrp ey gl by iy

Hiinforligt fill
moderforetagets
aktiedigare

Belopp i tuscntal kronor (tkr)

Ingaende balans per 2021-01-01

Totalresultat
Aréts resultat
Ovrist totalresultat

_Valutakursdifferenser

_ Aktie-
Not  kapifal

Ovrigt

Valuta-

tillskjutef omriiknings
kapital

resery

Summa Totalresultat

-411 597

| 4‘7 469

Balanserat
‘resultatinkl
arets resultat

806 341

53 145

" b

Totalt

Innehay

utan be-
stimmande

394794

53 145

47469

53 145

100613

Utgaende balans per 2021-12-31

Ingaende balans per 2022-01-01

Arets resultat

- 5?:?@‘ totalresultat

Valutakursdifferenser

-364 128

-364 128

94 006

859 486

859 486

-9 550

495 408

_Summa Totalresultat

94 006

-9 550

84 456

157

Summa
eget
Kanita

ial

394 951

53 145

47471

100616

1359

159

15

495 567

495567

-9 550

94021

15

580 038

Utgiende balans per 2022-12-31

' 849 436

579 864

174

11

580 038

) €
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Koncernens rapport dover kassafléden

_Belopp i tusental kronor (tkr)

Drifinetto
Ovriga externa kostnader
Erhéllen réinta

Erlagd rénta

_Not

av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning Svriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder
Summa férindringar i rorelsekapital

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Investeringar i fOrvaltningsfastigheter

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran den -Tl‘?t':il.;}ainzde i?ér-ks-af-mheteﬁ:fﬁré_ ﬁimﬂdrmg T———

10

2022-01-01

2022-12-31

127 328

-32 393

I 738
-6 891
-5 153

-3 174

:I i I! I.Ii.. . i i .... . ... .. i 3 PR .- . . . .. Frtepl e .. =216k k "

Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Likvida medel vid periodens bérjan

Kursdifferens i likvidamedel 0000000

Likvida medel vid periodensslut =~~~ =~ =

14

19 '

-24 840

249 084

2021-01-01

Kassaflide frdn den lopando verksamheten 73464

3174

42 795
-11 352
31 443

-903

12
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Moderforetagets resultatrikning
2022-01-01

Belopp i tusental kronor (tkr) _ Net  2022-1291

Nettoomsitining L - 12405

2021-01-01

11866

Summa rorelsens intikter - 12 405

Ovriga externa kostnader 0484
Summa rirelsens kostnader -9 484

w0 : - -

_Rirelseresultat

Rinteintdkter och liknande resultatposter 8 999

. Réntekostnader och liknande resultatpostet | 8 .12 543
‘Resultat frin finansiella poster 00 211544

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -8 623
Bokslutsdispositioner 18 8 623
Skatt pd drets resultat — N —

Arots rosaltat SO P e —

Moderbolagets rapport dver dvrigt totalresultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

Arets resultat -

6wigt totalresultat:

.3 :2:'3'0”._
-Z 318

161

161

2021-01-01

13
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Moderforetagets balansrikning

Belopp 1 tusental Kronor (tkr)

Finansielia anléggnmgsﬂllgmgar
Andelar [ kcmcerﬂﬁiretag

e

17

82 444

165 626

2021-12-31

82 444

158 460

____'Summzt ﬁnanswﬂa anlaggnmgstﬂlgéngar

.Smmna améggnmgstﬂlgﬁngar B

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
K émtb&talda kostnader och up plupna mtﬁkter-
| Summa kurtfnstlga fardrmgar

Kassa och bank

12

s e i

Summa ﬁmsﬁtmmgstnllgﬁngar

MA TILLGANGAR

61

2 503
798
16 079

19 8§90

9618

240 904

248070 240904

12
2114
798
12072
15224

12774

277578

268902

27 998

14
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Moderforetagets balansrikning forts.

‘Belopp i thr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER 13
Eget kapital
Bundet eget kapital

e

Aktickapital _ |
_Summa bundet cget kapital

50

50

50

inliulinl

50

T—

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

“Summa fritt eget kapital

7771

Prelecirly

7771

781

' Summa le;g-gf._kﬁ;pi.fﬂsz

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

258 502

‘Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernbolag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 15

10 626

620

7821

239012

126
21322
l

620

Summa kortfristiga skulder

11255

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

277578

22069

268 902 M
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Nollitnac Holding AB
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Moderforetagets rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Summa

Beloppitusentalkromor{tkr) Not __ kapital  resultat eget kapital

13

Eget kapital per 2021-01-01 50 7791 7 841

Totalresultat:
Aretsresultat 0000000000 — 2 20
Summa totalvesultat - 20 <20

Egetkapitalper2021-1231 50 7771 7821
Eget kapital per 2022-01-01 50 7771 7 821

Totalresultat;
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Moderfiretagets kassaflodesanalys

Belopp i tusental kronor (thr)

Kassaflode fran den lopande verksamhbeten

Rérelseresultat

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode frin den lipande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Fordndringar i r8relsekapital
Okning/minskning Svriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder
Summa fordndringar i rirelsekapital

KilSSﬂﬂﬁd o frﬁndﬁﬂ l{; a,’ﬂ,dﬁ verlcsanlhﬁtﬂﬂ

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Okning/minskning fordringar hos koncernforetag

Kassafléde frin finansieringsverksamheten
Amottering av &n

2022-01-01
2022-12-31

2921
999

3 811
-4 276

-118
-4 394

- 2021-12-31

2479
601
~181

2 899

Periodens kassaflide

Likvida medel vid periodens bérjan
Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid periodens stut

17
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not1l Allmin information

Nollitnac Holding AB med dess dotterféretag, nedan benfimnt "Nollitnac’ elier "koncernen’, bedriver verksamhet inom
fastighetsﬁsrval-tnmg _

Not2 Sammanfatining av *'ﬁ'ktiga redovisningsprinciper
2.1 Grund fiir rapporternas upprittande

a.vtalsvdlk@ret Lémgwamn har e_: heller pﬁpekat datterbolaget om covenantbmttet som lednmgen wd faregéende rs
arsredovisning bedémde som ringa,

Radande och eventuellt nya sanktioner mot Ryssland paverkar naturhgms de pa[.ltlska. riskerna fOr ryska motatgirder
riktade mot visterldndska bolag och ddrmed méjligheterna fr koncernen aft driva sin ryska verksamhet men dessa risker

gér for ndrvarande inte att beddma och ladnmgen fsljer utvecklmgen noga.

tcﬂlmmgar ﬁ“ﬁn IFRS Interpretatmns Cammxttee ([FRS IC) sﬁdana, de antaglts av EU Utwer detta har RFR l
K.amp[ettﬁrande redovisningsregler f5r koncerner samt Arsredwlsmngql&gen tilldmpats. Koncernredovisningen har
uppréttats enligt anskaffningsvirdemetoden, med undantag av omvirderingar av forvaltningsfastigheter, vilka virderats till

verkligt vérde.

Att uppritta rapporter i dverrensstdmmelse med IFRS kréver anvéndning av viktiga uppskattningar for
redovisningsidndamal. Utdver detta ki&vs att ledningen g6r vissa bedémningar vid tillimpningen av koncernens
redovisningsprinciper. Fér de omraden som innefattar en hdg grad av bedomning som dr komplexa, eller dér antaganden
och uppskatmmgar har gjerts av vasentllg betydelse for koncemeni har information ldmnats om detta i riot 4.

Arsredwmmngslagen I de fa,l.l mc}derﬁiretaget tlllamlaar andra mdwmnmgsprmcipar an kﬁnceman angas detta separat i
slutet av denna not.

N:é*-a--'IFRS’T s0m ti?l?l*imﬁpatsﬁ pﬁrﬁkensltapsiﬁr som inleds 1 jm:.iari 2022

'ra:ppmter
Utgifvm och dndrade IFRS som tridder i kraft senare

-n&gﬁn ef"fekt pé N{}lllmacs redcwsnmg @/
'y ol
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Nollitnac Holding AB.

Org nr 556838-7079

2.2 Koncernredovisning

OGh de a{tler som emztl,smts: av koncemen I kbpﬁskillmgen mgai dven verk Igt Veirde pa alla tdlgémgar eller slwlder som
dr en foljd av en 6verenskommelse om villkorad k8peskilling. Identifierbara forviirvade tillgdngar och dvertagna skulder i

ett r6relseftrvary viirderas inledningsvis till verkliga viirden pé forvirvsdagen.

chel mnterna tl ansaktmnci balanspastel samt ﬁrealiserade vmster mh f’orlustez pa tr wnmktmnm melhn koncemfm etag

ti llampmng av Kﬂmel nens prmcipe;i

Mutual real estate bolag i Finland, déir koncernens dgande 4r mindre &n 100 % betraktas som joint operations i enlighet
med IFRS 11 Joint Arrangements. Koncernen inkluderar tillggngar och skulder i relation till innehavet i joint operations,
inklusive sin andel av eventuella tillgdngar och skulder som 4gs gemensamt, Dérutdver inkluderar koncernen intékter och

"kﬂsmader L relatmn tll,l Lnneh'zwet 1 _mmt aperatmns mkluswe Sm andel av eventuella 111tal<:ter ach I{{Jstnader som a.gs

venturesi

Rirelseforviry och tillgingsforviiry
IFRS 3 innebiér att verkligt viirde pé identitierbara tillgingar och skulder t den fGrviirvade verksamheten faststills vid
fowzirvstidpunlcten Dessa veikltga veirtlen mnefa.ttai civen de andelar i tillgéngarna GCh sk.u.ldema som &r hanfm llga till

dven tlllgé’mgal skzu_ldar och avsattnmgar mkluswe f‘m phktelsel nch anspmk ﬂ:‘in utamstaende part som inte redowsas i
'den f“ervarvada Verksamhetens balansréﬂcmng Vzd rdrelsefbrvaw redowsas uppslq uten slcatt pﬁ tempercila skillnader

velkqamheten K lass1ﬂcel as som gﬁodwﬂl ﬁch redwls_as som 1mmateuell tlligéng 1 balansralmmgen (per 31 decembm 2020
redovisar koncernen inte nﬁgan gmdwﬂl)

llﬁl{eras a,nskaffmngsutgl Ei:an 1stdllet pé, de térvﬁrvade f{)rvaltnmgsfasnghetema i ﬂ)rvarvsana.lysen Vld tlllgangsfdrvaw
redovisas inte ndgon uppskjuten skatt pa initiala temporirskillnader. Ett forvdrv av f‘ﬁwa[tnmgsfastlgheter klassificeras
som [Grvirv av nettotillghngar om [Orviirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar den
persma[ och de processer som kriivs for att bedriva fﬁrvaitmngs-vei-ksamheten

.Koncemen red.cmsm trans'*lktmner med aitleaigars utan bestammande mﬂytande som transaktmner med koncernens
aktiedgare. Vid forviry frdn aktiedigare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd kopeskilling och

den faktiska forvirvade andelen av det redovisade virdet pa dotterforetagets nettotillgngar i eget kapital. Vinster och

frluster pa avyttringar till innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas ocksé i eget kapital. é:? \]/
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Nollitnac Holding AB
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2.3 Omrikning av utlindsk valuta
Poster somi mgér- -t-de tmanswlla rappertema fﬁir de ahka enheterna i Imncemen %i1 vﬂrdemde i cien valuta soim anvﬁnds 1

ama’nds svenska kmnm __ som 4r kmcemens ragppartva.luta

Transaktioner i utlindsk valuta-omraknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som giller pa
transaktionsdagen eller den dag dé posterna omvérderas. Valutakursvinster och -forluster som uppkommer

vid betalning av sidana transaktioner och vid mmﬁkmng av monetdra tillgdngar och skulder i utlandsk valuta till
balansdagens kurs, redovisas i rérelseresultatet i resultatriikningen. Valutakursvinster och -f8rluster som hénfdr sig till lan

och likvida medel redovisas i resultatrikningen som finansiella intiikter eller kostnader.

Omeikning av utlindska koncernfretag

Resultat och finansiell stidllning for alla koncernbolag som har en annan funktionell valuta iin rapporteringsvalutan,
omriknas till koncernens rapporteringsvaluta enligt
foljande:

- Tillghngar och skulder f6rvar och en av balansriikningarna omriknas till balansdagens kurs,

- Intdkter och kostnader fr var och en av resultatrikningarna omriknas till genomsnittlig valutakurs och
«  Valutakursdifferenser vid omrdkning redovisas i Svrigt totalresultat.

fﬁzﬁndl mgar i ﬁtyrhalianden mdxkerar att det redwmade vﬁrdet kanska inte dr a.tervmnmgsbart ]:.n nedski Wmng gms med
det belopp varmed titlgdngens redovisade virde §verstiger dess ter vinningsvirde, Atervinningsvirdet 4r det hdgre av
tiligdngens verkliga viirde minskat med fSrséljningskostnader och dess nyttjandeviirde. Vid bed8mning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ligsta nivier diir det finns separata identifierbara kassafldden
(kassagenemrande enheter). For materiella och immateriella anldggningstillgingar, som tidigare har skrivits ner, gérs per

varje balansdag en prévaing av om aterforing bor goras.
2.5 Fiorvaltningsfastigheter

-é_mi_t;alt tﬂl anskaffmngsvﬁrde mk:l.u;ci;erat d_nr.akl: héinfﬁrliga transaktmnskasmader

Efter den initiala redovisningen redovisas frvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt viirde baserar sig i forsta
hand pa priser pd en aktiv marknad och 4r det belopp till vilken en tillging skulle kunna Sverlitas mellan initierade parter
som ﬁr Gberaeﬁde av varandra och som har ett mtt esse av att trans&ktwnen gﬁ:mmfﬁrs Fér att ta&tstﬁlla fastlghetemas

fdrsaljmngsomkastnader ech tdlﬁgg ﬁir aktwermgar sedan senaste ﬁrsredﬁwsmng som realmer&d vﬁrdefbrandrmg i
resultatrikningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart ndr det 4r troligt att framtida ekonomiska f0rdelar fSrknippade med fastigheten
kommer att erhdllas av koncernen och utgiften kan faststillas med tillf5el itlighet samt att dtgirden avser utbyte av en

befintlig eller infdrandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations~ och underhallsutgifter resultatfors Idpande i

den period de uppstar. Vid stdrre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven riintekostnad under produktionstiden. R
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Nollitnac Holding AB
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2.6 Finansiella instrument — JFRS 9

Finansiella instrument #r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgAng i ett fSretag och en finansiell skuld
eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansriikningen inkluderar pa
tillgngssidan langfristiga fordringar, kundfordringar, likvida medel, Gvriga fordringar samt derivat, Bland skulder

Eiter[inns level antér sskuldet skulder Lﬂl kredlt-mbtrtut bvrtga kurtﬁmtlga skulder samt &neskulder samt derivat.

Redovisuing och borttagande

iEn f' nansmil tillgang e[lei finanslell s{ﬂﬂd tas upp L balan31 ak:mngen nér bolaget blﬂ‘ part enh-gt 1-n-st1umentets

:dr owllkorhg Skuld tas upp nﬁr motparten har presterat ech avtalsenhg slcyldzghet fmehgger att betala alven om faktma

fnnu inte mottagits. LeverantSrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nir det

foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det fSreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller ait

samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tlllgang tas bort fran balanstakningen nér réttigheterna i

avta,let reahsems fﬁrfailar eller bo[dget ﬂmm ar lcontrollen mfer dem Detsamma gal lel tm del av en. ﬁnanslell tlllgzmg En

gallﬂl fer df:[ av en ﬁnansmll sk:uld th Vﬂtjﬁ mppm ttlllf‘aile utvar detar i:c‘.il atagat om det f’ inns Db ] ektwa mdlkatmnei pd att

en finansiell tillging eller grupp av finansiella tiliglngar dr i behov av nedskrivning,

Vinster och fortuster firan boritagande ur balansrikning samt modifiering redovisas [ resultatet.

Klassificering och virdering

Finansiella tillgangar |

Skuldinstrument: klassificeringen-av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens atfdrsmodell t6r
forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden:

Instrumenten klassificeras till:

- upplupet anskaffningsvirde

- verkligt virde via dvrigt totalresultat, eller
- varkl’i’gi’u virde via resultatet

Finansiella tﬂlgﬁngar klassificerade till upp lupat anslcaffmngsvat de vdrderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
wdowsnmgstlllfallet Vir deras tﬂlgangama enhgt eftelctwtante metﬂden Tlllgangar klasmﬁcerade; t111 upplupet

kap_ttalbﬂlapp a_ch ) an_ta__p;ﬁ da_t utes_taende kapl.tal_b_elgppat Tl_l_[_gﬁngama omfattas av en ﬁ)l_lﬂ&tiﬂSﬁI‘VﬁI 1__1:_1g ﬁ}r_ fi)rvzintade

leredit-f8rluster.

Derivat: klassificeras till verkligt vérde via resultatet férutom om de klassificeras som sikrings-instrument och den
effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt viirde
via resultatet.

Verkligt vdrde faststdlls enligt beskrivning i not Lé.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade
tilt upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till veckligt v8rde inklusive transaktionskostnader, Efter det torsta
redovisningstill fillet vdrderas de till upplupet anskaffnings-virde enligt effektivrantemetoden.

Derivat: klassificeras till verkligt véirde via resultatet forutom om de klassificeras som skrings-instrument och den
effektiva delen av sikringen redovisas.i "Ovrigt totalresultat”. Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt vérde

via resultatet.

Verkligt viirde faststills enligt beskrivning i not 16. f,.
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Nedskrivning av finansiella tillgdngar
Koncemens finansiella tillgdngar omfattas av nedskrwmng for forviintade kreditforluster, Nedskrivning for kreditforiuster

en]i gt IFRS 9 ar Ham&lbhckande mh en ﬁjrlusu esewe:rmg gﬁrs nir det hnns en exponﬁrmg fb: kredttmsk Fdwantade

'nastk@mmande 12 ménadema ellar fér den téurvantade aterstaende Iép-tlden ﬂir dat ﬁnansxella mstrumentat bﬂl’@@ﬂdﬁ pa
tillgdngsslag och pd kreditfdrsimring sedan festa redovisningstillfillet. Férvintade kreditforluster ﬁterspeglar eit

objektivt, sannolikhetsvigt utfall,

Den frenklade modellen tilliimpas St kundfordringar, avtalstillgingar och hyresfordringar. En f6rlust-reserv redovisas, i
den fUrenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens forvintade dterstiende [6ptid.

Virderingen av fSrviintade kreditforluster baseras pa olika metoder. Metoden fr kundfor drmgar avtalstillgdngaroch
hyr&sfm drmgar baseras pﬁ hismrlska kundf(*}l luster kambmerat med framétnbhckande faktm'er OW‘I ga fardmngar ﬂch

p1 adukten av sannehkhet fEn falhasemang, fbrlust gwet fa!l:ssemang samt expﬁnermgen wd falhssemang Fbr
kreditforséimrade tillgdngar och fordringar gbts en individuell beddmning dér hdnsyn tas till historisk, aktuell och
framétblickande information. Virderingen av forviintade kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra

kreditforstidrkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsviirde, d.v.s. netto av bruttovirde och
forlustreserv. Foridndringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.
Likvida medel omfattas-av kraven pd forlustreservering for forviintade kredit-forluster.

prmc,lp; med tﬂlﬁmpmmg av nedskrwmng fbl fhwﬁntdde [«:redtt:fﬁrlustm enhgt IFRS 9 avseende ttllgéngar som r
skuldinstrument. Fér Gvriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning p& marknadsvirden.

Inbiaddade derivat
Kﬁncemen har kﬂnstat&rat att man ﬁ:ir Vl ssa hyreskmtrakt 1 Ryssland har mbaddade darwat pga av att hyrm ﬁr taststﬁlld

betalmng av hy‘rau ';ker i mbel (lokal valuta) Dﬁrmed anses det mbaddadc derwa.t@ts ekﬂmmmka egenskaper vara IlEj.['d
forknippade till hyresavtalets egenskaper.

2.7 Aktiekapital

Sit"am&kﬁier: k]ﬁsfas’ifficeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hdnforas till emission av nya aktier
redovisas, netto cfler skatt, i eget kapital som ett avdrag frdn emissionslikviden. Transaktionskostnader redovisas som en
avdragspost under eget kapitalkategori Ovrigt tillskiutet kapital

2.8 Leverantérsskulder

LeverantOrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vdrde och dérefter till upplupet anskaffhingsvérde med tillimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde tor leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga viirde, eftersom denna

post ar kortfristi g till sin natur. ‘% d\'
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2.9 Upplianing

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
uppluget ans[{aﬂmngsvﬁi de I}Ch evan‘tuell skﬂlnad mellan erhall&t belopp (nette eﬁer t1 ansaktmnskastnader) GCh

han'fm sig. Upplup@n ranta wdowsas som en del av letﬁ’IStIg upplfmmg ’{rém kzedltmstltut i det--fall mntan Forvantas
regleras inom [2 manader frdn balansdagen.

2.10 Aktuell och uppskjuten skatt

Den aktuella skattekostriaden beridknas pd basis av de skatteregler som pé balansdagen 4r beslutade eller i praktiken
beslutade i de ldnder dédr moderfdretagets dottertoretag &r verksamma och genererar skattepliktiga intikter, Ledningen
utviirderar regelbundet de yrkan_den som gjorts i gjilvdeklarationer avseende situationer dar tillaimpliga skatteregler &r

fremal for tolkning och gor, ndr sa beddms lampligt, avsittningar for belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten.

Uppbk] uten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrikningsmetoden, pé alla temporira skillnader som uppkommer
mellan det skatteméssiga vérdet pd tillgdngar och skulder och dessas redovisade vérden i l{ﬁncemredwlsnmgen
Uppskjuten skatt redovisas ej pd initiala tempordrskillnader vid tillgdngsfrviirv. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med
tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som {Brviintas gilla nér den

bergrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga Overskott kommer atf
finnas tillgingliga, mot villka de tempordra skillnaderna kan utnyttjas. Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader
som uppkommer pd andelar i dotterfdretag, forutom dir tidpunkten for aterféring av den tempordara skillnaden kan styras
av Koncernen och det dr sannolikt att den temportira skillnaden inte kommer att aterféras inom 6verskadlig framtid.

2.11 Avsiittningar

Avsittningar redovisas néir Koncernen har en legal eller informell forpliktelse till 16ljd av tidigare hindelser, det dr
sannolikt att ell utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, och beloppet har beriknats pa ett

tillforlitligt sétt, [nga avsittningar gors for framtida rérelsetorluster.

2.12 Eventualforpliktelser

En eventual for pllktelse redovisas inom linjen som en upplysning nér det: finns:
- En méijlig fBepliktelse som hirrér till t6ljd av intridffade hindelser och vars forekomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom bolagets kontroll, intrdffar eller

uteblir, eller
-~ En befintlig f6epliktelse till £61jd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som slauld eller avsitining

eftersom det inte dr sannolikt att ctt utfldde av resurser kommer att krfivas for att reglera forpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan beriiknas med tillrcklig tillforlitlighet,

2.13 Intiktsredovisning

Nollitnac erhiller intikter frin uthyrning av férvaltningsfastigheter och i fBrekommande fall forsélining av fastigheter.

Hyresintiilkier o . .
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikterna fordelas dver tiden enligt avtalens innebdrd, viiket
bland annat innebar att eventuella hyresrabatter periodiseras Sver avtalets 16ptid. I hyran ingdr i férekommande fall

debiterad tastlghetsskatt driftskostnader samt andra kostnader,

Utl.ﬁ én cle hyresavtal som kﬂncernen ha1 ach dess utformnmg har Nollimac kanstaterat att dt.-m service som tillhandahalls
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Resultat av fastighetsforsiljning

Forsdljring av fastigheter redovisas pa tilltridesdagen, om inte risker ach forméner forknippade med fastigheten Svergitt
till koparen vid ett tidigare tillfille. Bedbmning av om risker och forméner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Riéinteintikter ,
Rénteintdkter intdktsredovisas {6rdelat Bver 16ptiden med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Utdelning till moderfiretagets aktiedgare redovisas som skuld i Koncernens finansiella rapporter i den period da
utdelningen godkinns av moderféretagets aktiedgare.

2,15 Moderfiretagets redovisningsprinciper

Redmrlsnmgsmmclpema I moderbolaget Sverensstimmer i allt véisentligt med koncernredovisningen. Moderbolagets
redovisning dr upprittad i enlighet med RER 2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen, RFR 2 anger
undantag fran och tilldpg till de av IASB utgivna standarder samt av IFRIC utgivna uttalanden. Undantagen och tilliggen
ska tilldmpas fran det datum da den juridiska personen i sin knncemredwlsmng tdlampar angiven standard eller uttalande,

Moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper 4n koncernen i de fall som anges nedan.

Uppstiiliningsform for resultat- och balansrikning _ _ | - _
Moderféretaget anvinder de uppstillningsformer som anges i Arsredovisningslagen, vilket bland annat medfor att en
annan presentation av eget kapital tillimpas.

Aktieri dotterbolag
Aktier i dotterfSretag redovisas till upplupet anskaffningsvirde efter avdrag fiir eventuella nedskrivningar, Nir det finns en

indikation pé att aktieroch andelar i dotterbolag minskat i vdrde gbrs en berdkning av atervinningsvérdet. Ar detta l4gre dn
det redovisade virdet gbrs en nedskrivning, Nedskrivningar redovisas i posten Resultat frin andelar 1 koncernforetag.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Moderforetaget redovisar koncernbidrag som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen enligt alternativ regeln i RFR 2.
Aktleﬁgﬂmllslmtt fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras [ aktier och andelar hos givaren. Er hallna

akticigartillskoit redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Not 3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen &r genem sin verksambhet exponerad {0r olika slag av finansiella risker, vilka kan paverka bolagets finansiella
stillning och resultat. I det foljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som Nollitnac-koncernen 4r exponerad for
och hur ledningen valt att hantera dessa risker. Noten ska ldsas tillsammans med de noter som nirmare beskriver de

finansiella tillgdngar och skulder som koncernen har.

Modetforetaget innehar i nuldget endast andelar i koncernforetag och koncernmellanhavanden. Nedan beskrivning tar
saledes i sikte pd koncernen som helhet. ‘@ (ﬂ/
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3.2 Finansieringsrisk — Likyviditetsrisk

batalnmgsétaganden Bolaget gm' lépanda Lnterna lIledpl ognasai fm kﬁmmande 12 -mﬁmadea dar alla
kassaflGdespaver kande poster analyseras. Syltet med prognoserna #r att verifiera behovet av kapital. Per den 31 december

2021 har kencernen en likviditet om 249 084 tke (183 406 tkr).

Med finansieringsrisk avses att finansiering inte alls kan erhéllas, eller endast till kraftigt Skade kostnader genom
Gﬂardelaktlga vﬂil{m Omn pé Icredltmarknaden l{an snabbt fnrandra tl_llgéingen tlll klﬂdlt&]. Da kﬁnceman z-i1 verksam_t

mvestumgftr 1 dessa [ander Lednmgen hamerar denna rlsk: gemm att ldpande f“ma dlskussmnei med dess l{reditgwat"e och

parailellt med andra potentiella kreditgivare. Bade i Sverige och lokalt i Finland och Ryssland.

Koncernens verksamhet, i synnerhet avseende forvéry av fastigheter, finansieras till stor del genom 1an firdn externa

langivare. Réntekostnader 4r en hetydande kostnadspost och upplaning en visentlig del av totala. ba,lansumslutnmgen [ det

fall déir Nollitnac inte erhaller erfordertiga krediter eller krediter till ofsrménliga villkor, skulle en visentlig negativ
inverkan pa koncernens verksambhet, resultat och finansiella stillning kunna uppsta.

Koncernens olika 1&n 4r forenade med villkor som bestar av dels ett antal finansiella nyckeltal och dels ett antal icke-

finansiella nyckeltal eller s.k. covenanter”, Covenanterna &r bl.a. belningsgrad, vakansgrad och rédntetdckningsgrad. En
annan covenant dratt respektive lantagare skall inlimna en omfattande rapportering till langivaren samt att [angivaren
miéste godkinna utdelningar fidn respektive lantagare. Nollitnac atbetar Iepande med uppfdl Jning av sina lanevillkor och

_styrelgen tar del av resultatet. Fér [8nens stotlek och ltmpud se not 14.

'2;02 l._

3.3 Rinterisk.
Koncernens rinterisk uppstdr genom langfiistig upplaning, Upplaning som gors med rérlig rdnta utsétter koncernen for

rinterisk avseende kassaflode, Koncernen har uteslutande upplaning mot Euribor och Libor, eller liknande, plus en

marginal. Detta innebér att konceérnen dr exponerad mot svidngningar i bidde Euribor och Libor, For att forstka att fi en

viss frutségbarhet vad giller rintekostnaderna har de ryska dotierbolagen tidigare halft ett avtal om ett rintetak som go1
gillande att rdntan inte kan stiga med mer dn en procentenhet under viss del av ldnens 16ptid. Sedan avtalet 16pte ut har
dofterbolagen inte valt att forldnga avtalen da priset for ett avtal beddmts varit alideles for hogt. Under aren dé avtalet
funnits har inget av lanen uppndtt rintetaket. D4 koncernen ej heller &tnjutit ndgon f6rdel av rintetaket har det inte
redovisats som ett derivat. Dotterbolagen understker kontinuerligt priset fOr ett rintetak eller liknande arrangemang for att

sikerstilla framtida rdntekostnader, men for tilifillet sdkrar koncernen inte rinterisken i Ryssland Forindringar av rintor
kan leda till tarandrmgar av velkll,ga varden, for émdungat [ kassafloden samt fluktuationer i koncernens resultat, En

Brandring av rintan med +/~ 1 % skulle leda till 4/- 3 394 tkr (3 935 tkr) per ar.

3.4 Valutarisk

Koncernen verkar frimst pd den finska och ryska marknaden och genomfr transaktioner i utldndsk valuta och #r
dirigenom utsatt for valutaexponering. Detta paverkar bade transaktionsexponeting (kassaflidet) och
omrikningsexponering (balansrikning).

Koncernen har sin finansiers mg i EUR dd de flesta hyresavtal dr skrivana i EUR och dirmed dven sikra valutakursrisken till
viss min. Det #r idag, och var i samband med finansieringen, i praktiken omdjligt att sikra kursrisken mot rubeln. I den
man det skulle vara majligt skulle priset fSr en sikring inte vara forsvarbart. D& Rubeln har fortsatt tappa i vér de mot EUR

har det foranlett valutakursforluster under dret.

D4 de finska bolagen har sina intikter i Euro har det finska lanet upphandlats i Eurc for att minska och motverka risken,
Valutarisken { Ryssland dr betydande. Béde dess paverkan pé intikterna, men dven i forhillande till de ryska
fastighetsbolagens 1an som 4r upphandlade i Euro, @W

g Ll
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3 S Kwdti’:nSk ()Lh mutpartsm’k
kmcemen_placemr sina l:kwda medel Eotterbolag_ens hyl e_sggste_; kredttkmtmllel_as _(Jc_h_ gadkanns enl_;gt_. qua.l. prams
Mlia; hyrfeggfﬁ’a’ter betalﬁa;r 'att vifsst anta.’l mﬁnadshymt i. 'depesitit:m 'Hyresgéstemas kreditvﬁrdighet Ri’ j's u‘pp l’ﬁpande c}c‘k

[ tabellen nedan 4terfinng de odiskonterade kassafldden som kommer av koncernens skulder i form av finansiella
instrument, baserat pa de vid balansdagen konfrakterade aierstdende loptiderna. De belopp som f6rfaller inom 12 ménader
Sverensstdmmer med bokfbrda belopp, eftersom diskonteringseffekten #r oviisentlig.

Belopp som ska betalas baserat pa en rdrlig riinta har uppskattats genom att-anvénda de pa balansdagen géllande
rintesatserna och valutakurser.

Koncernen Mindre Mellan1 Mellan2 Mer iin 5
Bﬁiﬁ ltuswtai kmnﬁr ey 0 #nldr och2dr ochSdr  é&r

Upplémng ﬂén l{redttmstitut inkl rant&betalmnga,r 74 409 121794 227775 -
Uppléning frén koncernfSretag — - = 296726
Léangfristiga skulder - - 3651 -

Leverantdrsskulder och 8vriga skulder 1718 - - =

: o . . i

Totalt 92226 121794 231110 296726

Per 31 december 2021

Upplaning fréan kreditinstitut, inkl réintebetalningar 31938
Upplining fran koncernforetag -
Langfristiga skulder -
Leveranttrsskulder och 8vriga skulder 16 918

133 273

ks

. Wb

Totalt 48856
Moderfiretaget Mindre

Per 31 december 2022
Up piﬁmng fran ko ncernforetag e

Ovigagulder 6

Per 31 december 2021

'Upplémng fr&n kancemtﬁretag -

'Tﬁtalt — _ _ . e

Mellan 1

_Belopp i tusental kronor (tkr) e Anldr och2ir

133273

28 799

- R

3 084

==

230 533
250 187

.

Mellan 2

_ochSar

480720

Merins

258 502

q‘.

258502

239 012
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3.6 Hantering av kapitalrisk

Maélet avseende kapitalstrukturen dr atf trygga koncernens fSrmaga att fortsétta sin verksamhet, sa att den kan fortsatta att
generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter och att uppratthalla en optimal 'l{apitalstmkmr fGr att
hélla kostnaderna for kapitalet nere. P4 sanima sétt som andra féretag i branschen beddmer Nollitnac kapitalet pd basis av
skuldséttningsgraden. Detta nyckeltal berilknas som nettoskuld dividerat med totalt kapltal Nettoskuld beridknas som
total upplaning (omfattande posterna Kortfristig upplaning och Langftistig upplaning i Koncernens balansrikning) med
avdrag for likvida medel. Totalt kapltﬂl berfiknas som Ege_t.lcapital i koncernens balanst al{nmg. plus nettoskulden.

20221231 2021-12-31

Total u upplaning ' o E 385914 375 437
Avgdr: Likvida medel - . 319158  -249 084
Nettoskuld 66 756 126 353
Totalt eget kapital - . 580038 495567
Summa kapital - 646794 621920
Skuldsiittningsgrad 10 % 20 %

Uppskattningar-och beddmningar utvdrderas i6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inkiusive
torvintningar pd framtida hindelser som anses rimliga under radande forhéllanden.

Viktiga uppskattningar och antaganden for redovisningsindamal

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskatiningar for redovisningsindamal som blir f6ljden
av dessa kommer, definitionsmissigt; sdllan att motsvara det verkliga resultatet, De uppskattaingar och antaganden som
innebdr en betydande risk f6r visentliga justeringar i redovisade virden or tillgAngar och skulder under nistkommande

rikenskapsar anges i huvuddrag nedan.

Viirdering av forvaltningsfastigheter . -
Férvaltningsfastigheter ska redovisas till verlcligt virde, vilket faststills av foretagsledningen pa basis av fastigheternas
beddmda marknadsvirde.

Vid-vrderingen av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella
stillning. Beddmningar av kassaflédet for intdkter-, drifts-, underhalls- och administrationskosthader 4r baserade pé
fcll{tlbkd. hyresavtdl o(.,h lmstnadel men ocksﬁ utlirﬁn el talenheter av Jaimfmbara fastlghetar Framnda mvestermgar har

Avgrinsning mellan rorelseférviiry och tiligangsforviry | | |

Nir-ett bolag fUrviirvas utgdr det antingen ett forviirv av rorelse eller ett forvéry av tillgdngar. Ett forviiry av tillgdngar
foreligger om f8rviéirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de processer
-sc:m kravs bm' att brs:dt lva fﬁrvaltnmgsverksamheten évrlga forviry dr vorelsefdrviiry. Foretagsledningen bedSmer-vid
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Neztmﬂmaattmngsn f@lde,l_ars:.g p_é_fm J--an.de;_ ve_rlcsamhet_sgrenar:

20220101  2021-01-01

Bondeanew =~ 0 _2022-12-31  2021-12-31
Ryss-lfand 144 338 122 649
Finland 34 850 34 684
Summa mttwmsattnmg pﬁl‘ wrl{samhegrm __ H 179 133 3

Not 6 Fastighetskostnader

2022-01-01  2021-01-01

Koncernen __2022-12-31  2021-12-31
Drifiskostnader .19 825 -12 962
Reparationer och underhall -18 772 -12 864
Fastighetsskatt -13 263 -8 658
Tﬁmtrattsavgald * . - -
| Sﬁmma fastlghetskﬂsmader | _.51 350 -34 434

+ Med anlﬁdnmg av den nya standarden LERS 16 redovisas tamtrﬁttsavg&lder som en finansiell kostnad fran 1 januari 2019,

Not 7 Ersiittningar till revisorerna

Med rcwsmnsuppdrag avsas grans[mmg av érsredﬂwsmngen ach b@kim mgan sam‘t styrelsens (}Ch verlcstﬁ.llande

2022-01-01 2021-01-01

Koncernen - 2022-12-31 2021—-12-31
‘Kaijser Konsult AB, Emst & Young Oy, Bl Gmup S

Revisionsuppdrag 853 -
Ernst & Young
| Rewsmnsuppdrag _ 813
' Summa 813
| Moderfbretag&t |
Kag; ser Konsult AB

Revisionsuppdrag 260 ~
Ernst & Young AB

Rewswnsuppdrag 4. 260
Snmma

'26() 260 v\U
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Not8 Resultat fran finansiella poster

20230904042,

- Koncernen
Finangsiella intikter
Valutakursvinster
Réinteintikter enlipt effektividntemetoden
Koncernbidrag frén systerforetag

. 'i'ima. finansiella intakter

Finansiella kostnader
Valutakuestorloster |
Rintekostnader enligt effektivrintemetoden
Tomtiilisavgilder

Koncernbidrag till systerftretag

Summa finansiella kostnader

' -Résulffat_ﬁan?_ ﬁ-iiaﬁs"ieﬂa pﬂ&teri ‘netto ~

Moderforetaget |
Ranteintikter och liknande resultatposter
Valutalursdifferenser

| Rénteintélkter, koncernforetag enligt effektivrdntemetoden
- ‘Rénteintékter enligt effektivrintemetoden |

‘Summa riinteintiikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Valutakursdifferenser
Rinteicostnader enligt effektivrantemetoden

- koncernforetag

- Bvrigt

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

91t7
2 968

el

2022-01-01

il 4 .

819

180
-11 785

40

2021-01-01
2021-12-31

824
88
o1z

2 441

716
© T3

Summa rintelostnader och liknande resultatposter

ETETE

3230

P .

y

> L
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Not 9 Inkomstskatt

2022-01-01  2021-01-01
Aktuell skatt for dret .5 929 ,.;1-3- 303
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar - —
Uppskjuten skattekostnad avseende tempordra skillnader ~-118 444
Uppskjuten skatteintikt avseende temporéira sklllnader 16 764 7 867
Omvirdering ay uﬁdmkﬂﬁs'fwdmg =

_Summainkomstskatt 0~ " 0 107 5879

Skillnaderna mellan redovisad skattekostnad och en beréiknad skattekostnad baserad p4 géllande skattesats &r f5ljande;

2022-01-01  2021-01-01
_2022-12-31  2021-12-31

Koncernen _.
Resultat fore skatt | o -20 267 59 024

[nkomstskatt beridknad enligt gallande skattesats 20,6% (20, 6%) 4175 12 159
Effekt av utlindska skattesatser i Ryssland och Finland 04 392
Skatteeffekt av;
Ej skattepliktiga intakter - 99
Aktieutdelning frén dotterforetag . o — ot
Ej avdragsgilla kostnader L L <337 +233
Skattemissiga underskott for vilka i mgen uppslguten | - .
skattefordran redovisats & 943 6 062
Andrad skattesats i Kaliningrad | - -
_Omvirdering av underskottsavdrag . - -

[ AP R I 1 Fi

an —_ W My, w Srwle omby Bd mmm s om EEL s

Inkomstskatt

2022-01-01

- 2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

5879

Moderforetaget
Resultat fore skatt ot —

Inkomstskatt beriknad enligt glillande skattesats 20 6% (20, 6%) - .
Skatteeffekt av: -

Ej skattepliktiga intékter o :

- aktieutdelning frin dotterftretag . o e _ _
- vriga ej skattepliktiga intikter - -
Ei avdragsgilla kostnader - _
Schablonintdkt av periodiseringsfond - s

iSkattemﬁssxga underskatt for vilka ingen uppskjuten

'_ katt _ﬁﬁrats remltat
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Not 9 Inkomstskatt, forts.

Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar férdelar sig pa féljande slag av temporira skillnader:

2022-04-01
Koncernen _, | o 2022-12-31
m_—mU'I}:lps.kjrufm:afsékatﬂt-aski:'ld_ﬂr _—
Overvirden fastigheter 55716
Ovrigt -

2021-01-01

- 2021-12-31

60215
992

_Summa uppskjutna skatteskulder 55716

Uppskjutna skattefordringar

- 97

Summa uppskjutna skattefordringar ' 997

Uppskjutna skatteskulder, netto T

..... L

Uppskjutna skatter fordelas enligt foljande:
2022-01-01

Koncernen 0000000000000 20221231

Uppskjutna skattesknlder

- uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas efter mer &n 12
manadet . 55716
Summa uppskjutna skatteskulder 55716

Uppskjutna skattefordringar

- uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efter mer &n 12 ._

manader 097
Summa uppskjutna skattefordringar 997

U“er s 9 _

kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster:

2022-12-31
Totala underskottsavdrag 128 323
Varay viirderat underskottsavdrag i balansrikningen 4 838

Varav ej viirderat underskottsavdrag i balansrikningen 123 485

2021-01-01
20211231

61 207

61 207

97
97

Per balansdagen 2022-12-31 finns fSljande skattemé#ssiga virden gillande underskottsavdrag inom koncernen, utan
begrénsning ndr i tiden dessa kan utnyttjas:

98 815

¥

98 33

31
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Not9 Inkomsts kﬁttg- forts.

Skattesystamet i Rysslaﬂd fortsatter &tt utvecklas och karaktdriseras av frekventa dndringar i lagstifining, officiella
uttalanden och domstolsbeslut, som ibland &r motstridiga och tolkas olika av olika skattemyndigheter. Skatter granskas
ﬁch und&rsal{s ay ett emtal myndlghetar somt har befﬁgenhet att pélagga stara bbtel wtf:n Gch rﬁnteavglfter Elt

c}mstandlghatm ka.n dack ett beskattmngsﬁr fbrbl: bppet langra D&n senaste tldens utvecklmg i Ryssland antyder att
.skattemyndighetema hﬁ{ler pé att anta. en mer best&md Dﬁh substansbaserad pﬁ&ltmn av sm mlknmg c}c:h tﬂlﬁmpmmg av

'Le:dmngm bﬁdﬁmar att. ad.ekvata..ﬁtgﬁrder V;_dtaglts ut.r.ﬁ.ﬁn s.m._tmkmng av ta,llémphg..rysk skat.telagstmmn g.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

._._Kumemm o o o 2022-12-31  2021-12-31
Ingdende varde w.d arets. bﬁrjan 988 454 859 039
Investeringar i befintliga fastigheter 3179 003
Forsdljningar — -
Valutakurseffekter 125 412 62216
Virdeforindring .99 915 33 704
Utghende balans forvaltningsfastigheter _ 917124 888454

Verkligt véirde motsvaras av fastigheternas marknadsvirde. De viirderingar som har utforts per 31 december 2022 har
omfattat samthga fastigheter, totalt fem fastigheter. Fastigheterna &r beldgna 1 Kaliningrad, Murmansk och St. Petersburg i
Ryssland samt i Helsingfors och Lahti i Finland, Os#kerheten | pé den ryska fastighetsmarknaden &r stor och antalet
observerade transaktioner dr fi. Osfkerhetsintervallet uppskattas till +/- 20 % for de ryska fastigheterna och +/- 15 % for
de finska fastigheterna,

Begreppet marknadsvirde

Med marknadsvérdet avses det mest sannolika priset vid en ténkt forséljning av virderingsobjektet pd en fri och
transparent fastighetsmarknad, Forsdljning av virder mgseb)ektet torutsitts ske vid virdetidpunkten efter det att ob Jel{tat
varit utbjudet till for sﬁlj ning pé ett for viirderingsobjektet sedvanligt sétt under en normal marlmadsf?jrmgstxd

Vid den ténkta forsdljningen far inte foreligga nagot tvang att Gverlata fastigheten och inte ndgra speciella partsrelationer.

Vﬁrdermgsmetad

Vid varje bokslutstillfille viirderas samiliga av koncernens fastigheter internt, Koncernen inhdmtar 16pande in
'marknadﬂmfmmatmn ﬁ'an extema Vﬁlrancmmerade m:h (}beramde vardermgsmstltut som stéid ﬁjr den mtema

mtemt av km::amms vardamngsexpertar &
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Grunden {01 alla marknadsvérdebeddmningar dr analyser av forsélda objekt (ortspriser) i kombination med kunskap om
marknadsakiSrernas syn pa olika typer av obj ekt, deras sitt alt resonera kring dessa samt kiinnedom om marknadsmissiga

hyresmvé’ter (mtspriser) etc Fastlghetel myclcet sallan hel‘t Jdmférbala Varfﬁl nor mermg tlﬂ vr debmande faktor maste

Laktorer fDl niva 3 o ¢ obsewelbara falctorm f“m tgllgangal och slculder Kassaﬂodesmetodan (Cas —-ﬂc}w) dr a.tt batralcta
som en specialvaciant av direktavkastningsmetoden med mojlighet att Gver tid kunna kotrigera for

inkomst/kostnadsfor dndringar. Hyresinbetalningarna i kassaflodesanalysen beddms utifian befintliga lokathyreskontrakt
fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som har beddmts vara marknadsméssig har antagits
Prldngas pd ofSrindrade villkor efter utgingen av nuvarande kontr aktspermd medan dvriga lokalhyror justeras till en
beddmd marknadsmissig hyresniva, Hyresgisternas forméga att fullfélja sina dtaganden enligt hyresavtalen har ocksé
bedomts. Kassaflodet 5t drift-, underhélls- och administrationskostnader dr baserat pa faktiska kostnader och erfarenheter
av jamforbara abJ ekd. MVeatermgdr har beddmts utifidn det behov som foreligger. Vérdet hiirleds som summan av
nuvirdet av respektive drs drifinetto samt nuvirdet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens-utgéng.

uppskattat dlrclctavkﬂstnmgskl av.

Kalkylrinta
Kalkylrdnta och direktavkastningskrav 4r baserade pd virderarens erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens

forrdntningskiav pa jamfSrbara fastigheter. I Nollitnacs virdering utgdr kalkylrintan réintekrav pa det totala kapitalet
eftersom kalkylen utfirs utan hdnsyn till eventuell belaning.

Viirderingsantaganden

Virder mg_;stldpl._ml{t ' 2022-12-31 2021-12-31
Inflationsantagande, % 2,440 1,5-4,0
Kalkylperiod, ar 10,0 10,0
Direktavkastning, % 7,2-13,75 6,8-13.5
Kalkylrinta, %. 9.6-18,75 8.8-18.5
Langsiktig vakans, % Eﬁ;Oﬁ-'fl-(),,O '_Ii,S--l_0,0
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drift- och underhallskostnader Inviduellt anpassat utifran utfall

for respektive fastighet och
virderingsbolagets erfarenhet av
likartade objekt

Ty

Kiinslighetsanalys
Virdefrdndring vid forindrat dtrektavkastmngskmv och kalkylrinta samt f6rdndring i marknadshyror. For beloppen i

SEK har balansdagens kurs anvints.

Virdepdverkande faktorer Y - Viirdepdverkan Viirdepiverkan Virdepdverkan
..... _ enheter 1% i MRUR i MSEK
Dlrektavl{astnmg och kalkylrinta S -9 <557 =79
Direktavkastning och kalkylrénta -1 +10 +666 +94
Marknadshyra +20 +26 +240 +22
Marknadshyra 20 26 241 22
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Not 10 Férvaltningsfastigheter, forts.

Fastighetsportiiljens viirdeforindring
De finska fastighetema har finansiellt starka hyresgister och har hyresavtal i euro. Dessa fastighater motsvarar ca 26% av

hyresvirdet i koncernens fastigheter. Virdeforandringen f6r de finska fasti ghetema var under éret ~7,4 % da en stdrre
hyresgiist sagt upp sitt hyresavtal,

d1 1ftskasumder ech 1 vissa tall ﬂmSﬁttnmgstﬂlagg Hyresavtaien 1: képcentrumen har hym n@mmemd i rubel Hyresgdsten i
h@tellfastlghetﬁn i St Petersburg fick under 2022 en ny dgare da finska SOK limnade den ryska mar knaden.
VardefSrandringen for hotellet r -9 % i virde mot fSregiende Ar da hyresnivan marknadsanpassats i samband med
forlingning av avtalet och ~10 % for den rysk;a portfsljen som helhet. D4 Rubeln stirkts med ca 16 % mot den svenska
kronan okar marknadsvirdet for fastigheterna i SEK jimitrt med firegdende &r vilket dven syns i koncernens totalresultat.
Hotellet visade under dret en Skning da flertalet valde att resa inom fandet p.g.a. kriget. Flertalet av kbpcentrumens
hyresgister hade fortsatt god omsittning, biografer undantaget p.g.a. brist i utbud av tillglingliga filmer. En av koncernens
biagrafer valde att stinga vilket gav en negativ nettouthyrning under aret.

Inget av koncernens dotterbolag har ndgra taganden om reparation eller underhill gentemot nigon av sina hyresgéster,

Hyresgister
Hyresduratlcmejn uppglclc per 3 dec::ember 2022 tlll 3 4 ér (2 2 ér) Tabel en n&dan wsar hyre:,avtalens f‘mfallastruldur wd

_st{h sta hyresgﬁstema fiir 06 % (79 %) ay kﬁncemens tm:ala ba&hyra Kancamen har tva hyrebgaster som var tﬂr Slg har en
arshyra som Sverstiger 10 % av koncernens totala arshyror. Dessa hyresgister 4r LLC Wone Hotels (45 %) och NCC

Rakennus Oy (10 %).

2022-12:31

Farfalloar Antal Area, Kontrakterad Andel

__ | hyresavtal Kvm !bas} arshyra i%
i2023‘ 218 15 7?00 20176 16

2024 45 11 700 25372 20

2025 29 4700 6 789 5

2026 8 5 800 10 962 9

2027 10 31400 62 203 49

2028 5 4800 1 807 {

>2029 0 0 O ¢
“Totalt 315 70300 127309 100 1/%

34

e g el e i

- e Pt e i P




2023000404227

Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 11 Hyresfordringar och Kundfordringar

Koncernen

Kundfordringar
Mmus reservermg [6r osékra fordringar

2022-12-31
2 899
426

2021-12-31

2 142
=996

2473

1586

2022~ 12—31_

2021-12-31

Kundmrd_i mgau som var .l{.an ar _fﬁiial_lna ell.er nedsl{rwna
Forfallna:

- Mindre 4n 2 manader

- 2-6 méanader

- 6~12 manader

- mer dn 12 manader

T@talt Ebrfallna

Varay nedskrivna

2119
90
s

- 2593

426

299

1112
87
88

556
1 843
556

Redoyvisat viirde pi kundfordringar

1586

Det v’erkliga virdet pﬁ.’ koneernens kundfor dring’ar werEHSStéimmer med det redovisade virdet.

h.}'l GSfOLdl mgar vatféjr forfallna for drmgaz som rege{ uppgar ttll lﬁga belapp

Den maximala exponeringen f6r kreditrisk pa kundfordringar utgérs per balansdagen av det redovisade virdet. Koncernen

har ingen pant som sidkerhet.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

F{."n utbetaida costnader till leverantsrer

2022-l2-3 1

202 1- 12—31

Summa fomtbehlda kﬁstmder och upplupna intiikter

Moderbolaget
“Ovriga poster

2021-12-31
449

2021-12-31
228

Summa l‘brutbetalda kostnader nch upplupna intikter

iiraful

228

Not 13 Aktiekapital och évrigt tillskjutet kapital

Specifikation 8ver forandringar i eget kapital dterfinns i rapporten Fordndringar i eget kapital, vilken f6ljer ndirmast efter

balansrikningen.

Y

Aktickapitalet i moderfiretaget Nollitnac Holding AB uppgdr till 50 tkr (50 tkr) och fordelar sig pd 50 000 aktier. Aktierna
har ett kvotvirde pé 1 kr per aktie. Varje aktie moisvaras av en rist.. Alla per balansdagen registrerade aktier r fullt
betalda.
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Mollitnac Holding AB

Org nr 556838-7079
Not 14 Upplaning
Koncerpen 0000000000000 20221231 2021-12-31
Langfristig
Banklan, Ryssland 390 650 —
Banklan, Finland 101 466 100635
Lan frin koncernfretag 269726 250 187
Kortfristiga
Bankldn, Ryssland 55759 267 414
Banklén, Finlend 0000 8038 7388
— — . 63797 274802

Samtliga tre av koncernens ryska dotterbolag refinansierade i _guh 2017 sina [dn med lokalt i Ryssland med en l6ptid om tio
ar och lanen haren [6ptid om ca fyra &r kvar. Samtliga [&n &r i EUR och aila tre lanen 16per med en r6rlig rinta och tva av
lénen amorteras enligt avtal med ca 2-3 % per &r under I8ptiden. Dotterbolaget i Murmansk ska enligt avtal amortera ca 4
5 % per ar under I8ptiden. I anslutning till upplaningen betalades inga uppligeningsavgifter.

De ryska fastighetsbolagen har pantsatt sina respektive fastigheter korsvis som skerhet for respektive 1an. Fastigheterna dr
pantsatta till ett fast marknadsvérde i ryska rubel som faststilides i samband med att [aneavtalet undertecknades som sen
ligger fast vid berikning av beléningsgrad mm till dess att en ny véirdering gors. Enligt avtalen skall en vérdering
presenteras till banken i intervallen 12-24 ménader. Under noten 20 Stillda siakerheter redovisas dock fastighetens
verkliga virde som pantsatt d4 det #r det beloppet som #r redovisat i balansrikningen. Vidare har de svenska dgarbolagen

dven pantsatt sina aktier i de ryska fastighetsbolagen.

Som ndmunts ovan loper alla tre ldnen med en rérlig rdnta. Bolaget sdkrar inte rdnterisken.

baiamrakmng

Den 28 april 2023 genomfSrde dotterbolaget i Murmansk en fortida 16sen av sin bankskuld om EUR 4,6 miljoner i sin
helhet. Dotterbolaget pafSrdes ingen avgift {8r den fortida 16sen av lanet.

Den 12 maj 2023 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Nordea om en forldngning av det befintliga
lanet om ett §r med samma villkor som idag. Lénet I6per med en rérlig tinta och amorteras mellan 4,3 % - 6,3 % under

I8neperioden.

Lancavtalen innehéller alla en klausul som gor gillande att respektive lantagare behdver dterbetata skulden vid en
'ﬂirsﬁljnmg av fastlgheten Lé.nen mnahaller en ra:d vﬂlkar som beskrws mer utfm hgt under not 3 Fmansw lla risker. Under
hyresmbetalmngan slcall gﬁms tﬂi kenm 1 langwamns bank Detta skedde nir dm udsgam lukala hyresgatsten saknade
méjlighet att betala hyran vilket fSranledde att den hyresgaranti som fanns med lokala hyresgiistens moderbolag i Finland
och det svenska holdingbolaget tridde in med fSljd att hyran betalades direkt frdn det finska moderbolaget till det svenska
holdingbolagets konto i svensk bank. Covenantbrottet innebar att banken hade mbjlighet att séiga upp lanet varvid skulden
redovisades som kortfristig vid foregiende arsbokstut. Covenantbrottet ledde inte till ndgon uppségning och idag sker
hyresinbetalningarna lokalt och séledes fSljer dotterbolaget lanevillkoren. Inga av koncernens 8vriga bolag har brutit mot
ndgra av lanevillkoren, F6r mer information om dotterbolagets covenantbrott under ret, se text och information i

forvaltningsberittelsen.
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

= Not 14 Upplaning, forts.
gq Ovanstdende 1an i Ryssland ochi Finland l6per med en rdnta om 2,3 % - 3,5 % (2,3 % - 3,5 %). Under 4ret har koncernen
o haft en genomsnittlig rintekostnad om 3,3 % (3,0 %) for de externa lanen.

Lén frn koncernforetag avser 1dn frén moderbolaget Cantilion Luxembourg S.4 r.l. och [6per med en rdnta om 0,25 %.

Under &ret hat moderbolaget amorterat EUR 200 000 pa lanet.

Det verkliga viirdet pa kort- och langfristig upplaning bedoms i all visentlighet motsvara dess redovisade véirden.

Not IS_UP'Pl.uPn_a: kostnader och forutbetalda intikter

Uppiupna réntor 233 287
Forutbetalda hyresintékter 2104 —
Ovriga forutbetalda intékter . 1008 799

Summa upplupna kostnader och frutbetalda intikter 3 365 1085

Moderforetagot i . ___ .
Ovilgt 000 6w 620
Summa upplupna Kostnader och forutbetalda intikter 620 320 JQ {
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 16 Finansiella instrument per kategori

verkliga vﬁrd&ﬂ eﬁersam des&a pester‘ ﬁr kﬂrtﬁ‘mtlga i sin. natm I swrt sett samtll ga N@Himacs léngfmtlga slculder lf}per
med en rdrlig réinta som bedﬂmsz vara marknadsmasmg och siledes bedomer Nollitnac att inga vilsentliga skillnader mellan

I nedanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna lan till redovisat viirde,
klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9,

Finansiella. - Finanstella ~ Finansiella ~ Finansiella
iillgdngar/skulder tilighngar/skutder tillgingar/skulder tillgdngar/skulder
virderade till virderade till - virderade ¢l yirderade till
verkligt véirde via upplupet verkligt varde via upplupet
-  resultatet anskdf"mn svirde resultatet ﬂr;skaffnmgsvarde
Koncernen 2022 12-31 2022-12-31  2021-12-31  2021-12-31
~TiileAngar S _ < PPV ... o shondot i e IO v _
Fordringar hos
koncernfbretag - 50 479 - 47 025
Hyresfordringar och
andra fordringar - 21 064 — 15626
Likvidamedel = 319158 = 249087
'.Summa — — — _ — .__2390 — ————
Skulder
Upplaning _ — 655 639 - 625 624
Leverantdrsskulder och
~andraskulder = 20544 - 20001
“Summia . -----—--——--—--—-—-—--. . — . W RO 676183 ___________._____.,____,.MM — 45 625

Verkligt virde pd finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser pa
balansdagen: Nollitnac anvinder i forekommande fall den aktuella képkursen. Dessa instrument Aterfinns i niva 1.
Verkligt vdrde pa finansiella instrument som inte handlas pé en aktiv marknad faststélis med hjalp av olika
viirderingstekniker, Hirvid anviinds i s3 stor-utstrickning som mdéjligt marknadsinformation da denna finns tillginglig
medan fOretagsspecifik information anviinds i s& liten utstrickning som mdjligt. Om samtliga vésentliga indata som krévs
for verkligt virde vérdering av ett instrument &r observerbara dterfinns instrument i niva 2, Nollitnac har inga instrument i
denna kategori. I de fall ett eller flera viisentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det
berérda instrumentet i nivd 3. Nollitnac har inga mgtmment i denna kategori. Nollitnac har inte omfSrt ndgra finansiella
instrument mellan de olika nivierna under parmden ~
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 17 Andelar i koncernforetag

Mﬂderﬁil etaget

Ingéende anskaffnmgsvclrde
Forvérv-under aret
Tillskott frén aktiedgare

_Utgiende redovisat viirde

Moderforetaget innchar andetar i f6ljande dotterbolag:

Namn

.N‘Gl‘l‘itnaéRﬁS’éﬁ Group AB
Nollitnac Finland Holding AB

Organisations-
nummer

556837-7278

3569727356

- Redovisat viirde

Kapital Antal  2022- 2021-

Siite  -andel andelar  12-31  12-31
Stockholm  100% 100000 81460 81460
Stockholm 100% 500 984 984

82444 82 444

Summa anslmffnmgsvm de i
_moderfiretaget

82444 82444

Not 18 Bokslutsdispositioner

Maderhﬁl‘lg_qt

Erhallna/ ldmnadWW'

2022-12-31 2021-12-31

Erhallna/ldmnade koncernbidrag fill Nollitnac Group AB

Pinkralele

§ 323 123
300 -284

Summa 'bqk_s_mtﬂ'(lﬁzi;_sp:@sifiﬁn,er

8 623 | -161

Not 19 Avstimning av skulder hianforliga till finansieringsverksamheten

Koncernen

2021-12-31

Kassaflide

Ej kassaflodespaveriande
_foréndringar

s g W 2 s W P e e PR B e R R R ﬂi"'“llli-rhll BT 0 AL T T b M

Effekti
dndrade Periodiserade

valutakurser lincomkostnader _2022-12-31

“Riutebirande skulder

_ Skulder till koncernfSretag

375437
250187

22 615

33 001 <t = 2L

2764 ~ 269726

Summa skulder hiinforliga till
_finansieringsverksamheten

625624

_-24 840

Mﬁderbolaget

2021-12-31

Kassaflode

Ej kassaflédespaverkande
. .. fBrdndringar

Effekt | |
dndrade Periodiserade

valutakurser Iineomkostnader  2022-12-31

Skulder till kancemfiétetag

-2 235

mow 0 - 269128

- Summa skulder hiinforliga till
_finansieringsverksamheten

260 334 _

2225

39
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 20 Nyttjanderittstilledngar/Leasingskulder

Overgang till redovisning enligt IFRS 16

Nollitnac redovisar Nyttjanderittstillgdngar samt Leas'ings?kulcier i balansrékningen hdntGrliga till tomtrétter. Tomtriitter
betraktas t standarden som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt véirde och kommer dérfor inte att skrivas av utan
vardet pa, nyttj andm ﬁttstxllgangen Iwarstér tzll nﬂsta emf&rhandlmg av respektwe 'E{Jmtl a.ttsavgaid En Leasmgslculd

Nyttjanderittstillgingar /Leasingskulder ~ Antal  Tillgéng/skuld

' Per 1 Jamlari 2022 3 43 422
1989

Mmmzm N N - L1

Not 21 Stilida sikerheter, eventualférpliktelser och dtaganden
Stillda sikerheter

Koncernen har stillt fastigheter som sikerhet for upplining. Se not 14 for beskrivning av koncernens upplaning.

Koncernen o - _ _ __2022-12-31 _ 2021-12-31

Aktier i dotterbolag ” o 595 952 475 407
Fastighetsinteckningar 917 124 888 454
Lan till dotterforetag 266902 252967

1779978 1616828

I samband med reﬂnaﬂslermgen av l&nen ull de ryska, datterbmagen hm de rysk:a boiagen pantsatt sma fasngheter v&xeiws

Vid en hﬁndels& av avtalsbmtt som sk:ulle g_e Iang__waren ratt at‘t mava en ételbetalmng
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 22 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har ett nérstdende forhallande till Gvriga koncernbolag inom Nollitnac Holding koncernen och dess,
intresseforetag. Som koncernbolag riknas fven de sex bolagen Nollitnac Group AB (556841-7405), LR Penza AB
(556708-1525), 000 LR Management (r egtsﬂermgsm 50578470026880), OO0 Sura-Project (reglstlermgsnr
106’?746767298), Cantﬂ on Luxemburg S €|, r.l (reglstrermgsnr B 158523) och Cantillon Services Limited (registreringsnr

uppgm mkﬁpen t1 % (0 %) ay dess tetal mkﬁp ech Forsabmng»an uppgai tll 1.00 % (100 %) av debs ‘t{}tala farsaljmng

Bolaget har ett 4ngfristigt 1an fran sin aktietigare, Cantitlon Luxembourg 8.2 1.l som per balansdagen uppgér till 258 502
tkr (239 012 tkr). Lanet [6per med enrinfa.om 0,25 % (0,25 %).

Den 22 mars 2018 gav det ryska dotterbolaget OOO LR Properties ett 1an i Rubel till sitt ryska systerbolag OOO Sura-~
Project och per balansdagen uppgar fordran till 50 401 tkr (48 865 tkr). Lénet [Oper i fem ar med en réinta om 4,5 % och
amorteras med 6 % per ar och forfaller under 2023, Systeibalaget aterbetalade skulden i sin helhet den 2 maj 2023.

B(}laget har aven e:tt nér stéende ﬁnhﬁ.[lamde tIIl styrelseledamoten och sty1 elsesuppieanten L mﬂdeibﬂlaget {}Ch da svemka

fm Lga @regleradﬂ skulder eller fﬁrdtmgar mﬁllan bﬂlaget G(}h Remlto AB Omgﬂ, lmncernbolag har mte ha.ﬁ nagra
transaktioner med Remito AB.

Not 23 Hiindelser efter balansdagen

Den 28 april 2023 éterbetalde koncernens rys—l{a-sdotterbﬁlag i Murmansk sin bankskuld i sin helhet.

Den 2 maj 2023 dterbetalde koncernens systerbolag, 00O Sura-Project, hela sin skuld till koncernens dottebolag, 000

LR Properties.

Den 12 maj 2023 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Nordea om en f6ridngning av det befintliga.
ldnct om ett &rtill 31 maj 2024, % A,

4]
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Nollitnac Holding AB
Not 24 Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Disponeras sa att
[ ny rdkning Sverfors

Paskrifter

Resultat- och balansrikningen kommer att fSreldggas pa drsstimman __2-0 <)

Ml .

T

7770 949
0

7770949

! {6r faststilielse.

2023 - 05 - 8/

Stockholm &~

Kent Bdschen
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats A/~
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Nollitnac Holding AB, org.nr 556838
7079

Rapport om irsredovisningen och

koncernredovisningen

Utialanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen f0r Nollitnac Holding AB for ar 2022,

Enfi'gt mi'n 'uppf’att'n‘i*ng' h'ar ﬁrsre"dwf sni'ngen upp’rﬁttats i enii ghe't
rﬁttwsande blld av’ moderbolagets fmansmlla stallnmg per dan 31
december 2022 och av'dess finansiella resultat och kassafiode
for Aret enligt rsredovisningslagen, I{gncemredowsmngen har
upprittats i enlighet med- arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av koncernens fmansuella
stélining per den31 december 2022 och av dess finausiella

resultat och kassaflode for aret-enligt International Financial

R‘epar’ti-'ng 'Standards (IFRS) Sﬁsum de -‘mtagits ay. EU Gch

Jag :.ti'listyr-kﬁr--d;ii;rifﬁrr att bolagsstamman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for moderbolaget och.
konceriien,

Grand foruttalanden

Jag har-u-tfﬁrt revi'sicme:u enligt*IﬂtErnaﬁanﬂf 'Stﬂndards on
cnhg.t _dess& stanclard.er bﬁskrws nci.rmare i a_ys_mttet R_ey;sgrns
ansvar, Jag 4r oberoende i farhéllande till moderbolaget och

koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har{ ¢vrigt
Tullggort mitt yrlesetiska ansvarenligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag lar inhdmtat 4r tillrackliga

ach &ndaméalsenliga som grund for mina uttalanden,

Visentliig osdkerhetsfalkior avseende antagandet om fortsait

Jag vill f’&sta_._uppmaﬂ&sarﬁhetan pd inforinationen som lmnats i
forvattningsberattelsen av vilka framgdr att styrelsen bedémer att

det rider ostikerhetsfaktorer som kan paverka verksamheter,

Ovriga npplysningar

Revisionen av rsredovisningen och koncernredovisningen for

r&lca‘nskapsﬁret“ﬁﬂﬁl 0‘1“51 20121 '1:2-31 har 'u'tﬁi’irts av en annan

med .ﬂmndlfieradﬂ uﬁalanden 1.;Rapp-or’t-0m ﬁrsredqwsningamch
koncemnredovisningen.

Styrelsens oely verkstGUande direkibrens ansvar
Dét ar styrolson och verkstallande direktéren som har ansvaret

for att drsredovisningen och kencemredavlsnmgen upprattas och

att r.le gar e rdttvlsande blld enhgt éraredwmmngslﬁg@n ach

e t

av EU._. St}rrﬂisen G;C,l'.l verkstailand.e dlrﬂktqre.n ansvarar 4ven fﬁr.
dein i‘n't"er'n'a' kontrn il 50111' de hedﬂmer ir nﬁdvé{ndigfﬁr att'

oegentligheter eller misstag,

mn_ehﬁl_lar nﬁ DA v&senthga felaktlgheter vare sig. dessa._hemr pi

Vid upprattandet av ﬁrsredo'vfsningen och "{oncernredﬁﬁsningen

ansvarar styrelsen, och verkstallande direktoren for bedumnmgen'
ay bolagﬂts mch kﬁ]HLEﬂ'ﬂﬂl‘lS fﬁnn&ga att ffJItSﬁﬁ'l verks amhetan

_pavarka;fmﬂﬁgaﬁatt fortstitta Verksamh._.ﬁten ﬂ_ch att _amf;i-nd il
aniagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren

avser att likvidera holaget, upphora med verksamheten eller inte
nar ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detfa,

'R{wisa: ns ansvar

flrsr_eclwisnmgen -{}Gh | kﬂncam rﬂd{msmngen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa.
oegentligheter eller misstag, och ait limna en revisionsberittelse
sori innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad
av-sikerhet, men Ar ingen garanti fér att en revision som utfors
enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig ﬁalaktxghet oin e sadan finns,

F elaktxgh&ter k;an uppstﬁ pa gmnd ay ﬂagenthgheter ellf;r mlsstag

.kﬂncamredwlsmngen._

‘Som del av-en revision enligt TSA anvénder jag professionellt
-;t}'m'dﬁme? 'ﬁch 'h'a'r en p‘rfi} fessionellt skeptisk instalining under hela

lltfﬂl“ﬂlﬂil‘ Qﬁh tfor gran&lﬂung&ﬁ;tgarder ..bland annat u_ﬁfrﬁn-
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga
och 'ﬁndamﬁlsenliga fﬁr'at't utgcira' en grund for m'i:n'a

fel akt:.ghettlll fﬂljd ay ﬁegenmgheter ’ir hﬁgre ﬁn for en
visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande:i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller Asidosdttande av intern kontroll,

skaffarjag migen forstielse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision for att ttforina
granskningsitgarder som ar limpliga med hénsyn till
mnstémdr.ghﬂfama, men infe for att uttala mi 2 om
effektivitéten i den interna kontrollen.

#  utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som

_anvﬁnds ﬁch rmﬂlghaten i styrelsens oah verkstﬁllande

"upplysnmgar.

s drarjag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen och

verkstallande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av drsredovisningen och
koncemnredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med
grund 1 de inhdmiade revistonsbevisen, om huruvida det
f" inns nag@n vasantllg c}sakerhetsfaktﬂr som ayser sﬁdana

tvlva_l om bﬂl_agets_ﬂch_ kunc_amens fﬁrmaga att fa rtsat_ta
verksamheten. Oin jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, miiste jag i revisionsherattelsen
filsta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar
dr otillrackliga, modifiéra uttalandet om arsredovisningen
och koncermredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
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tevisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelsereller
forhllanden gora att ett bolag och en koncem inte langre
kan fortsitia verksambeten,

-och mriehallet i &rsredﬁvmmngeﬂ ach
kﬂncamredwmmugen daribland upplyzmmgama, och om
-ﬁmredavnsmngen och koncernredovisningen. ﬁtargar de
-undﬂrhgg&ndﬂ traus&ktmnﬁma och héndelserng pé ett it

. 'mhﬂmtaxjﬁg*nlir&ckhganch andamélsenliga revisionsbevis
avseende den finansiells informationsn {6r enheterna eiler

affarsaktivitetemia inom koncermen for att gora ett uttalande

avseende korcernredovisningen. Jag ansvarar fr styming,
dvervakning och utfdrande ay koncemrevisionen. Jag ér
ensamt ansvang for miag uttalanden.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens.
planerade omfattning och innltning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuslla betydande bristeri den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport ont andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ur‘razmzm

kancﬁrnredmsnl_ngan.llﬂrj.ag_ ﬁv:f:n_ .u:tft_ir_t en _re#isfﬁn av
styvelsens och verkstillande direktorens forvaltning for Nollitnac
Holding AB {01 8r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direkitren ansvarsfrihet for
rékenskapséret.

Grund for uttalaniden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enh gt denna bﬂskrws nﬁrmarﬁ [ &vsmttet Rew.w*ns

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat drtillrdcklisa
och #ndamdélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det tir styrelsen sorm har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till atdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
farsvarlig ried hansyn till de krav som bolagets och koneérnens
verksamhetsart, omfatting och risker stdller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital,
kongolideringsbehov, likviditet och. stﬂlimng 1 &vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fotvaltningen av
bolagets angetageﬁheter Detta innsfattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och aft tillse att bolagets organisation 4r utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angelfgenheter [ Gvrigt kontrolleras pa ett bctryggande SHIL,
Verkstiliande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen

anlxgt &tyralseris nktimjer :}ch anvlsnmgar ach bl&nd annat vldta

fullgdras 1 dverensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisoras ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av farvaltningen, och dirmed

‘mitt virt uttalande om ansvarsfiihet, #¢ att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna.

bedoma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande direktéren

i négot vasentligt avseende:

»  foretagit ngon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

«  pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller Brlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,

4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr

forenligt med aktiebolagslagen.

alltad kemmer att upptﬂcka ﬁ,tgﬁrdgr ﬁllar férsmnmelser som kan
féranleda erstttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionelit omddme och har en professionelit
skeptlsk mst&llmng under ’hﬂla I‘&VISIﬂﬂEIL Gran.skmngﬂn ay

fﬂlar fﬂrlust grundar mg frﬁrnst pﬁ revisionen av rakenﬁlcapema

Vilka tillkommande granskningsitedrder som utfors baseras pd
min professionella beddnmmning med utgdngspunkt i risk och

vésentlighet, Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa

shdana dtgérder, omriden och {ochallanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha silrskild

fattade bestut, be:ﬂutﬂund’erlﬂg, wdtagna atgarder och andra
_fﬁrhﬁﬂanden SOMm ar reievama fﬁr rmtt uttalanda mn

férs iag tﬂl dzspasmﬂmr betrﬂf’f’ande hﬁ],agets vinst ellar fﬁrlmt

har jag granskat om forslaget ar ﬂjresnhgt med akticbolagsiagen.
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