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Arsstdmman godkdnner styrelsens forslag

arsredovisningen har faststallts p drsstémman den 2023-05-31. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens
torslag till hur vinsten ska disponeras.

lag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberatteisen stammer dverens med griginaien.

Malmd, 2023-05-31
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Arsredgvisningen dr upprattad i svenska kronor (SEK).

Forvaltnin

gsberattelse

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget skall &ga och forvalta fastigheter, vardepapper och darmed forenlig verksamhet, avensom idka halso- och
kostutbildning, fysioterapi, fysisk traning och darmed forenlig verksamheter:

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 9662 570 8638898 7 786 607 7716132 7 196 625
Resultat efter finansiella poster 1 895 391 1493 680 268 175 898 838 <1 412 130
Balansomsiutning 37 856 496, 37 132000 37 760 319 34994 256 35078 401
Soliditet (%) 5,03 5,10 1,25 3,54 1,28
Kormmentar flerarsoversikt
Nettoomsattning:

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, fore extraordingra intikter och kostnader.

Balansomslutning:

Balansomslutnirg ar foretagets totala tillgangar alternativt totala skulder och eget kapital.

Soliditet:

Transaktion 0922211555749291877%; M, (Signerat KM, KG, PC.
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Forandringar | eget kapital (EK)

£ Not  Aktlekapital ~ Owrigtfritt EK  Arets resultat Summa fritt EK
"'"*-*fj Belopp vid &rets ingang 100 000 372 003 1415984 1791988
}f *‘l Resultatdisposition enl. beslut av drsstamma 0 1.419 984 -1.419 984 0
.-tﬁ"fff; Utdelning till aktiedgare 0 -1 390 000 0 -1 390 000
; Arets resultat 0 0 1403746 1403 746

Belopp vid arets utgang 100 000 401 988 1403 746 1805 733

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 401 988
Arets resultat. 1403746
Summa- 1805733
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Utdelning: 1:600 000

Balanseras:i ny rakning 805 733
summa 1805733

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att utdelning ldamnas med 1 000 000 kr, vilket motsvarar 1 000,00 kr per aktie.
Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelning skall ske i omedelbar anslutning till drsstamman, .

Styre sen har gjart bedomnmgen att vmstutdelnlngen ar f@rsvarltg med hansyn t|| d@m krav SOM verksamhetens art

S-tyckena.-.

S
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter m.m.
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Summua rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivhingar och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resuitat frén finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat frén Bvriga finansiells anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och likmande kostnader

Summa resultat fran finansiello poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Forandring uppskjuten skatt

Arets resultat

—  Transaktion 0922211555749291877%; {8

Not
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2022-01-01
2022-12-31

9662 570
278 554
9 941 124

3099 593
87 762

-7 649 419
2291 706

480 000
47
-876 362

~-396 315
1 895 391
1 895 391

-491 645
-491 645
1 403 746

2021-01-01
2021-12-31

8 638 898
304 285
8 943 183

-3370 038
-2 965 545
77 640

~1 654972
-8 068 194
874 989

1 320 000
/72180
10411

-783900

1493 680

1 493 680

-73 696
-73 696
1 419 984
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Balansrakning

5 Not 2022-12-31 2021-12-31

Tiligangar
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 29 671 339 27 851 511
Inventarier, verktyg och installationer 4 434 747 410 349
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiell: 149 852 787 436
anlaggningstiligangar

)

Summa materiella anldggningstillgangar 30 255 938 29 049 296

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelari intresseftretag och gemensamt styrda foretag 2675611 2675611
Uppskjuten skattefordran 5A387 546 (032
Summa finansiella anliggningstillgangar 2723 998 3221643
Summad anidggningstillgangar 32985936 32270 933

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 188 717 397 747
Fordringar hos koncernféretag 0 56 882
Fordringar hos intressetdretag och gemensamt styrda ioretag 2760735 2586735
Aktuell skattefordran 995 0
Ovriga fordringar 67718 72 305
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 119245 101 656

summa kortfristiga fordringar 3137410 3215324

Kassa och bank

Kassa och bank 1733 151 1645 737
Summa kassa och bank 1733 151 1645 737
Summa omséittningstiligangar 4 870 5617 4 861 061
summa tillgdngar 37 856 496 37 132 000

. ‘........ o
-V

Transaktion-0922211555749291877%; k8884 1 Signerat KM, KG, PC
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Balansrakning

Eget kapitol och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

L&mnade depositioner

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder tili koncernfGretag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda féretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summoa eget kapital och skulder

Transaktion 0922211555749291877%

Not

2022-12-31

- R R

100 000

100 600

401 988
1403 746

1805 733
1905 733

32 228 250
32 804 813

320 600
876 120

0
232 769
777 118

3 145 950

37 856 496

i il

2021-12-31

100 000
100 000

372 003

1791987
1891 987

32 862788

120 600
852 360
19 554,
5417 241
i

260 831
-56 233
2377225

37 132 000
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Arstedovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen-och Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

- T S T

S

Materiella anlaggningstillgadngar

Materiella antdggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningaroch eventuella nedskrivningar,
Tillgangarna skrivs av linjdrt Over tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av, Nyttjandeperioden omprovas per

varje balansdag. Fétjande nyttjandeperioder tilldmpas:

Tiampade avskrivningstider %
Stommie & grund 1,53-2,59
Stomkomplettering 2:18-3,11
Varme & sanitat 3,45 -4,55
El 3,06-6,67
Inre ytskikt 5,00-6,25
Ventilation 5.0-6,67
Fasad 2,50-4,76
Fonster 5-5,88
Yttertak 3,33-5,88
Transport. 3,57-5,88
Styr- och Gvervakning’ 5,88
Nyckelsystem 5,00-6,67
Upprustning 2,50-6,67
Reception 6,67
Dorrar 5,00
Kontor teknisk forvaltning 3,33
Ombyggnad lokal 5,00
Léssystem 10,00
Bruririar 3,33
Fonsterbyte 5,00
Maskiner, inventarier, verktyg och installationer 5,00-20,00

Markanldggning 5,67
Fardringar

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges neda.

£

e ——  Transaktion 092'22;11155:5_?492918'77% s
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Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhdlias, Féretaget redovisar darfor inkomsten tilt. nominellt

Inkomstskatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till folid av tidigare

transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader. &£n temporar skillnad finns nar det
redovisade vardet pa en tiligang elier skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet, Tempordra skillnader beaktas ej i

skillnader hanférliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture orm foretaget kan styra

tidounkten for dterforing av de tempordra skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporara skil
lig framtid. Skillnader som harrr fran den forsta redovisningen av goodwill el
lgéng sévida inte den hanforliga transaktionen &r ett rérelsefdrvary eller paverkar skatt elfler

' <juten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
- ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

redovisningen skulg ellerti _
redovisat resultat utgor inte heller temporara. Upps
skatternassiga avdrag redovisas i den omfattning de

dverskott,

Féretaget har inga tempordra skilinader for utom de som &terspeglas | obeskattade reserver.

Uppskjutna skattes

bruttobeloppet i balansrakningen,

naden kommer att
er vid den forsta

For poster som redovisas | resultatrakningen redovisas dar mec sammanhangande skatt | resultatrakningen. FOr poster
som redovisas direkt mot eget kapital redovisas aven skatten direkt mot eget Kapital,

2 Medelantal anstéllda

Medelantalet anstalida bygger pé av bolaget betalda nérvarotirnmar relaterade till en normal arbetstid.

Varav kvinrior

Varav méan

3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets. avskrivningar

Utgdernide avskrivningar

Redovisat varde

—=  Transaktion0922211555749291871%; :ﬁ 1

2022-12-31
1

0

2022-12-31

47 138 206

3516808

<19 286:695

-1 696 980
-20 983 675
29671339

goignerat KM, KG, PC

2021+12-31
1_

4]

2021-12-31
46 532 546
605 661
47138 206
.17 668 348
-1 618 348
-19 286 695

27 851 511
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Ingaende anskaffningsvéarden
Ink&p

Utgdende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivringar

Redovisat virde

5 Langfristiga skulder

Belopp pé skuldpost som forfaller till betalning senare dn fem &r

7 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser efter balansdag

Transaktion 0922211555749291877%; (%

1 oSignerat KM, KG, PC

2022-12-3]

1443 589

70 725
1514714
-1 033 640

-46 327
-1 079 967

434 747

2022-12-31

23 863 696

34 653 600

2022-12-31

34 653 000

2021-12-31
1443985
0
1443 989
-997 016
-36 624

-1 033 640

410 349

2021-12-31

28 766 750

2021-12-31

34 653 000

2021-12-31

34 653 000
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Ort
Malmd

Kwame Maoore Katarina Gotrick
Datum som framgar av elekironiska underskrifter.  Datumsom framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseordfrande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgdr av elektroniska underskrifter.

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor, huvudrevisor ar revisionsbolaget KPMG AB

T‘ra--n-sak‘tim;992221:155;5:?4929-187@;5s'  §ignerat KM, KG, PC
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Till bolagsstamman i Formfastigheter i Malmé AB, org. nr 556707-2144

Rapport om arsredawsmngen

' Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Formfastigheter i Malmo AB fér ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Formfastigheter i Malmd: ABs finansielia stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar fﬁrenllg med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

'fuh'd fr‘ u’t’talianden

fbeskrws narmare | avsnlttet Rewsoms ansvar. Vl ér abemende [ farhéllande tlll mefastlgheter | Malmb AI enllgt god remsorssed I Svenge

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-C)wlga upplysningar

Revisionen: av érsredr::-wsmngen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 1 juni 2022 med

omodifierade uitalanden i Rapport om. érsredowsnlngen

-Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt-arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nodvindig for att uppratta en érsredwlsmng som inte innehaller
:négra vasentllga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

Vld upprattandet av érsredowsmngen ansvarar styrelsen for
‘beddmningen av bolagets formaga att fortsétia verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véra méiﬁérf att' uppnﬁé en ri'mli'g grad av sﬁkerhet om hurwida
.felaktlgheter vare Slg dessa beror pé Begentllgheter ei!er mlsstag
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet 4r en htg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas. péverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

~— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m[sstag, utfarmar mh utft:r gransknmgsétgarder bland annat

.....

som bemr pé mlsstag eftersom Gegentligheter kan mnefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.
— skaffar vi' 0sS en ft)rsféelse av den del av holaget’s I'ntema

granskmngsétgﬁrder som ar lampllga med hansyn tlll
omstandigheterna, men inte for att uttala oss. om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

upplyser; nar sa ar tillampligt, om fornalianden som kan péverka
fﬁrmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om tampllgheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fiasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| érarednwsnmgen om den vasenthga osakerhetsfaktcm eller
érsredowsmngen Véra slutsatser baseras pé de rewsmnsbews
som inhdmtas fram {ill datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- Utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och-om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eti sétt som ger-en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
mfarmera om. betydelsefulla lakttagelser under rewssenen danbland

ldentlflerat

1(2)




. Uttalanden —

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfoit en revision av styrelsens forvaltning fér Formfastigheter | Malmd AB for &r 2022

-samt- av-"fﬁrsiagjeft till d'i'spﬁsifi'nn*er’ b'etraffand?e b'@'tagets vinst elier-fﬁrl'us"t

rakanskapséret
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r
oberoende i forhaliande till Formfastigheter i Malmé AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser aﬁ de r’evismnsbems w har mhﬁmtat ér tillracklaga och andamélsenhga sam grund fﬁr véra uttalanden -

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande boiagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedﬁmmng av om utdelningen &r
fﬁrsvarl:g med hﬁnsyn tlll de krav.som bolagets varksamhetsart

kansaﬁciermgsﬁehw l’;kwdltet och stéiimng i éwlgt

F?;?evi?'s — —
Vart mal betr&ﬁ‘ande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
fﬁrsummeise som kan foranieda erséattningsskyldighet mot

— B& négﬁt annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél befraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bt::zl'afg‘*ets vinst eli*er 'fﬁrlust och darmed vért utta’l’ande’ om de’t_tai ar attz:

aktnebaiagsiagen

Rimlig sékerhet 4ren htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid konmer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revlsmnsberaﬂelse Formfastlgheter i Malm& AB, org. nr 556707-2144..20

Transaktion 08222115557493389270

bcﬁagets angeiégenheter Detta mnefattar bland armat att fertlﬁpanda

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och.
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pa etf
betryggande satt.

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fﬁrslag till. dtsmsrtaoner'
av belagets vinst eller fériust inte ar férenhgt med aktrebalagslagen

Vi pmfegslﬁnellt omdﬂme och har en pmfessmne!lt skeptisk
instélining under hela revisionen, Granskningen av fbrvaliningen och
férslaget till dispositioner av mlagets vinst elier férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dédr avsteg och
bvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat styrelsens mﬂtwerade yttrande samt ett uwal av underlag;en

akt:ebﬁlagsla;gen
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