556668-0265

Rikenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseleda
balansrikn

not 1 Kdpan Fastigheter Sverige Rétten AB intygar att resultatridkningen och
ingen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-30. Arsstiimman beslutade att
a styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdittelsen stimmer dverens med

originalen.

Cecilia Vestin :
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Styrelsen for Kdpan Fastigheter Sverige Rétten AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret
2024, ‘

o K. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser {6regdende ar.

Forvaltningsb

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att, direkt eller indirekt, dg
Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intriffat under rikenskapsaret.

Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bedomningen &r att osdkerheten 1 omvérlden fortsatt kommer att paverka bolag
positiva fordandringar syns bland annat med sédnkta styrrintor under 2024, Under 2025 kommer fortsatt
férvaltning och utveckling av verksamheten att ske.

Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mél och tilldmpade principer {6r finansiell
riskstyrning finns i not 4 géillande risker och riskhantering.

Hillbarhetsupplysningar
Avseende information hallba

rhet hdnvisas till moderbolagets, Kapan Fastigheter AB org.nr 559343-3443,

Agarforhillanden -
Bolaget dr et helidgt dotterbolag till Svenska Myn:
med séte 1 Stockholm.

dighetsbyggnader Holding 4 AB, org.nr 559348-5286,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
: 167330 158019 143546 142268 147309

7 447 -718 105 -301 814 57 240 55 438

1 637816 1 603 670 1 714 140 848 854 418
204 080 170 350 12 4458 159 552 113 750
12,5 10,6 0,7 18,8 13,3

signerat OV, MK




Forslag till vinstd

an Fastigheter Sverige Ritten AB
Org.nr 55 668 gmﬁ 2%‘55

Styrelsen foreslar att tll f%fﬁ:agméﬁ stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverf

Bres

2975162

30728 613
33703 775

33703 773
33703 775

2 (19)
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2025

Fﬁﬁﬂghﬁtm‘ S“mm ge Ritten AB

Rirelsens intikter
Hyresintdkter

Diriftskostnader
Underhall

Ovriga rorelseintikter

Roirelsens kostnader

Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
ANgAar

;mmg o1 gs{ﬂ} g
Rérelseresultat

lem fran finansiella p

oster

R&SHRM %ﬁw ﬁﬁangwﬁa ?mtm‘

Bokslutsdisposition

cr

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat

Arets totalresultat

Rapport 6ver re

Transaktion 09222115557550171135

sultat och ovrigt

6, 7

10

t totalresultat

Signerat CV, MK

2024-01-01
-2024-12-31

167 330
130
167 460

30 729

30 729

3 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

-696

-123 573

-21 9358

125
-36 272
-18 105

-34 421

-112 526

17767
-94 759

-94 759

-94 759
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Org.nr 556688-0265

B a; a n S r ﬁ - o N ﬂt 2 02 4m 1 2“3 E. 2{ a 2 3 _ i 2% 3 E

Thkr

Anliggningstillgingar

Materiella anliig
Forvaltningsfastigheter 12 1 603 861 I 596 673
1 603 861 13596 673

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 17 29 047 0

29 047 0
Summa anliggningstillgangar 1 632 908 1596 673

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar 330 414
Ovriga fordring 2 346 4 331
2232 2253
4 908 6 998

4 908 6 998

1 637 816 1603 671

e ransaktion 09222115557550171135 Signerat CV, MK




Kapan Fastigheter Sverige Ritten AB

Tkr

Eget kapital

nsriakning

T KAPITAL

Org.nr 556688-0265

SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

summa eget kapital

Avsittningar

Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skul

Ider t1ll koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantdrsski
' la skatteskulder

33

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

KAPITAL OCH

Transaklion 09722115557550171135

Not

13, 14

23

Signerat CV, A

2 975
20 729
33 704

151 168

1 346 721
1 346 721

18 777
4 062
4719

45 729

73 287

1637 816

5(19)

2023-12-31

100
120 339
120 439

94 759
-94 759
0

120 439

62 861

1 548
1 548

| 359 618
1359 618

1603671




Kapan Fastigheter Sverige Riitten AB

Org.nr 556688-0265 6 (19)

Tkr '

Arets

Aktie- Bundna  Balanszerat resultat Summa

kapital

reserver resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 124 133 78 921 -213 288 -10 134

Forandring av redovisat virde
uppskrivoingsfond
Arets resultat

Transaktion med dgare
Erhallna aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingiaende eget kapital 2024-01-01
Omforing av foregiaende ars resultat
Fordndring av redovisat virde
uppskrivningsfond

Arets resultat

Utgiaende eget kapital 2024-12-31

100

100

100

-3 794

120 339

120 339

-2 975

117 364

-213 288

3 794

225 331

94 739

94 759

-94 755

2975

2976

-04 759

-94 759

-94 759

94 759

30 729

30 729

225 331

120 439

120 439
0

0
30 729

151 168

Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Ackumulerade aktielgat

tillskott, som &r ovillkorade, uppgar till 662 159 tkr (662 159 tkr).

Transaktion 09222115557550171135




Kapan Fastigheter Sverige Ritten AB

Org.nr 556688-0265

1

Tkr

Den lopande verksamheten

Erhallen rinta
Erlagd réinta
Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lipande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflide fran forindring av rirelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortiristiga skulder

an den lopande verksamhe

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av skulder till koncernforetag
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflide frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

22

2024-01-01
-2024-12-31

65 353
28 047
62

-56 577
-305

36 580
2 090

9 460
48 130

-35°234
-35 234

-12 896

-12 896

7 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

-21 958

47 841
77 665

.32 944
-32 944

-270 051
225 330
-44 721

0
0
0



Képan Fastigheter Sverige Ritten AB
Org.nr 556688-0265

Noter
Tkr

Not 1 Allméinna upplysningar

Kipan Fastigheter Sverige Ritten AB med org.nr 556688-0265 har sitt site 1 Stockholm.

till Smnﬁm Myndighetsbygs

onader Holding 4 AB org.nr 559348-5286, med

Bolaget ar ett dotterforetag
site 1 Stockholm.

Képan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med site 1 Stockholm é&r madaﬁémt&g i den minsta

koncernen som uppréittar k@mﬁmmsrﬁéﬁwmmg for koncernen som bolaget ingar 1.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder fir redovisning

Arsredovisningen for bolaget har uppriittats enligt Arsrec , Radet for hallbarhets- ocl
' iell rapporterings re lation RFR 2 (Redovisning for juﬁdiﬁk& personer) och uttalande

abégr ﬁﬁ? mhgm i

f&n Rﬁdm ﬁ;‘i’éﬁ hal bmhﬁmm -imh f’mmgiﬁﬂ m@pmmﬂng Rﬁlmmmm ’Eiamm

ém; ar mﬂj h ot inom ramen for émmdww'mggmgm mh lmﬁd hamw Gl
redovisning och beskattning.

@@h dﬁm si

pporteringsvalutan. De
inte annat anges.

Den funktionella valutan for bolaget dr svenska kronor, vilken dven utgdr ra
finansiella rapporterna presenteras 1 svenska kronor avrundade till tusen kronor om

istoriska anskaffningsvérden.

lgdngar och skulder 4r redovisade till h

m:h mﬁ}zgmtmm
de redovisade belﬂppm mr mégmgm smw mt&ktm m:h n U@pslﬁaﬁmmgmm mh
antagandena baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under rddande forhallanden
torefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppgkaﬁnmm och mtagm&m ﬁmfmds gsedan for att
beddma de redovisade viardena pa tillgdngar och skulder som infe annars framgar tydligt fran andra

kallor,

Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. U“ps%mmmgﬁmﬁ och
antagandena ses 5%? r&gel”mdﬂ Andringar av ﬁpmkaimmgm* redovisas 1 den p z anérmgeﬂ gOrs
om dndringen endast padverkat denna pmmd eller 1 den period dndringen gérs och framtida perioder
om mdmmgm pwwkm bﬁdﬁ aktuell period och framtida perioder. Bﬁéc}mnl_ngm o] wd@, av

fﬁr%m ssledningen vid tillimpningen av RFR2, vilka har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan medfora visentliga justeringar i paféljande ars
finansiella rapporter beskrivs ndrm ansiell riskhantering och finansiella instrument.

are 1 not 4, Fin

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med {oregdaende ar.

Transaktion 09222115557550171135 Signeral LY, MR




Képan Famgﬁﬁf Sverige Ritten AB 9 (19)
Org.nt 556688-0265

Resultatrikning

Hyresintiikter - Operationella leasing

Leasingavtal dér 1 allt visentligt alla risker och férméaner férknippade med dgandet kvarstir hos
leasgivaren klassificeras som operationella leasing Bolagets samtlig hyresavtal dr utifran detta att
betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal

inkluderas 1 posten forvaltnin

osfastigheter.

Hyresintikter redovisas linjért i bolagets resultatrikning baserat pa villkoren i hyresavtalet. Den
sammanlagda kostnaden for limnade forméaner redovisas som en minskning av hyresintiakterna
linjirt 6ver leasingperioden. Hyresaviseringen bokfors 1 den pertod den avser.

att kontrollen &vergar till képaren fran
stillfalle.

¢ av fastigheter redovisas 1 samband med
sidljaren. Bedomning av ndr kontrollen har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttring

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader som ir en del av bolagets driftnetto ingar drifts- och underhallskostnader, kostnader
for forvaltningsadministration och fastighetsskatt. Driftskostnader bestar bl.a. av taxebunda kostnader
som el, vatten, virme och renhallning, forséikring och fastighetsskitsel. Med underhallskostnader avses
kostnader for atgédrder for att uppritthalla fastighetens standard och tekniska skick. [ forvaltnings-
administration ingar kostnader for fastighetsférvaltning och uthyrning och vissa delar av ekonomisk
forvaltning. Fastighetsskatten avser bade fastighetsavgift och fastighetsskatt baserad pa fastighetens

taxeringsvirde.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella infdkter och kostnader redovisas 1 den period till vilken de hinfor sig.

Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen utom da
ktionen redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den

ooande transak
tillhérande skatteeffekten ocksé redovisas pa detta stille.

Aktuell skatt dr den skatt som beréiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for e skattepliktig
avdragsgilla poster. Al |

ktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuelit
justerat med aktuell skatt hinforhg till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s kallade balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for skattepliktiga temporira skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas
framtida skattepliktiga Sverskott.
Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadg
balansdagen och som forvintas gilla nir den berdrda uppsk
uppskjutna skatteskulden.

ade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
cutna skattefordran realiseras eller den

Transaklion 092221 15557550171135
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BALANSRA

Forvaltningsfa
Forvaltningsfastig

stigcheter

cheter, det vill sdga fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter och
virdestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforliga transaktior
kostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till det lig:
t virde baserar sig 1 forsta hand pé priser pé en aktiv marknad
och 4r det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna dverlatas mellan kunniga parter som ér oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfotrs. For att faststdlla fastigheternas verkliga
viirde vid varje enskilt bokslutstillfille gérs marknadsvirdering av samtliga fastigheter.

anskaffnings- och verkligt virde. Verklig

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgan

L gar.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier

5-10 ar

krivs av utifran hyresavtalets lingd.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliiggningstillgangar
Nir det finns en indikation pd att en tillging eller en grupp av tillgangar minskat 1 véirde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall dér det redovisade virdet dverstiger det berdknade

atervinningsviirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsgvérde.

______ kning i den period virdenedg
Aterforing av nedskrivningar

Nedskrivningar aterférs om en senare Okr
hindelse som intriffat efter det att nedskrivninge

& =

iing av atervinningsvirdet objektivt kan hinforas till en
n gjordes.

“ggﬁ% 15 kti O E}@E Egl l %g? g%ﬁ E&’? ;E 335 E’i gﬁ %g- 'ﬁt E':'ﬁu!l“} M ],1; . T e
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Kdapan Fastigheter Sverige
Org.nr 556688-0265

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning ¢ tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 1 foretaget som juridisk person, utan féretaget tillimpar 1 enlighet
med ARL anskaffningsvirdemetoden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen bestdr huvudsakligen av koncern
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leveranttrsskulder samt dvriga kortfrist
fordringar och skulder.

mterna

ering av finansiella tillgangar

denna kategori ingar lanefordringar, kundfordringar och hyresfordringar samt 6vriga fordring
Dessa redovisas initialt till det upplupet anskaffningsviérde. . Tillgang as av en
forlustreservering for férvintade kreditforluster. Foriindringar av forlustreserven redovisas 1
resultatrikningen.

Klassificering och viird
T

ar.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvirde virderas imtialt till verkligt virde inklusive transaktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Skulder vars forvéntade 16ptid 4r kort redovise

s till nominellt anskaffningsvirde utan diskontering.

Leasingkostnader - Operationella leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR2,
gaveifterna kostnadsfors linjdrt dver leasingperiodens loptid. Rorliga avgifter kostnads{ors
|6pande for den period till vilka de hdnfors. Formaner erhdllna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjirt som en minskning av den fotala leasingskostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt
betraktas som operationella leasingavtal.

Offentliga bidrag
I de fall ingen framtida prestation for att erhilla bidraget krivs, intikt
villkoren f6r att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentlig
erhallits eller kommer att erhéllas.

Under foregiend

Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Transaktion 09222115557550171135
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa
bedomningar och antaganden som paverkar det redovisade vérdet av tillgangs- och skuldposter respektive
intdkts- och kostnadsposter samt limnad information 1 6vrigt. Beddmningarna bmm&g p_ erfarenheter

och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under m.%né@a omstindi ghe‘ﬁm_

Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fi

Red ﬁmgﬁmgm ar Spmwﬂt kmsh or de
forvaltningsfastigheter. Forvaltningst
virde, vﬂkﬂ fmm’mﬂg av fm*miagﬁﬁﬁdmngm mlfmn
beddmningar har d
pa virderarnas Mfﬁmnh@tamasmﬂ z av mmkm{iﬁns f’éwénmm gskmv Esé ;mmmm
fastigheter. Bedomningar av kassaflddet {or ¢ , underhalls- och adm

pa faktiska kostnader men ﬂ@kﬂfl ﬁﬁmﬁmmm ay j ﬁmﬁ:ﬁr ara fmﬁg’hﬁm Fa*amﬁda iﬂvmm‘mgm har
bedtmts utifran det faktiska behov som fﬁmléggw Vid forvarv av bolag gbrs en beddmning av om
f"ﬂﬁfamﬁt ska klassificeras som ett tillgngs eller rorelsefGrviry.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolagets kapitalforvaltning 4r centraliserad till moderbolaget Kdpan Fastigheter AB, vilket innebér att
det dr ekonomi- och finansfunktionen 1 moderbolaget som ansvarar for att finansieringen och den
finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststéllda riktlinjer som giiller inom koncernen. Bolagets
upplining kan ske bide med externa bankldn och interna lan inom koncernen. Bolaget dr utsatt {or
féljande finansiella risker:

Marknads- och rinterisk

Rinterisk

Avser risken for resultatpaverkan beroende pa dndrade marknadsréintor och omvirldsforind,
risker hanteras 1 moderbolaget Kapan Fastigheter AB.

mngar. Dessa

Likviditets- och finansieringsrisk
Avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter {or att fullgdra sina betalningsforplik
Detta hanteras genom att bolaget har tillgdng till kredit via koncernens gemensamma kontostruktur.

Kreditrisk

Awvser risken att motparter inte kan fullfélja sina atagand
kan ﬁll lgora sina betalningar enligt gillande hyr mkmﬁakt
stor andel av hyresgésterna utgors av olika myndigheter n g god k

-{Wﬁmlgh%t

Signerat CV, MK
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Képan Fastigheter Sverige Riitten AB 13 (19)

Org.nr 356688-0265

Not 5 Hyresintikter
2024 2023

Avtalade framtida hyresintikter
Avtalade hyresintdkter inom 1 ar 162 223 165 385
Avtalade hyresintdkter mellan 1 och 5 ar 318 730 296 993
Avtalade hyresintdkter senare dn 5 ar 44 221 40 656

525174 503 034

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppsidgningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen ovan.

Den kontrakterade arshyran, uppgick vid arsskiftet till 162,2 mkr (165.4 mkr) 1 bolaget.
Tﬂla-ﬁdﬁhﬁmmg wgemdﬁ service- och 6vriga intdkter har uppgatt till 10 828 tkr (9 530 tkr) under aret.

ymﬁbﬁzmmmg 1 storsta grad kvartalsvis 1 forskott. Kontrakten ér

Gﬁﬂ@mﬁﬂltﬂig
till 3,2 ar (33}

Nm 6 Ansmﬂ a m:h emm&ikﬂsmaéw

- eller andra ersdttningar har ej utbetalats.

Not 7 Transaktioner med nirstaende
Bolaget har koncernrelationer med Kapan Fastigheter AF

..... ). Via Kdpan Fastigheter AB har bolaget dven en
namtaem.arﬁMHM med Kﬁm "T} instepensionsiorening. Bmaget har under aret kopt tjénster avseende
{wh ﬁdmlm'mmv t1 f‘"" ﬁm K@pm F%mghamr A. -f

2024 2023

-5 542 -3 533
-1 346 721 1359618
-1 352 263 -1 363 151

2024 2023

Ovriga ranteintikter 67 175
62 125

Signerat CV, MK
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Képan Fastigheter Sverige Riitten AB 14 (19)
Org.nr 556688-0265

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
-56 125

Réntekostnader till koncernféretag -57 949

Ovriga rintekostnader -18 147
56 272

Not 10 Bokslutsdisp

Not 11 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Skatt pa arets resultat
Alktuell skatt

Uppskjuten skatteintikt
Totalt redovisad skatt

-7432
25 199
17 767

-3 534
30 596
27 061

Avstamning av effektiv skatt
2024 2023

Procent Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av schablonrinta pé
periodiseringsfond

Overgéng till rikenskapsenlig avskrivning
inventarier

Effekt av rinteavdragsbegriansningsregler
TI'emporira skillnader avs fastigheter
Redovisad effektiv skatt

Signerat CV, MK

20,6

Belopp

~112 525

23 180
-19 395
14

-114

-3 540

-3323

23 072
19 894



-{3265

Qrg*m 5 5@&8

Not 12 Forvaltningsfastighete

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde
Forvirv/aktiveringar under dret
mgﬁm dﬁ up.skﬁwiﬁ gm

: n@dsknmmgm
ﬁ\,mtg nedskrivningar

Arets mwﬁﬁnﬁg nedskrivningar
siende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Mark
Ingaende anskaffningsvirde

Markanlidgeningar
Ingdende anskaffningsvirde
Forvarv/aktiveringar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning enligt p

Byggnads- och markinventarier
Ingdende anskaffningsvirde
F%W%Wfa%ﬁwﬁﬂm
Ingdende avskrivningar
émtﬂ avskrivning enligt plan

Pagaende ny, till- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde
Aktiveringar under aret

Investeringar under aret

Kostford andel av pagé

Utgaende viirde forvaltningsfastigheter

Verkligt virde fastigheterna

Upplysning om verkligt virde p:

2024-12-31

| 687 688

43 893
181 513

-3 434
m2E1 05@

6 132
1 154

-1 793
-307

54 781

-26 311
-4 391
24 080

53 673
45 052
41 905

6 670
43 856

1 603 861

1 737 000

15 (19)

2023-12-31

1 674 001
13 627
181 513
O

-116 017
-85 037

174 033
23 725
1 460 388

6132
0

-1 486
-307
4 340

53 304
1 477
-21 807
-4 504
28 470

35 834
13 627
31 467

0
53 674

1596673

1710 500

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa ﬁ%mﬁ& kassafloden for respektive fastighet dér
ts til] gédlland fraktsvill: k1 hw%mwé.w drifts-, m'whﬂlsw &ﬁh

ar. Kﬁ% ky

lgﬁm@dm ar 5 w m Undﬂr
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Org.nr 556688-0265

Irifts- och underhalls ar bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fﬁﬁtlghmmg Sk‘lﬁik och &lder. Kostnaderna beddms oka i takt med inflation. Enwatmmgm har beddémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvérden. Langsiktig

av mmmmmﬁ mﬂmﬂmm g@kmv

Virdering har skett enligt IFRS 13s virderingshierarki, niva 3 (indata for tillgdngen eller skulden som

inte baserats pa observerbara marknadsdata).

Not 13 Antal aktier och kvotvirde

Kvot-
viarde

Antal Aktier 100

For dvriga forandringar i eget kapital hinvisas till Rapport forindring i eget kapital.

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogar
(kronor);

ide staende vinstmedel

balanserad vinst 2975162
arets vinst | 30 728 613
33 703775

dmpmwmﬁ sa att
dkning overfores 33703775
33 703 775

Transaktion 09222115557550171135 Signerat CV, MK
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Kapan Fastigheter Sverige Ritten AB
Org.nr 556688-0265

Not 15 Uppskrivningsfond

Avskrivning av uppskrivna tillgingar

Belopp vid arets utegang

en konsekvens hiirav aterligg
kostnader 1 deklarationen.

Not 16 Oheskattade reserver

Periodiseringsfond
kumlerade 6veravskrivningar

Not 17 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran
Uppskjutna temporéra skillnader fastigheter

Uppskjuten skatteskuld

Totalt uppskjuten skatt

Not 18 1

angfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning :

1-5 ar efter balansdagen
Senare dn 5 ar efter balansdagen

Langfristiga skulder inkluderar dven avriki

PV T

1ingskonto som

Signerat OV, MK

2024-12-31

120 339

-2 975
117 364

2024-12-31

2024-12-31

59 497
59 497

-30 449
-30 449

29 047

2024-12-31

1 346 721

langtristig.

17 (19)

2023-12-31

124 133
(O

-3 794
120 339

gangar fordndrar e] anldggningarnas skatteméssiga restvirde, och som

s avskrivningarna pa uppskriviungsbeloppen sdsom ej avdragsgilla

2023-12-31

22 395
62 861

2023-12-31

1359 618




Kapan Fastigheter Sverige Rétten AB 18 (19)
Org.nr 556688-0265

2024-12-31 2023-12-31

Ei%mtbﬂﬂéa hyror 40 039 38 738

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3 O1. 3 565
45 729 42 687

Not 20 Stiillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Till forman for koncernfioretag, intresseforetag och
gemensamt styrda foretag:
Fastighetsinteckningar 774 441 951 080
774 441 951 080

Not 21 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar 28 047

123 573
28 047 123 573

Signerat CV, MK
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Not 23 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
[nga vésentlig ot rum efter rikenskapsarets utgang,

Stockholm den éﬁg som fram

Cecilia Vestin

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mare Karlsson
Auktoriserad revisor

Transakiion 082221 15557550171135
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Grund fér uttalanden

Vi kar utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssec
heskrive narmare i avsniltet Revisorns ansvar. Vi dr obaroende i frhallande till Kapan Fasti gmmr Sverige Hatten AH %ﬁ gt god revisorssed |

tiska ansvar enligt dessa krav,

Till bolagsstamman | Kapan Fastigheter Sverige Ratien AB, «

Rapport om arsredovisningen

'mdm

Enli gi %fér sgmfmm ng har émrﬁmwﬁwmgm umrmmﬁ %ﬁé ghﬁﬁ m%ﬁ ﬁmmfjw Smﬁggéagm mh ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Kapan Fastigheter Sverige Ratten ABs finansiella stalining per den 371 december 2024 och av dess finansiella resullat och kassallode
fér aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

i tillstyrker dérfor att m mmﬁ%mmm faststaller mmmt{%m ingen mh Emﬁammm ingen.

S?%E’%Q% och har i évrigt fullgjort vart yrkes

|1 Bverige. Vart ansvar ﬁm“gﬁ dessa standarder

Vi anser aft m revi mmﬁhwg w hm ﬁhémmﬁ m Himﬁm gg mh ﬁmamglmm ga s0M gmm fm mm atﬁaémaﬂm

Stym%mm ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen upprattas
och att den ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
néidvandig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oeqentligheter eller missiag.

Vid ugmﬁﬁmﬁ%i av émmﬂm“m“ﬁgm ansvarar mwﬁ SEn fﬁ%‘

mema ansvar

Vara mal ar alt uppna en rimlig grad av sakerheat om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare g“g dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och alt lAmna en revisionsberallelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s8kerhet ar en hig grad av sékerhel, men dr ingen garanti for
alt en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kammer alt upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
ach har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Degsufom:

- (dentifierar och beddmer i riskerna for vasentliga felakligheter |
émg‘mw isningen, vare sig dessa beror pa cegentiigheter sller

misstaq, ulformar och utfar gmmm“ﬁggﬁgmﬁw bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbeviz som ar

tillracklina och andamalsenliga for aft utgbra en grund for vars
uttalanden, Risken 16r att inte upptacka en vasentlig felaklighst
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, t&rfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontrall,

skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse &r var revision 1or att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn {ill
omstandigheterna, men inte for aft utlala oss om elffekliviteten |
den intermna kantrollen.

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
farmagan alt fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tilldmpas dock infe om
styrelsen avser atl ikvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— Uilvardsrar vi E%mpéigh@tm | de mdw“mma@gmm“mr som

anvands och rimligheten i styrelsens wmmtm ngar |
redovisningen och blihéirande upplysningar.

drar vi en slulsats om lamplighelen | atll styrelsen anvander
antagandet om forisatt driff vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhémitade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentliq osadkerhetstakior som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande Wivel om bolageis
fGrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsalsen alt
det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
orn sadana upplysningar ar ofilleackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida h&ndelser eller firhallanden gdra att ett bolag inle
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa stt satt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iamﬁwﬁgw under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Kapan Fastigheter Sverige Réatten AB, org. nr 538688-0263, 2024
Transaktion 08222115557550171135 """ Sign '




Uttalanden
Utiiver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Kapan Fastigheter Sverige Rétten AB f6r ar

2024 samt av férslaged till dispositioner betréffande bolagets vinst eller iariust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér
rikenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Wi har utféri revisionen enliat god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrive ndrmare | avanittel Revisoms ansvar, Vi ar
aberoende i férhéllande till Kapan Fastigheter Sverige Réatten AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revis mgmmﬁ Vi mr mﬁmm ar ia@imﬁm @% mh mmm mg‘al iga som grund foér vara mmﬁmﬁm

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposilioner Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och férvaliningen av
betréffande bolagets vinst eller fGriust. Vid forslag till utdelning bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r beddma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att bolagels
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsard, organisation ar utformad sa att bokidringen, medelsférvaliningen och
omifatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna Kapital, bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt. betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositi

astta!mﬁe om ansgvarsfrihet, r att inh&mita revisionsbevis 1or att med av bolagets vinst eller forlust infe &r forenligt med mﬁmgﬁgmgm
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |

mgm vasantliglt avseende;

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
mﬁfmg*ﬁméﬁt omdéme och har en professionellt skeplisk

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon mﬁ:&éé ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farsurmmelss som kan fAranleda ersattningsskyldighet mot farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
balaget, eller frémst pa ravisionen av fﬁmmmmmﬁ, Witka tillkommande

* ) - & granskningsatogdrder som utfirs baseras pa var professionella

- gfﬁ mmmmm satt handlat i strid m%di aktiebolagslagen, m{mmﬁmg med utgangspunkt | i risk mh vasentlighet. Det innebar at
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av E&fwif?m% som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
bolagets vinst eller féirlust, och darmed vart uttalande om detta, aratt ~ Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
aktiebolagslagen. atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
Rimlig sdkerhet 8r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti foratt  forslag till dispositioner belrdffande bolagsts vinst eller fGriust har vi
en revision som utférs enligt god revisionssed | Svenge alllid kommer  granskat om f&rslaget &r firenligt med aktiebolagslagen.
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda

Stockhalm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

KMarc Karlsson
Aukloriserad revisor

Hevisionsherittelse Kapan Fastigheter Sverige Réatien AB, org. nr
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