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Arsredovisningen omfattar:

Férvaleningsberittelse

Koncernens resultatrikning och rapport éver totalresultat
K.oncernens rapport Gver finansiell stéllning

Koncernens rapport &ver fériandringar i eget kapit:
Kﬁnmmm& rapport Over kassaflden

Moderbolagets resultatrikning och rapport dver totalresultat
lagets balansrikning

lerbolagets rapport dver forandringar i eget
erbolagets rapport éver kassafléden

s

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av
~arsredovisningen  &verensstimmer med originalet, dels att resultat- och
balansrikningen faststillts pa ordinarie bolagsstimma den 23 april 2025. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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AQUATICUS REAL ESTATE AB (p

A —

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande d
AB (publ) avger hdrmed arsredovisning och koncernredovisning
for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

~ Information om verksamheteten
Aquaticus Real Estate AB (publ) dr ett svenskt fastigh
indirekt dger kontorsfastigheten Fréfjarden 3 i Sundbyb

sten, Xylem, som varit hyresgist sedan
- uppférandet. Fastigheten omfattar ca 17 300 m2 och ar fulle

Fastigheten ar uppférd 2003 och byggdes av Skanska fér den

nuvarande hyresgi

uthyrd till Xylem. Fastigheten har byggts ut och vidareutvecklats
till hyresgistens verksamhet under de senaste 15 aren, |

Bolaget och koncernens syfte ar att dga och férvalta fastigheten
for att tillgodose hyresgistens och andra intressenters behoyv,

samt generera |langsiktigt stabila kassafloden.

Bolaget bildades den 2 november 2020 och hade ingen
verksamhet fram till den 1 juli da koncernens fastighet forvirvades
forvary,

genom bolag:

Bolaget forvaltas av Arctic Real Estate Management AS filial
Sverige. Koncernen har inga anstillda.
Moderbolaget =~ -
Moderbolagets syfte dr att dga aktier i det fastighetsag

B, org.nr. 556950-3021.

iiiii

Finansiering

| samband med fastighetsférvarvet i juli 2021 upptog koncernen
- en 3-arig skuldfinansiering i form av onoterat obligationslan om
444 000 tkr med |5ptid till den 28 juni 2024, Den 3 maj 2024
forlingdes lanet till minst 31 januari 2026 med en
engangsamortering pa 14 000 tkr vilket innebdr en kvarstdende
[6ptid vid rapportperiodens slut-om 1,1 ar. Lanet [&per utan

amortering och till en fast rinta om 5,92 %.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets och koncernens verksamhet har under aret 16pt pa i
enlighet med plan och den finansiella positionen dr stark.
Koncernen har i samband med refinasieringen gjort en amortering
om 14 000 tkr.

Vid arsstdmman den 23 maj 2024 beslutades om utdelning till
moderbolagets aktiedgare om totalt 12 320 tkr, motsvarande 4,0
kr per aktie, Utdelningen beslutades att delas ut i fyra lika stora
delbetalningar och per 2024~12-31 har tre av fyra delar betalts ut.
Den sista delbetalningen hade aystimningsdatum den 30
december 2024 och verkstilldes den 7 januari 2025.

Koncernens fastighet har i samband med arsskiftet vdrderats av
ett externt varderingsféretag. Fastighetens marknadsvirde uppgir
per rapporteringsdatumet till 757 000 tkr, vilket dr en Skning mot
féregiende &r med 9 000 tkr exklusive drets investeringar i
fasticheten om 217 tkr. Vidare har koncernen under aret erhallit

ardsverket for tidigare genomférda
investeringar i laddplatser till garaget i fastigheten. Investeringen
tas mot ett hyrestillige och &dr i linje med- fastighetens och
bolagets * miljéprofil. Den orealiserade vadrdeférindringen |
koncernens resultatrikning om 8 783 bestar av arets investering
om 217 tkr plus skillnaden i externvirdering om 9 000 tkr.

Det fortsatta kriget i Ukraina och de kriser som har utidsts med
féljande marknadsrubbningar &ver Sverige, Europa och virlden

har ej paverkat koncernen i nagon visentlig utstrackning.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Upplysning om hidndelser efter rikenskapsarets utg

29.

Forvintad framtida utveckling

Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas i
oférindrad rikening. Koncernen har en god finansiering och med
langsiktigt sidkrade hyresintdkter. For fastigheten fOrvdntas inga

Ar att ske.

visentliga forandring:

Visentliga risker och osakerhetsfaktorer
Fastighetsvirdering

fastigheten till verkligt
pd marknadsvirdering av oberoende virderingsinstitut. Det

goer risk for virdeférandringar pa fastigheten till foljd

cavil  férindrade

avkastningskraven.

Hyresgast

Det rader en osdker ekonomisk utveckling i marknaden och

omvirlden till féljd av stora politiska fordndringar. Potentiella
risker detta kan medféra for bolaget dr risk fér betydande
intdktsbortfall och vdrdenedging pa fastigheten. Fastigheten dr
fullt uthyrd till Xylem Water Solutions Global Services AB med
en Aterstdende avtalstid p& 4,2 ar. | dagsliget bedémer bolagets
ledning risken fér betydande intiktsbortfall och tillhérande

L

virdenedgang som lag.

Koncernen dr dven exponerad fér marknads-, likviditets- och
finansieringsrisker. Dessa beskrivs ndrmare i not 4,
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Aktien och dgarna

Aquaticus Real Estate AB (publ) aktier noterades pa Spotli
Stockmarket den 9 juli 2021, Kursen vid nyemissionen var 100 kr
per aktie. Antal utestiende aktier uppgar ti 30 000

Aktiekursen per den 31 december 2024 uppgick till 61,5 (76,0) kr,
vilket motsvarar ett bdrsvirde om 189 420 (234 @%@} tkr. Antal
aktiedgare uppgick samma dag till 203 (212) st. dan tabell

gmgmmmg hur aktierna mmem mellan de 10 stdrsta &lﬁt%m..:rm

ARSREDOVISNING
2024

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:
Overkursfond

Balanserat resuleat

Arets resultat

| ‘1% 9‘53

257 515 073

Styrelsen foreslar att:
till aktiefigarna utdelas

[

12 320 000
245 195 073

U% ” pﬁ mj AlF
Fﬁl‘*‘mkﬁﬁgﬁﬁﬁiﬁgﬁﬁ Aﬁfmm pension
Kungl. Skogs- och Lantbruksalkademin
Futur Pension

Stiftelsen Natur & Kultur

Invima AB

Stena Metall Finans (NE&}

- Six Sis AG WEBIMY
Nordnet ?%mmmmmﬁkmg

M Jakobsson Forvaltnings AB
Summa 10 stdrsta aktiefigare

Summa

By o e SR

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstutdelningen
Infér drsstimman den 23 april 2025 féreslar styrelsen en
utdelning om 4,0 kr per aktie, vilket innebir totalt 12 320 000 kr.
Utbetalning av utdelningen féreslas ske vid fyra tidpunkter under
aret med fyra lika stora delbetalningar. Detta innebdr att vid varje
delbetalning ska 1,0 kr per aktie betalas, saledes 3 080 000 kr per
Ining. ﬁw@ﬁmmﬂé&mr fér betalning av utdelningen

er 2025

delbeta
féreslas bli den 28 april 2025, 30 juni 2025, 30 septemb

och 30 december 2025.

Féreslagen vinstutdelning 4r med beaktande av bolagets
iﬁmsmrmgs_ och likviditetsbehov. S@Imlmma bedéms efter
1oderbolagets

utdelningen vara betryggande n
mh I{mﬁ&m&m“mr‘kﬁamm@ I;}erws mﬁé fm*%:smz immmhm
vara f&mam god. Styrelsens uppfattning dr att den féreslagna
utdelningen inte hindrar bolaget, och dvriga koncernbolag, fran att -
fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang sike, inte heller att
fullgbra %H@?ﬂ%ﬁ*@féga investeringar. Den féresl agna utdelningen kan
dirmed férsvaras med hinsyn till vad som anférs i
Aktiebolagslagen 17 kap 3 § 2-3 st.

Betriffande koncernen och moderbolagets resultat och stﬁ%ﬁnmg §

hﬁmism fl% @meﬂimm mw[t&ta mh ;s

samt noter, Alla mmw umwfzm | tusentals sa{ensk% kronor dm e

annat anges.
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Flerarséversikt 2024 2023 2022 2020-2021%

Fastighetsintikter 51 512 49 014 44 253 21 206
Driftnetto 43 Le8 41 880 37 744 , 18 653
Forvaltningsresultat 20 094 27 941 23 463 10 282
Arets resultat 21 053 -3 976 6 685 65 666
Marknadsvirde | |
fastigheter 757 000

E’E
.}

i9iig

322023

748 000 780 000 792 Q00

%mmméMmEng 795 320 796 747 824 316 830 182
- Genomsnittligt
utestaende aktier '- 3 080 000

£
e

053

1605 714

e= I

Resultat per aktie, kr " 6,8 -1,3 2,2
Soliditet, % 41,9 40,8 41.4 43,0

- Réntetickningsgrad, % 190,2 329,0 292,3 267,2
Avkastning pa eget kapital -
o, (4) 6,4 -1,2 1,9 36,5

56,8 594 56.9 56,1

m ﬁmts resuy mt f genomsnittligt utestaende aktier

W Justerat eget kapital / Balansomslutning, Med justerat eget kapital avses eget kapital +
obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatteskuld.
) (Driftnetto - Administrationskostnader + Finansiella intikter) / Finansiella kostnader

% Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare / Genomsnittligt %gm kapital

G} Rﬁ.m%bﬁmm% smﬁéw f mwmmwﬁr% hﬁtig?wtw




Hyresintakter 5
Serviceintikter >

~ Ovriga intikter ﬁ ‘ 5

“[  Drift- och underhillskostnader “ 6
"\ Fastighetsskatt 6

«5  Driftnetto

Administrationskostnader
Finansiella kostnader
Hmmial a intdkter

%

eter 9

Orealiserade virdeforindringar férvaltningsfast
Rﬁw!@m fiire skatt

Ameﬁ skatt

Amm r*mu@tm

Hinfarliet till:

Moderfdretagets aktiedgare

Resultat per aktie, kronor

Fére utspadning
Efter utspiddning

ARSREDOVISNING

zmmm 01
- 2024-12-31

2024

- EGEE ‘52 31

51 098
414

1

-5 (88
-2 856

43568

-1 890
~22 288
704

20 094

21 053

6,84
6,84

=3 976

KONCERNENS RAPPORT GVER TOTALRESULTAT
Beloppitkr =~ -

gmm resultat
mmrﬂmémﬁ

Mwwwmwgets aktiedgare

Signerat MI, SC, MH, BS, JN, Fi

2024-01-01
- 2024-12-31

2023-01-01
- 2623 12-31

21053

-3 976
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2024-12-31 2023-12-31

Mﬁt‘”’iﬁ mﬁggﬁm:ﬁﬁgﬁﬁg@r
Forvaltningsfastigheter 15

748 000

~ Finansiella anldggningstilledngar

Uppskjutna skattefordringar o - 22 . | -

I%yrﬁgmmrmg&ﬁ | R L 6 058
QW kortfristi gat g4l s | | L
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter ﬂf | - 18 641
Likvida medel , o 19 29 283

SUMMA TILLGANGAR - 795320 796747

SET KA M?Ai OCH SKULDER
tal hanforligt till moderféretagets aktiefigare 20

Amgkamtﬂ
Ovrigt tillskjutet kapital

- 3080
288 375
33 263

333450 324718

21 426 682 | -
22 19901 14393

S@mma ﬁﬂgﬁ%ﬁgﬁ skulder

a skulder | | |
de skulder 21 - 43028

Raﬁw
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 23

Upplupna kostnader och férutbetalda intikeer o 4

Summa kortfristiga skulder | | - 15287 457636

SU MMA EG ET KA?ETA ...... ........ ................... T i ??S EZE ' e ??él ?%?

Sig%ﬁfﬁt ME} g@f MH? %SJ }F@j Fé‘% ................................................. —4 | ; 5 (1 g)
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virigt ﬂ[M@ﬂtﬁﬁ mmmi

Balanserade vinstmed
inkl arets resultat

U&éﬁlmﬁg

Arets resultat
totalresultat, &&ﬁr gkatt

' dﬁﬁmg @
A%“ﬁtﬁ resuitat

288 375

L

288 3?5___

Smmma

KONCERNENS RAPP

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet:

Féréndring av dvriga

Orealiserade virdeférandringar,
Finansiella poster
Betald skatt

Kassafléde fran den |6pande verksamheten fére fmmﬂdmg av mm%m@awnm@m

Kassafléde fran fordndringar i rorelsek
fordringar

Forandring av Gvriga kortfristiga
FGrandring av Iﬁ%mntﬁmsmww

Kassaflode %‘M W&Emrmgwwkﬁamh%mﬁ

férvaltningsfastigheter

ital

Kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l&pande verksamheten

Qﬁwamrmwﬁ&wmm heten

Hmmlwmfwg*ksm hmm

Amortering av langfristig
Um%énmg

ﬁi:agﬁm&mmw& Angfristiza IAr

- 2024-12-31

2024-01-01

2023-01-01
- 2023-12-31

-4 304

32 246
1943

19 884

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Signeralt Mi, 5C, MH, BS, N, FH - —
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | 2024-01-01 2023-01-01

Nettoomsittning | - 13

Rorelsens kostnader

Administrationskostnader | | 7,8 -2 048 - =2223

Rorelseresultat | | 102 ._ : 111

Resultat fran finansiella poster -
Rénteintikter och liknande resultatposter | | 15 | - 13
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 - L




A, Hmm”iﬁ anldggningstillgdngar
gﬁ Andelar i dotterféretag 25 262 453 262 453
7 Uppskjutna skattefordringar 22 -

Fmdr*mgw hos mm:mfﬁmmg 16 . 9 035
Ovriga kortfristiga fordringar - 17 - 731 755
Férutbetal

da kﬁmaw ' upplupna intdkter 18 33 B 297
Likvida medel 19 5081 4 256

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Aktiekapital | 3 080 3 080

Fritt eget kapital

Overkursfond 288 375 288 375
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat -30 860 18 555

i&wmﬁﬁmgmléw -
Skulder hos koncernféretag | 4 275
Ovriga kortfristiga skulder 23 3 155 3188
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 24 630 630

B — 8060 385
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Eﬂ 24

Arets r‘%suitat | . g - -
{f}wigt H&WEF@E}S&IWE .- -

= Utdelning | . -
Arets resultat - -
Owr mmimsu%m -

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN
gy I %k’E‘ :

Kassafléde fran dm |6pande verksamheten

Resultat fore skatt |

Justeringar for gmsmf som inte ingdr i kassaflddet;

mes ella poster

: Ekﬁtt ....................................................................................................................................................

Kassafléde fran den [Gpande v """ n fére 6 av rorelsekapitalet

Kassaflide frdn fordndringar i rérelsekapital
Forandring av Ovriga kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantorsskulder
Fordndring av dvriga kortfristiga skulder

K&ﬁmﬁﬁ%éﬁ ﬁ““ﬁ%“l lwmmmgww%mmhmm

meséwmﬁmrﬁﬁﬁammmﬂ_ {

:Kmsaﬂmﬁﬁ fran finansieringsverksamheten

2024-01-01
Not - 2024-12-31

MEEw@’I -01
- 2023-12-31

9 920

9 920

3777
51
-186

13 563

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Lilvida mmﬂ vid arets slut C 27

Transaktian %QEEEL@&S@%E@%E Signerat M, 5C, MH, BS, JN, FH
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Noter

Not 1 - Allméan information

= ﬁquaﬁ%ma Real Estate AB {mbl) med orga
559280-0782 idr ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med
site | SmakM% . Adressen till %aﬁwékmmmt ar Regeringsgatan
38, Stockholm ?@mmgets och dess dotterforetags ("koncernens”)
‘ﬁfﬁrkﬁﬁm%ﬁm omfattar le, forvaltning och uthyrning av

hisationsnummer

Not 2 - Viasentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen for Aquaticus har upprittats i enlighet med
-de av EU godkinda International Financial Reporting 5tandards

(IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee
(IFRIC). |

Vidare tillimpar koncernen ﬁ?srmmisﬁmgﬁlag%n och Radet fdr
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 1

er for Medan

koncerner.

Kompletterande redovisningsreg

beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

(Nya och dndrade mmgréw och tolkningar for 2024
%@* 2024 har inga dndringar i redovisningsprinciper skett som har
haft pag -

gon effekt ﬁ% b@lagm eller koncernen,

Mya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej tritt

iwm

International Accounting Standards Board (IASB) har under &ret
slippt IFRS 18, Presentation and Disclosure in Financial
Statements. Standarden har ej antagits av EU dn men bedéms
inféras fran och med den 1 januari 2027. Standarden stiller andra
krav pa uppstillningen i de finansiella g‘s:pﬂmmm och noterna.
Ledningens initiala beddming &dr atc IFRS 18 utdver dndrade
uppstéllningskray e ha m&gm %ﬁekx pé. koncernens redovisade
resultat. Bolaget kommer att fortsdtta analysera den w&

standarden under det Emmmmé& %mt

Féretagsledningens beddmning ir att dvriga nya och dndrade
standarder och tolkningar inte kommer att fa nagon visentlig
effekt pa koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas
fér fSrsta gangen. |

Koncernredovisning

K@:}Mﬂmmdwimiﬁg&ﬁ @mfmwﬁ mﬂéﬁﬁ%mmg%t A@mﬂﬁug Real
taget eller
dess dmmﬁm%mg har Mmmmana mﬂmm& over.,

Segmentrapportering.
E@%&gm u river endast ett segn
inte ger nagon ytterligare information.

ent varpa segmentsupplysningar

Valuta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta 4r svenska

kronor (SEK). Eventuella valutakursdifferenser pa utlindska
tﬁt&

leverantérsfakeuror redovisas i results

Hym sintd kmr
Koncernens intikter bestar i huvudsak av Iﬁﬁﬁiﬁgm ilkter fr

operationella leasingavtal i form av hyresavtal vilka redovisas i
enlighet med IFRS 16. Koncernens intikter aviseras i férskott och
periodiseras linjart i resultatrikningen baserat pa villkoren i

an

hyresavtalen, Intdkterna férdelas i hyresintikter och

serviceintikter, Hyresintikter avser lokalhyra med tilligg for -
indexering och fastighetsskatt och avdrag for eventuella
hyresrabatter, Serviceintdkter avser annan debitering sasom

virme, kyla, vatten mm.

K@m&mm utgdr @%mgmm for h}rrm&ml avseende av
len dr att betrakta som

koncernen dgd fastighet. Hyresavea
allt visentligt alla risker och

operationella leasingavtal dir i
fordelar som férknippas med dga
Leasingavgifter vid ﬁ:mﬁﬁﬁﬁila leasingavt
Over leasingperioden.

Koncernen 'i%“'amhw mga -
leasetaga
SOMm ﬁyttmﬁé%mmw

Upméég%iwn skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det
redovisade virdet pi tillgingar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemdssiga vdrdet som anvinds vid |
berdkning av skattepliktigt resultat. Upmkiumé skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas fér i princip alla skattepliktiga temporiéra skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla
temporira skillnader i den omfattning det ir sannolikt atct
beloppen kan utnyttjas mot “Fmrmiﬁ skattepliktiga Sverskott.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas mt% om
den temporira skilinaden uppstar tjiﬁé féljd av en transakt
{mm nte

utgdr den férsta redovisningen av en tillgang e
ar ett mmls&f@ mh som, wlé tléwmkw& fér transaktionen,
igt resultat. Detta
innebdr att for f r férvdrvade indirekt via bolag som
klassificerats som tillgdngsforviry redovisas inte ndgon upgsk“&tm
skatteskuld vid férvirvstillfillet. Sildes redovisas inte uppskjuten
skatteskuld hdnférligt till vervirden pa fastigheten vid '
forvarvstillfillet, utan-den eventuella skatterabatten mmsﬁcw

fastighetens redovisade virde vid forvirvstillfallet.

10 (19}
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i"asi:ughemr i koncernen klassificeras som
arvaltningsfastigheter och redovisas i enlighet med 1AS 40. Med
Arvaltningsfastigheter menas att de innehas 1 syfte att generera
hyresintikter eller virdedkning eller en kombination av bada. |
t}@grﬁswm fﬁW&kﬁlﬁgﬁf&ﬁﬁg%‘l&tﬂ' ingar byggnader och mark samt
rggnads- och markinventarier,

r%gﬁm@ghm@r mﬁwms énum@t tilf maﬁnmgsmré%

radﬁmms é@- t_sfléé ‘M?kglgﬁ VM%I gt %M% ?im* fasmméim genom
en varderingsmodell som finns beskriven i not 15, | noten framgar
bl.a. de antaganden som ligger till grund fér virderingen,
Forvaltningsfastigheter vdrderas enligt niva 3, IFRS 13. Vinster och
fériuster &Eﬁfﬁﬂ ga t | var i igar @%

' ingsfastigheters verkliga virde redovisas i resultatet i den
-jod de uppkommer. Den orealiserade virdefériandringen utgdr
skillnaden mellan virderingen vid periodens slut och senaste
bokslut, justerat for investeringar.

Tillkemmande utgifter inkluderas endast i det redovisade virdet
nér det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som ka
hdnféras till posten kommer koncernen till godo och att

virdet for densamma kan berdknas pa ett tillférlitligt
sitt. Alla Svriga kostnader f6r reparationer och underhall samt
tillkoemmande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period

da de uppkommer.

anskaffnings

En fGrvaltningsfastighet redovisas inte lingre som tillgang i
mwgmm éver finansiell stillning ndr den avyttras eller nar den
giltigt tas ur bruk och nigra framtida ekonomiska férdelar inte
vintas uppkomma vid en avyttring. Forvirv respektive avyttring av
forvaleningsfastighet redovisas | samband med att risker och
formaner som férknippats med dganderitter Gvergar till kdparen.

Kassaflodesanalys

Kassafiddesanalysen visar koncernens {6riandringar av likvida
medel under rikenskapsaret. Kassaflédesanalysen har upprittats
enligt den indirekta metoden, Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

férvaltningen ay tiliga

- ARSREDOVISNING
- 2024

Finansiella instrument

| koncernen redovisas finansiella instrument enligt IFRS 9.

Klassificering och virdering
Finansiella tillgangar klassificeras baserat pd affirsmo
enskaperna hos de avtalsenliga

dell for

kassafiddena.

Bolagets finansiella tillgangar avser likvida medel men dven
hyresfordringar vilka virderas till upplupet anskaffningsvirde da de
innehas for att inkassera kontraktsenliga kassafléden och de
avtalade kassaflodena endast avser kapitalbeloppet.

Férvaltningsfastigheter virderas till verkligt virde, se not 15.

Kvittning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrikningen nir det finns en legal ritt att kvitta
och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. Inga
finansiella tillgingar och skulder kvittas i rapporten &ver finansiell

stéllning, eftersom villkor for kvittning inte dr uppfyllda.

Nedskrivning ‘
Koncernen redovisar en forlustresery %é@“ férvintade

kreditfériuster pa finansiella tillgingar som virderas till wmu
wﬁma F’ar’ mﬁ% mmmd& redovisar %{mgemm

ans mm in

§'m’£ﬁ

mdwnmmgmlif&lim i resu

angar ska koncernen virdera

For samtliga finansiella tillg
forlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders
férvintade kreditfériuster.

For kundfordringar finns férenklingar som innebdr att koncernen
direkt ska redovisa férvintade kreditfériuster for ti%igéﬁg&m
aterstaende |Gptid. Koncernen definierar fallissemang som att det
bedéms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och
missade betalningar. Oavysett anses fallissemang foreligga né

r sen. Koncernen skriver bort en fordran

betalningen dr 90 daga
nér inga mojligheter till ytterligare kassafloden bedéms féreligga.

Koncernens exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hianforlig

till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen
anvinds for berdkning av kreditférlusterna pa koncernens
kundfordringar. Vid berikning av de férviintade kreditfériusterna
har kundfordringarna analyserats individuellt och awﬁm%mm
baserat pé tidigare hindelser, nuvarande férhallanden och
prognoser for framtida ekonomiska forutsittningar. Likvida medel
omfattas av den generella modellen didr undantaget for lag
kreditrisk tillimpas.
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Moderféretaget till:
hallbarhets- och fi mmml% mmmmﬁ;‘mga mmmmmcimw RFR 2
Redovisning fér juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér
att moderféretaget sa langt som méijligt tilldmpar alla av EU
godkinda IFRS inom ramen fér Arsredovisningslagen och
Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan redovisning och
beskattning. De dndringar som skett i RFR 2 och som ér
tillimpliga fran och mm 1 jmmaﬁi 2024 har inte fatt nagon
paverkan pa moderforetagets finansiella rapporter. Skillnaderna
mellan :r mh @mmgmmﬁ redovisningsprinciper

beskrivs nedan:

Klassificering och ﬂﬁmmﬂmﬁﬁfﬁfmw

Moderforetagets resultat- och balansridkning ar wm@a@léa enligt
ﬁmmmﬂmmgﬁﬁg&m scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tilldmpas vid utformningen ay
koncernens finansiella rapporter ir frimst redovisning av
finansiella intdkter och kostnader, anldggningstillgdngar, eget

kapital samt férekomsten av avsittningar som egen rubrik.

Dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde |
moderforetagets finansiella rapporter. Férvirvsrelaterade
kostnader fér dotterforetag ingar som en del i mﬁkﬁﬁamgwﬁfmt

fér andelar i dotterfGretag.

Koncernbidrag _ _
Moderforetaget redovisar koncernbidrag
mottgna, som bokslutsdisposition.

"sivil erhdllna som

Finansiella instrument
Moderforetaget tillimpar inte IFRS 9 Finansiella instrument med
hanvisning till undantagsregeln'i RFR 2. | moderféretaget tillimpas

en metod med utgangspunkt | &ﬁsk&fgﬁmgsmrdﬂ enligt

Arsredovi sningslagen.

Beslutade dndringar och férslag till dndringar | RFR 2 som dnnu inte
trétt i kraft _ !

Radet for finansiell rapportering har inte beslutat om eller
andringar som annu inte har tratt ikraft.

forslagit nagra visentliga

Transaktion 0922211585784 23895966

“svara att vdrdera pa grund av den speciella
fastighet och det faktum att det inte nddvindigtvis dr en likvid

aysevard osdkerhet, L

- ARSREDOVISNING.
2024

MNot 3 - Vilkktiga uppskattningar
Viktiga kdllor till osdkerhet i mﬁmmﬁmﬁgm

Medan redogdrs for de viktigaste ; ~om framtiden, och
andra vikriga ldllor till osdkerhet | uﬁ,skamnmg‘ my balansdagen,
som innebdr en betydande risk for vasentliga justeringar I
redovisade virden for tillgangar och skulder under nistkommande

rakenskapsar.

Viirdering av forvaltningsfastigheter
Fastigheter och och fastighetsrelaterade ti

lgdngar 4r till sin natur
§

karaktdren hos varje

rFna vara fé’immél for

marknad. Som ett resultat kan vdrderinga
Yet finns inga gamm:ﬁw for att de berdkninga
som féljer av virderingsprocessen kommer att %@&mp«&gl& det.
verkliga forsiljningspriset. En framtida !ﬁgkﬂﬁmﬁkm? inom
fastighetsmarknaden kan visentligt paverka virdet pa Egmd@m,
Virderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en
riskfri rinta och riskpaslag, Samtliga dessa faktorer utgdr saledes

bedémningar av framtiden och ér osdkra. Se vidare i not 15.

r

Not 4 - Finansiell riskhantering och finansiella
instrument

Koncernen ér g

enom sin verksamhet exponerad fér olika typer av
finansi @]ﬁ risker sasom maﬁmaw %i‘wdimmw och kreditrisker,
Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for %ﬁpmwiﬁg}

hantering och uppf6ljning av koncernens finansiella risker.

Marknadsrisker

Valutarisker

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida
kassafléden fluktuerar till f6ljd av dndrade valutak

Koncernen bedriver verksamhet i Sverige och féretagets in~ och
utfléden bestar i all visentlighet av SEK. Dirigenom dr koncernen
ej exponerad for valutarisk.

Rénterisker

Med rianterisk avses risken att verkligt virde eller framtida
kassafléden fluktuerar till f6ljd av indrade marknadsrintor.
Koncernens rantebidrande lan dr tecknat med fast rinta,
dirigenom dr koncernen ej exponerad for ranterisk.
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ARSREDOVISNING
| 2024

iik@%dimmm och mmi&ﬁmri&k
Med likviditetsris '
att mbta cﬁms ﬁmnﬂ% méﬁmrme ml

Emmwﬁmﬁ finansiella
der, Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan

@pp%ﬁﬁga
Loptidsfordelning  av

rimlig  kostnad.
betalningsédtaga

tillricklig  finansiering till  en
kontraktsenliga

relaterade till koncernens och moderforeta

sets finansiella skulder

presenteras i tabellerna nedan.

Beloppen i dessa tabeller dr inte diskonterade virden och de
gar vilket
stimma av mot de

innehaller i férekommande fall aven rintebetalnin

innebdr att dessa belopp inte d&r mdjliga att

Rantebetalningar ar

belopp som redovisas i balansrikningarna.

o

faststillda utifran de forutsittningar som ga

ller pa balansdagen.

Totala likviditetsreserver uppgar till 29 283 (40 987) tkr och

bestar | sin helhet av likvida medel.

koncernens laneavtal innehaller inte nagra sirskiida w§l§mr SOm

kan medféra att bemlnmgmdpmkmﬂ bl%ﬁ” ’mmmllgm tidigare &
vad som framgar av tabellerna.

S e

Koncernen, Inom Inom
2024-12-31 | 3-12 man 1+5 ar

Riantebirande skulder

me'emm&rs&kuiﬁer

me@mem imm

2023-12-31 3 man 3-12mian _ 1-5ar Sar

'ms& bmmda skulder
Leverantdrsskulder
OW§ oa kortfristiga skulder

M%d %(Fﬁé%tﬁﬁ% avses r’ﬁgkm fér att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en f&rlust genom att inte fullfdlja sina
avtalsenliga forpliktelser, Koncernens exponering for kreditrisk ar
mw-dﬁakligm hm}fﬁrlé’g till mmsfwé?m-_ r. For att begrinsa

att m ett stadl S5Ig /resg

stir for koncernens totala Wﬁkma‘* och koncernen dr dirmed
beroende av hyresgistens ekonomi, finansiella stillning och
betalningsférmaga da koncernens intikter i sin helhet bestdr av

hyresintdkter.

Koncernens och moderféretagets maximala exp

onering  for
kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda virden pa samtliga
finansiella tillgangar och framga

ir av efterféljande tabell

Kﬂmermaﬁ 2023-12-31

ga kortfristiga ﬁ:srérmgm

e e ——
Likvida medel

40 987 .

29 283

Summa 29 283

40 987

Ll%@wda med%? - L 081 4 256

Moderbolaget,
2023-12-31

mwmﬁmwg%méw
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

by f 5] M ARG U

Transaktion 092221155

Summa 5 081 13291

Virdering av finansiella instrument till verkligt vird

e T T

Koncernen
Koncernen innehar inga finansi

varderas till verkligt va

Moderbolaget |
Moderbolaget innehar inga finansiella tillgangar eller skulder som

varderas till verkligt varde.

Hantering av kapital o
KQ ncernens m&@ fr forv :I,mi&g av Eﬂ:wm{ ~dr att sdkerstilla
att fortsitta sin verksamhet fér att generera

intressenter,

koncernens férmaga

skilig avkastning till aktiedgarna och nytta till dvriga

Koncernen
b@liﬁmﬁmﬁﬁm

kapitalstrukturen pa  basis av
koncernens  kreditavtal  skall
75%. Koncernen rapporterar

folier . upp
Enligt
psgraden  inte Overstiga
iden till langivaren pi &rsbasis i samband med

belaningsgrz

publicering av sin d&rsredovisning. Villkoren &dr uppfylida for
perioden.
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Not 5 - Fastighetsintakter Koncernen har inga anstillda. Den verkstillande direktdren ar

2024-01-01 2023-01-01  kontrakterad genom Arctic Business Managment. Arvode har

Koncernen : - 2024-12-31- 2023-12-31  utgit till styrelseledaméter enligt nedan exkl. sociala avgifter.

Hyresintikter exkl tilligg - 48 242 45 782

Serviceintikter | 414 376
cumma 48 656 46 158 | 2024.01-01 2@23-&1 ~{’;‘i=’¥

Koncernen | - 20241 2m31 2023-12-31

| koncernen tillimpas IFRS 15 .och medfér att intdkeer fran avtal  Morten Haugen Ledamot

med kunder, dvs serviceintdkter, skall separeras fran hyresintikter Jonas Nyman Ledamot

(inkl, hyrestilligg for fastighetsskatt). Forvaltningsfastigheten hyrs Miif»ﬁmé lgﬁéﬁtmm Ordférande

ut under operationellt leasingavta genererar hyresintikter, el edamot -

Summan ay arets variabla avgifter som ingar i rdkenskapsarets

resultat uppgar | koncernen till 414 (376) tkr och | @ —m— o

moderféretaget till O (0) tkr. Framtida minimileaseavgifter 2024-01-01 2023-01-01
| o Mméwml%%t - MM 12-31-2023-12-31

avseende icke ﬁ?ﬁﬁégﬁm gmam @?%Fﬁ'ﬂ onella leas ' farfaller - ______________ _____________________________________________________________ e

enligt foljande. Tabellen exkluderar tilligg (serviceintikter och =~

e alh | j-ﬁ Nas Mymm
SRSCEIAGRIGAE), Mikael Igelstrém

Bjérn Sundell

och

S’sﬁmma

420 120
' Ledamo 60 -60
Summa - | -300 -300

I{mmmm

Inom ett ﬁa* %‘? 2-4;'33 45 "?52 |
Senare dn ett ar men inom fem ar 160 059 183 127 Not 8 - Upplysning om revisorns arvode och kostnads~-
Senare an fem ar - | 0 11445  ersdttning |

Summa | Zfﬁ 3@8 240 354 2024-01-01 imzmm
Ernst & Young AB o = 2024-12-31 - 2023-12-31 .

Koncernen har under iret erhillit elstéd om 0 (119) tw vilket Revis! onsuppdrag - ~146 -148
intdkter, | Revisionsnira tgammr E | - | -

Not 6 - Fastighetskostnader Amm u | ) | )

2024-01-01 2923&1@1 Summa . -146 w’§ 48,
Koncernen | - 2024-12-31 - 2023-12-31 “

Drift- och férvaltningskostnader . -3342 ~ -3575 Med revisionsuppdrag avses revisorns ersdttning for den
Reparationer och underhall » -1 746 -822  lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
Fastighetsskatt -2856 . - -2856  jrsredovisningen och koncernredovisningen och bokféringen,

Summa -7 944 -7253  styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning samt arvode

L. R S S for revisionsra
Mot 7 - Administrationskostnader revisionsuppdraget.

2024-01-01 2@23@1 mG"éﬂ
Koncernen - 20241 2*«3@ 2023-12-31

Férvaltningskostnader 1439 Not 9 - Orealiserade wﬁmefﬁﬁndﬁﬁgw
Revision -148  fastigheter
Styrelsmmﬁéeﬁ EBBZ Vardeforandring:

ir redovisas | koncernens finansiella rapporter

Smm& ol 5?@ -2 359 yteerligare information om vardering av férvaltningsfastigheter.

idgivning som ldmnats i samband med

2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31- 2023-12-31  Not 10 - Finansiella kmtlmém*

1 149 -1 303 2024-01-01 2023-01-01
-146 -148  Koncernen ; 29241-12531 2023-1 zm

| =363 -382  Ridntekostnader
ﬁmmgtn&dw ; -390 -390 Awmwr*emg akt mmé@ %éﬂwtgﬁtw
summa | -2048 -2 223 Ovriga

ree————es Tt ltion (0222115557542 380065 Slg?‘% erat MI, SC, MH. BS, JN. FH e I S ‘g % {1 ?}
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2024-01-01 2023-01-01
= 2024-12-31- 2023-12-31 Moderbolag

- -1 Resultat mm ﬁka;tt
0 -1

Berdknad akeuell skatt (20,6 %) -3

Rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder som virderas  Skatteeffekt av: o
till upplupet anskaffningsvirde. : S Ej avdragsgi JE« kmmmm* . E
Ej skattepliktiga te

Not 11 - Skatt o summajusteringar 3
- 20240t1-01 20230101 _

- 2024-12-31- 2023-12-31  Redovisad skatt 0 -2 041

K@ﬁ@@?ﬁ%ﬁ ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
Alktuell skatt pa arets resultat -2 316 -994

Uppskjuten skatt hanférlig tilt

temporira skillnader | | Not 12 - Resultat per aktie
férvaltningsfastigheter -3 815 4730

Uppskjuten skatt hanférlig till Féljande resultat och vdgda genomsnittliga antal stamaktier har
obeskattade reserver -1 693 -1 356  anvints vid berikning tat per aktie:

Uppskjuten skatt hanforlig till S _
aktiverade underskottsavdrag - -2 052 2024-01-01 2023-01-01

Summa -7 824 328 Koncernen - 2024-12-31- 2023-12-31
ﬁmts resulta hanférligt till ~ |
2024-01-01 2023-01-01  moderféretagets aktiedgare (kmmr} 21 052593 -3 976 421
derbolaget _ -~ 2024-12~31 - 2023-12-31  Vigt genomsnittligt antal stamaktier,
Akmel% sé-(m: pa arets resultat - = antal aktier (st)
Uppskjuten skatt hianforlig till | | Resultat per aktie fore utspddning {kg“)

aktiverade underskottsavdrag Resultat per aktie efter utspadning (kr)
Summa 0

en av resul

Not 13 - Nettoomsattning

r avseende skattemissi ga Moderféretagets intikter utgbrs av fakturering till dotterféretag

Uppskjutna skattefordringa
underskottsavdrag redovisas i den utstrickning som det dr

“sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga
resultat.

Moderbolaget . EEH-JE 2-31 - 2@234 2&3‘@

Inkomstskatt i Sverige beriknas med 20,6 (20,6) % p4 drets Limnade ’{mmmb'@m% e
skattemissiga resultat. Nedan presenteras pa en avstimnin; Erhalina koncernbidrag . 1797

mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

2024-01-01 2023-01-01
Koncernen - 2024-12-31-2023-12-31

Resultat fore skatt 28877 -4 304

Berdknad aktuell skatt
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -1 878 -565
Ej skattepliktiga intdkter 3 6

(20,6%) -5 949 887

Summa -1 875 -559
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Not 15 - Forvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verklige varde i
enlighet med IAS 40. Virdering sker arsvis genom externa
viarderingar. Till den externa vdrderingsfirman ldmnar koncernen

uppgifter om gillande och kommande hyreskontrakt, [&pande drift-

och underhallskostnader samt bedémda investeringar.

YOVISNING
2024

ARSREL

ngmmﬁ ...................................................................................................................................................... E 335

Koncernen 2023-12-31

2024-1 ZHE"E

Ingaende verkligt virde X /80 000
Famgh&tﬁfémﬁw | - -

b

ve rk .ig@ mrée

"ME @ﬂﬂ

al sera fingar

Vid
avkastningsva

viardering  till  verkligt  virde anvinds en

rdesansats. Denna bygger pd en nuvidrdesberdkning

av framtida kassafléden. ﬁﬁlkﬁpﬁ@ﬂ ﬂﬁ%&ﬁ utgér 10 ar. Under

kalkylperioden utgérs intikterna av avta
§
hyresintikterna till den marknadshyra som gé

bedémts

lade hyresnivaer fram till
beriknas
ifts< och
utifran bolagets verkliga

stiden Fér direfter

avts upphdr, perioden

underhallskostnader har
k@ﬁmmen och hm' mpmmm till faﬁtigmmm skick mh alder.,

er. Fasaﬁz _-hﬂtsskﬁm&%
bedéms utifrdn senaste taxeringsvirden, Langsiktig vakans beaktas
i vdrderingarna och bedéms utifran fastighetens lige och skick.

mé@mm L;%tlf{m det bﬁimmr som fm%l%_;

Kalkylranta  och éir&éﬁtmmgmmgs%m? ar baserat pa

- externvirderares %ﬁarmh%tsmwﬁga bedomningar av marknadens
férrantningskrav.

13 ﬁﬁg«'& Eﬁﬁﬁériﬁy? har

nde __m'imm

V&?é@ rmgsmm._“ id 2024-12-31 2023-12-31
Arli lig inflation, % 2,0 2,0
Kalkylrdnta, % 7,6 7.8
Direktavkastningskrav restvarde, % 5,6 3,3
Langsiktig vakans, 7% 6,1 5,0

i-lymm @%
Hyresniva

\whkastningskrav,restvirde
ngsiktig vakansgrad
Langsiktig vakansgrad

Nm: 16 Fm*ﬂ?m ar hos k@mmmmmm

!ﬁgamde R
Tillkommande fo rérmgm‘ : ﬂ

Avgaen
Summa :

nde fordringar

Koneernen_ ........................................................................................................................... |
Férutbetalda hma?xrmgﬂm‘%mm ﬁ - 32
F&r&tm’mlda d%*lﬁ* i}ﬁh forvaltn.kostnad

Summa

Moderbolages

Férutbetalda férvaltningskostnader

F&rutbetalda fﬁimékfmggpmmiw o ﬂ EZ
320 215
391 297

Summa

Not 19 - Likvidamedel =~
Koncernen

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31 2023-12-31

297 283

Summa 29 283 %@ 95? |

1 ﬁéwmla@g@t

Kassa & bank

Summa 5 4’}8‘1

4 255

Nﬂt 1{3 - Eget kapital

itliga aktier dr av samma &ktiesfag; ar fullt betalda och
- reserverade for dverlatelse
igt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgingen

»gir till 3 080 000 st till ett kvotvirde av 1 krona.

berdttigar till en rdst. Inga aktier ar

________________
rigt tillskjutet kapital | koncernens egna kapital bestar av
dverkurs som uppstod under 2021 under genomfdrd nyemission.

| moderbolaget redovisas denna som ¢verkursfond.

Balanserade vinstmedel inklusive 3 ﬁr%s resultat

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat bestir av
ackumulerade vinster med avdrag for beslutade utdelningar.
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Not 21 - Rantebarande skulder _

Koncernen

Kortfristiga skulder som forfaller till
betalning inom ett ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut '
_angfristiga skulder som ‘féirfﬁﬂ er till
betalning mellan ett och fem ar &ﬁer

balansdagen:
5@@!&[@%@? till kmm mmm -

430 000

426 632

Not 22 - Uppskjuten skatt |
Temporira skillnader féreligger i de fall tillgangars eller

redovisade respektive skattemissiga

444 000

4%3 023

alm]ée_ra

virden dr olika, Koncernens

och moderféretagets tempordra skillnader har resulterat i

skatteskulder och

CSLer.

uppskjutna uppskjutna

avseende foljande ¢

- skattefordringa

r

- Upplupna fastighetskostnader

%mslmttsbﬁmlé& hyror -

lemm rantekostnader 2 %3?
600
360
100

170Q

Upplupna styrelsearvoden
EM ala avgifter

3367

Mmieg*m ﬁgm

Ingaende anskaffningsvirde 2&2 %53

Koncernen

Uppskjutna skattefordringar: |
Aktiverade underskottsavdrag -
Uppskjutna skatteskulder:
Obeskattade reserver
Tempordr skillnad fastigheter

-6 756
-13 145

e e e D D D e e e D e e e e e .": ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Summa, netto uppskjuten skatt -19 901

-5 063
-2 330

=14 393

073-12-31

Summa; netto ﬂwshumﬁ sécatt =

Uppskjutna skattefordringar har historiskt virderats till hdgst det

outnyttjade underskottsavdrag uppgiende till 0 (0) tkr.

Skattesatsen for %mrﬁmmg av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %.
ppsk] ' aﬁée skattesats fér nir den |

Utgiende anskaffningsvirde 262 453 262 «%53

. uaticus Fréfjidrden 3 AB
SEé?EQﬂEGN

Stockholm

500

100%

100%

233 929

255 171

-8 757

Direktidgda dotterféretag

Org.nr.
Sate
Antal andelar

Kapitalandel
Réstandel
Bokfért virde

Eget kapital | dotterbolag

Arets resultat i dotte

Sm’h’dﬁ ﬁ&k&rﬁ ater:

Fastighetsinteckningar

2{}24#% 2-31

I{mmmm

2023-12-31

Momsskuld 3 006
Sociala avgifter

Utdelning

Moderbolaget

861

Smwﬁ mkwhﬁmr
Inga - - ~
Eventualforpliktelser:

Inga e | "

Momsskuld

Sociala avgifter

1@%

Summa 0 0

17 (19)



Not 27 - Likvida medel i kmmﬂﬂdﬁt |

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

29 283 40 987

K.asm & bank

29 283 40 987

;Mﬁdﬁmﬁiagm
Kmm & bank

202@4 2-31 2023-12-31

________________________________________________________________________ __ @51 4 156

5 081

4256

Not 28 - Transaktioner med nirstaende

Transaktioner mellan moderféretaget och dess dotterféretag,
vilka dr nédrstdaende till foretaget, har eliminerats vid
konsolideringen varfér ingen upplysning sker fér koncernen.

EﬂMw‘l 2-31 2023-12-31

- ""I% ami&

Mot 29 - Hindelser efter balansdagen
Bolaget har efter rikenskapsarets slut betalat ut den sista delen av

utdelningen som beslutades pa arsstimman 2024.

Not 30 - Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:
Overkursfond | "

Halanserat msu[m@:
Amm resultat

257 515 G?B

Styrelsen fﬁ?éﬁﬁfﬁmi ;
rna utdelas 12 320 000

245 195 073

Inkép fran kmmmmmmg

Forsilining till koncernféretag 2 "55@ 2 33%

Arctic Securities AS filial Sverige var dgare till moderbolaget under
2020-2021 innan nyemissionen genomférdes. Under aret har inga
inkép av tjdnster skett fran Arctic ‘Securities AS filial Sverige.

Vidare har Business Management fee fakturerats fran Arctic

Svriga nirstiende

Business Management AS filial Sverige.
transaktioner mellan  koncernen

presenteras i efterféljande tabell.

och

Ink&p av varor och ti inster

_2024- ‘§Z-3’§ 2023-12-31

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 311

Summa

BM 5

844 8

Inkép av varor och tjinster sker pa mmkmﬂsmmsng& villkor. Se
aven not /, arvode till styrelsen.

Transaktion 09222115557542389965

257 515073

Signerat Ml SC, MH, BS, N, FH

18 (19)



AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ) ’ | ARSREDOVISNING

559280-0782 | | 2024

L ]

vodks gedrande den 20 mars 2025, Styrelsen och verkstéllande direktdren
férsdkrar att koncernredovisningarna har upprittats i enlighet med internationella redovisningsstandarder |IFRS, sddana de antagits ;
EU, och ger en rittvisande bild av koncernens stillning och resultat, ﬁmmémimiagm har upprittats i enlighet med god redovisningssed

| av moderbolagets stillning och resultat. Forvaltningsberdttelsen fér koncernen och moderbolaget ger en

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen och g

och ger en rdttvisande bild

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Mikael Igelstréom ._ ng%n Jonas Nyman
Styrelseordférande | . Styrelseledamot - Styrelseledamot

BiGrn Sundell | -= Stefan Colldahl
Styrelseledamot Verkstillande direktdr

r av var elektroniska signatur.

Var revisionsberittelse har avgivits den dag som framg

Erest & Young AR

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

mmsl———— 41§ 088




Transaktion 09222115557542389966

Dokument
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595 mumcua REAB-AR 2024 ~
medd@mmmﬁ

20 sidor

Startades 2025-03-24 16:18:37 CET (+0100} av H@éﬁserﬁ
Cederberg (RC) |

Fardigstallt 2025-03-27 15:42:57 CET (+01 i‘?ﬁ}

Initierare

R@ bmt Ce@:‘é eme g (%C}
Urg. nr 556689-5800 |
robert.cederberg@amblin.se
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Signerare

E{aei Egﬁéstmm {MI} s
Fersonnummer 195804126992
mikael.igelstrom@telia.com

NMamnet som returnera dm f@’“"éﬁ svenskt BanklD var
"MIKAEL IGELSTROM”

szgﬂwﬁ@iﬁ 2025-03-24 18:48:34 CET g" +0100)

a2

:

R e o

Smfaﬁ Cﬁ% éah {SC}
FPersonnummer 1898008010632
sc@mideardpartners.com

Nﬁmwt 50M mfwwmﬁm ffm svenskt BankiD var

'STEFAN COLLDAHL"
e 2075-03-74 19:53: 5?{5?{%{}}@&}

5 G Rk A e ke ki i sty st i ;

Morten Haugm {MH}
morten.haugen@unitedbankers.com

Namnet som returnerades fran norskt BankiD var
‘Morten Haugen”

Bankil ytstallt av "Danske Bank A5

2024-02-05 09:23:14 CET (+0100)

Sigherade 2025-03-25 12:54:46 CET (+0100)

Personnummer 49012014593
sundell.bjorn@gmail.com

é'.s:am returnerades fran WMEM BankiD var

“Bi6m Erik Gustaf Sundell

EI"_

Signerade 2025-03-24 16:20:41 CET {mww
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Transaktion 09222115557542389966

Jonas Nyman (JN) Fredric Havrén (FH)
Personnummer 6612101177 Personnummer 1871102400251
jonas.nyman@podium.se fredric.havren@se.ey.com

Nammw 50 fﬁmf‘nemﬁ@g fmﬁ svenskt BankiD var

"Fredric Havren"
Signerade 2025-03-27 15:42:57 CET {’%M 00)

N A O

N@ mnet som returnerades fi én svenskt BankiD var
"JONAS NYMAN®
Signerade 2025-03

-25 05:39:42 CET (+0100)

A 0, A Y T, A A T R R L W S O

Detta verif: km ar uﬂmdat av Scri ve. | ﬁfmmm ion | mm v sti E ar Eak&m verifierad av Scrive. S@ d@ d@éda
| bilagorna fér mer i ent. Anvand en PFméagam som t ex Adobe Reader

SOIM L{aﬁ v*ga dolda bilagor m‘ @ﬁ = m Ea gm‘rm Dservem att om dﬁ 5%@“ vs ut mn M'E’E

aéda m gama Eﬁm d
ﬂ@kummt nklusive de dols
| bekvamlig
a: hﬁ:s NSQ‘W% camfvw fy

ol o %ﬁﬁﬁmmmmwmm ‘ ﬁ E ﬁ ﬁ :Ewu"i ﬁ mmm i Ei.ﬂ :i EEE mﬁ EE :E EE ."""EEH"" .EE. .EE.. ﬁ"ii. .......EE........EE ".\':."EE."EEEE"EE-"EE ..Ei...EE...EE...EE ..EE...EE '""";ﬁﬁ'ﬁkﬁ:ﬁii"""""'E:E'"'""EE"'EE"""":E'EE"'EE'EB&Eﬁiﬁii'"" '"""55!5""'"""Ei""ﬁéﬁmﬁiﬁﬁ'i:ii"""&3:Wﬁw*m%iii"iiii'iiii"ﬁ :.__.:.:....__.:...:.::.._._ ..__.:._:..:_:. E:ﬁiiiﬁ ; EW:E:!EE' ..:.._:.___ .. " ._.: _:._.:__._.:__.:..:.__._ ..:_ :EE:”!:::::: E: .::F:: A R A 4 PSR HI-II|||||||||||||||I::.:::::::.E::E::::E:E::Ii:ii‘:::‘::w ':':'::E:':':::':'::'E':'::':::'::':':':.':'::':.F":'i'::'E":'H':::'H':E"::':':':'H':':':'::':E'a":;"::':":':.':!"'E'.:':':':':':":ﬁE'E":':H'!"'s':':ﬁ'n":':'E'm"":':i'm' 'i'a":ﬁ':x"w" ':':'m' ":E;EHE’H’"E

2/2




-
wain

AT arha MR
u
PPN ORE

erattelse

Revisionsb

polagsstamman | Aquaticus He

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
V har ma‘m M mﬁ 'ﬁm av é;rﬁs“mwimﬁﬁmﬁ och koncernredovisningen

2024-12-31,

Enligt vér uppfatining har m;mmmmm uppratiats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enl gt arsredo-

visningslagen. Koncernredovisningen har uppriittats i enlighet med ars-

mﬂwémimmmﬁ ach ger ﬁé‘% | alla vésentliga avseenden rativisande
bild av koncarnens finansiella stalining per den 31 december 2024 och

av dess finansiella resultat och kassaflide for aret enli igt International

Financial Beporting Standards {IFR3), sdsom de antagits av B, och ars-

redovisningsiagen. Firvaltni @gm&rétmlmﬁ ar foreniig med arsredovis-
_émﬁm pch kKoncernredovisningens dvriga delar.

Vitiilstyrker darfar alt bolagsstamman faststaller F%mmtmmwm och
balansrakningen {&r mmmmﬁm och koncernen,

Ghremnd for uttalanden

Wi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (I1B4]
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrive narmare | avenittet Hevisorns ansvar. ¥l &r oberoende | forhall-

ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
och har | dvrigt fullgjort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa Krav.

]

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhan

itat ar tillrackliga och anda-
malseniiga som grund f0r vara utialanden,

Styrelsens och verkstéllande direkt Grens ansvar

Det ar styreisen ocnh verkstallande direkioren som har ansvarset for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas ochatt de ger en
rattvigsande oild &E‘a igt éﬁ“ga“mmamawsﬁwm och, vad galler Eﬁmﬂ%mw
redovisningen, enligt IFAS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stéllande direktbren ansvarar amra m den interna kontroll som de
beddmer ar nbdvindig 16r att uppréita en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller mgm vasentliga fﬁ laktigheter, vare sig
dessa beror pd cegentlighsater eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstallande direktoren tor bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamneten. De upplyser, nar sa ar
- tilampligt, om forhallanden som kan paverka Eﬁmé@aﬁ att fortsatia
verksamneten och att anvénda mta@aﬁﬁm om fortsatt drift. Ania-
gandset om fortsatt drift tlEmpas dock inte om styrelsen och verk-
stéllande direkigren avser att likvidera bolaget, upphara med verksam-
neten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av

detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal & att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-

ningen och koncernredovianingen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
migstag, ocn att |lamna en revisionsberdtielse som innshalier vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hiyg grad av sikerhel, men dr ingen
garanti for att en revision som uliors enligt ISA och god revisionssed |
Swerige alltid kommer alt upplacka en vasentlig felaktighet om an sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pagrund av osgentligheter sller misstag
oeh anses vara vasentliga om de enskiit eller ti §fmmmmﬁ ?Eméjwﬂ kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund | arsredovisningen och koncernredovt mmgm

Som del av en revisian enligt ISA anvander vi professionellt omdbme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

» ldentifierar och pedomar vi riskerna for vasentliga feiaktighstser |
arsredovisningen och Koncernredovisningen, vare sig dessa beror

al Estats AB [publ), org.nr 55928460782

pa vegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
ﬁtgﬁmﬁf bland annat utifran dessa risker och inhdmiar revigions-
bavis som dr tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund
for vara uttalanden. Bisken {or alt Inte uppticka en v mm fel-
aktighet till f8ljd av oegentligheter &r higre dn or en vasentlig fel-

aktighet som beror pa misstag, eftersom mmmmmma‘ Eﬁ%ﬁ inne-
fatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
telaktig information eller asidosattands av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fOratdelse av den del av bolagets interna kondroll
som har betydelse {0r var revision for att utforma gransknings-
Atgdrder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte tOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollan.

»  Utvdrderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som anvénds
ach rimligheten | styrelsens och verkstéllande direkidrens upp-
skattningar | redovisningen och tillhorande upplysningar,

» crar vien slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstallands
direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen gch Koncernredovisningen: Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisan, om det finns
néagon vasentlig oskernetstaktor som avser sadana handelser eller
fédrhallanden som kan leda till belydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att dat
finns en vasentlig osdkerhetstakior, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppméarksamheten pa uppiysningarna | arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otiirdckiiga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen och kon-
carnredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till Eﬁamwt mr revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsétta verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallst | drsredovisningen och Rmmmrwwiwmw ﬁé’%ﬁ and
upplysningarna, och om arsradavisningen och Koncernre
s‘amm aterger de underiigganae {ransakiionerna och hmmmma
pa et s8it som ger en rallvisande bild.

« planerar och utfér vi koncernrevisionen f6r att inhdmta tillrackiiga

och  &ndamaélsenliga revisionsbavis avseende den - finansiella
informationen fGr foretag eller affarsenneter ingm Kongernen Soim
grund for att gira ett uttalande avsesnde Koncernregovisningen.
Vi ansvarar fdr styrning, 6vervakning och genomgang av det
revisionsarbete som utférts for koncernrevisionens syfte, Vi &r
gnsami ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsan om bland annat revigionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien {0r den, Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iaktlagelser under revisionen, daribland de
sventuealla betydandes brister | den interna kontrollen som vi identiflerat,

dovis- -
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Happort om andra krav enligt lagar och andra mﬁ’zﬁﬁé‘limm

. L talanden

mf’wa‘“ var revision ay arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfért an ravigion ay styrelsens och verkstallande direktbrens
f@uwm ng av Aguaticus Beal Estate AB {publ) 1dr rakenskapsaret
mama 01 - 2024 m»m samt av fﬁmlm&% “till  dispositioner
retratfande bolagels vinst eller {Griust. a

Vi tillstyrker att bolagsst&@mman disponerar vinsten enligt forslaget |
farvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamiter och
verkstallande direktéren ansvarsfrinet t0r rékenskapsaret.

Grund far uttalanden

Yi har uttort revislonen enligt god revisionssed [ Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrive nérmare | avenittet Fevisorns ansvar, Vi ar
obercende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
raevisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enilgt dessa krav,

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dnda-
mélsenliga som grund {8r vira uttalanden,

direktérens ansvar

5t w&m eng ach verkstéllande

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till ﬁ”ﬁmﬂmmﬁf
mwgmm@ bolagets vinst eller forlust, Vid fdrslag til utdelning
innefattar della bland annat en beddmning av om utdeiningen &r
farsvariig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
sambetsart, omfatining och risker stéller pa storieken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och slélln ﬁ@ﬁﬁwégt *‘

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaliningen av bola-
gets angellgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépandes
bed&ma bolagets och konoernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sd att bokidringen, medelsidrealt-
émﬁﬁ‘a och bolagets exonomiska angelégenhsater | dvrigt kontrolleras pa
- betrygoande satt, Verkstallande direktGren shka skoia den lGpande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och mﬁw
annat vidta de atgarder som ar nbdvandiga for att bolagets bokidring
ska fullgbras | dverensstdmmelse med lag och f&r att mmmmwasw
ingen ska skitas pa it mwwmm@ satt.

Revisorns ansvar

@EE@QM@E% om mwam%r E"%%i Ar %ﬁ
en rimilg grad av sakerhet Kunna ; G ﬁé@ﬁﬁ gwrﬁlw Baamot
eller verkstéllande direktdren | nagot Wﬁmtiegg avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig til ndgon férsummelse
som Kan foranleds ersdtiningsskyldighst mm holaget, eller

@ Q‘é nagot annat sétt handiat i strid med aﬂﬁammwgmm Arsredn-
visningslagen eller bolagsordningen. :

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
polagets vinst eller forlust, och darmed vart utialande om detta, &r att
med rimilg grad av sékerhet beddma om férsiaget &r fdrenligt med
aktisbolagslagen.

Rimlig sékerhet &r an hig grad av sikerhet, men ingen garant] 16r att
en revision som utfars enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upplacka aigarder eller férsummelser som Kan fdranleda ersitt-
ningsskyloighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar fdrenligt med &M ieboiagslagen.

Som an del av en revision enlight god revisionssed
professionelit omdime och har en professionellt skeptisk instalining
under nela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen cch forslaget till
dispositioner av bolagets vinst sller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskni ﬂ.mas‘@as‘
gsom utfors baseras pa var professionella beddmning med ulgangspunkt
| risk och visentlighet. Det innebar att vl fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga tor verk-
samheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha srskild betydelse
t6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, besluts-
underiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevania
tor vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande om

styrelsens '?@F%gﬁ@ till digpositioner belr8ffande bolagets vinst eller

fériust har vi granskat styrelsens motiverade yiirande samt ett urval av

underlagen for detta 106r att kunna beodma om forslaget ar forenligt
med akliebolagsagen.

Btackholm den dag som framaodr av'var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Suktarizerad revisor

2 {2)

| Sverige anvander vi
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forblir oférandrat sedan tidpunkten f&r undertecknandet. Bevis fir de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

e kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verkiyg for digitala signaturer,
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