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Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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N o b

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-06-27.

Arsstiamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Mattias Molander
Styrelseledamot

2025-07-04
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ar att dga och forvalta fastigheten Hagern 3 i Trollhattan.
Foretaget har ingen anstalld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersattningar har ej utgatt under 2024.
Foretagets sate ar i Stockholm.

Agarférhallanden
Foretaget ar ett helagt dotterbolag till TGG HoldCo 3 AB, org.nr. 559493-5909 med sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Inom ramen for verkstallighet av en aktiepant har aktierna i bolaget 6verlatits till TGG HoldCo 3 AB.

Flerarsoversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (kr) 4474275 4214 882 4007 297 0
Resultat efter finansiella poster (kr) -6 706 546 -903 589 -1 025737 -10 050
Balansomslutning (kr) 56 921 601 80 225 604 78 607 397 77 016 003
Soliditet (%) 89,7 11,7 13,0 14,5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning

Erhalina aktieagartillskott
Uppl6sning av uppskrivningsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktiedgartillskotten ar till sin helhet ovillkorade.

Resultatdisposition

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
50991 629
50 991 629

Balanseras i ny rakning
Summa

Uppskrivn.-
fond

10 783 280

-10 783 280

54 889 387
-3 897758
50 991 629

Balanserat
resultat

-625 446
-854 864
56 369 697

54 889 387

Arets
resultat

-854 864
854 864

-3 897758
-3 897 758
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Summa
9352970

0

56 369 697
-10 783 280
-3 897 758
51 041 629
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Robrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa roérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernforetag

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
12 2024-12-31

4474275
119 826
4594101

-3 086 992

-8 133 827
-11 220 819

-6 626 718

141992

-221 820
0

-79 828

-6 706 546

-6 706 546

2808 788
-3 897 758
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2023-01-01
2023-12-31

4214882
179 827
4394709

-2 259 965

-1 272009
-3531974

862735

95513
-47 397
-1 814 440
-1766 324

-903 589

-903 589

48 725
-854 864
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

3 56 000 000
25677

5 390 765
56 416 442

0

16 642

16 642

56 433 084

205 152
483
4648
210 283

278 234
278 234
488 517

56 921 601
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2023-12-31

74913 672
29112

390 765
75 333 549

4712709
0
4712709
80 046 258

172926
13

0
172939

6 407
6 407
179 346

80 225 604
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31
1

50 000

50 000

54 889 387
-3 897758
50 991 629
51 041 629

0
3933178
3933178

157 671
936 073
166 738
0

686 312
1946 794

7 56 921 601
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2023-12-31

50 000
10783 280
10 833 280

-625 446
-854 864
-1 480 310
9352970

2794904
2794904

62 282 036
3991963
66 273 999

546 143
0

160 978
941 194
155416
1803731

80 225 604
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdcras bolaget och intakterna kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa' de ekonomiska
fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas foretagets ratt till betalning ar
sakerstalld.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedéms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

- Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 9-70ar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-104ar

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag sker en provning av anlaggningtillgdngens varde och den skrivs ned om den bedéms ha ett lagre varde
an bokfort varde och det kan antas att vardenedgangen ar bestdende. Om det inte langre finns skal for nedskrivningen
aterfors den. Nedskrivningen och aterféringen redovisas i resultatrakningen.

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns dgarintresse i

Andelar i dotterfdretag redovisas i enlighet med kapitel 9 BFNAR 2012:1 (4 kap. 3 § forsta stycket Arsredovisningslagen).

Not 2. Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Not 3. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde
Férvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

Not 4. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2024-12-31
63 405 983
63 405 983

-2073 269
-1 043 289
-3 116 558

13580 958
-13 580 958
0
0

-4 289 425
-4 289 425

56 000 000

56 000 000
56 000 000

2024-12-31
34 249
34 249

-5137
-3435

-8 572

25677
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2023-12-31
63 405 983
63 405 983

-1 032 831
-1 040 438
-2 073 269

13809 104
0

-228 146
13 580 958

74913 672

74913 672
68 000 000

2023-12-31
34 249
34 249

-1712
-3425

-5137

29112
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Not 5. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstiligangar

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 390 765
Nedlagda utgifter 0
Utgaende anskaffningsvarden 390 765
Redovisat véirde 390 765
Not 6. Uppskrivningsfond

2024-12-31
Ingdende balans 10783 280
Avskrivning av uppskrivna tillgangar 0
Nedskrivning av uppskrivna tillgangar -10 783 280
Utgaende balans 0
Not 7. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31
Stdllda sikerheter till forman for koncernféretag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fastighetsinteckningar 36 152 000

Summa stallda sakerheter 36 152 000
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2023-12-31
293909

96 856

390 765

390 765

2023-12-31

10964 428

-181 148

0

10 783 280

2023-12-31

36 152 000

36 152 000
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Fredrik Ehn Fredrik Backdker
Fredrik Ehn Fredrik Backaker
Styrelseordférande Ledamot
2025-06-25 2025-06-25

Mattias Molander
Mattias Molander
Ledamot
2025-06-25

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-06-25.

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Hégern 3 AB, org.nr 559321-2672

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hagern 3 AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Hégern 3 ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for Hiagern 3 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Higern 3 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 21 maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sd &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Higern 3 AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Higern 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Stockholm den 25 juni 2025

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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