Arsredovisning

2022110904333

Indvelop Fastigheter AB

Org.nr 559099-0890

Rakenskapsar 2021-05-01 - 2022-04-30

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Indvelop Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststéllts pa arsstamma den 31 oktober 2022. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Trollha en 31 oktober 2022
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Indvelop Fastigheter AB
Org.nr 559099-0890

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30

Styrelsen for Indvelop Fastigheter AB avger foljande arsredovisning.

Styrelsens sate: Trollhattan
Foretagets redovisningsvaluta; Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Indvelop Fastigheter AB
Org.nr 559099-0890

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestar i uthyrning av lokaler i bolagets fastigheter.

Bolaget har sitt sate i Trollhattan.

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stélining och

resultat.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Indvelop AB, 5§56817-9195, med sate i Stockholm.
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.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 :
Nettoomsattning 1 164 1124 537 110 4
Resultat efter finansiella poster 685 640 352 -33 é
Rérelsemarginal (%) 70,4 69,6 71,0 -2,0 "
Avkastning pa eget kap. (%) 92,3 172,6 102,5 -49,2 §
Balansomslutning 7 439 7434 8 057 1822 >
Soliditet (%) 10,0 5,0 4,3 3,7
Antal anstéllda 0 0 0 0
%
3
Forandringar i eget kapital E
Aktie- Balanserat Arets Totalt . c%
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 224 278 20 403 294 681
Disposition enligt beslut av
srets arsstimma 20 403 20 403 o @
Arets resultat - 277 701 277 701
Belopp vid arets utgang 50 000 244 681 277 701 572 382
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 244 681
arets vinst 277 701
, 522 382
disponeras sa att
| ny rakning Overfores 522 382
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Resu|tatrﬁkning Not 2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Nettoomsattning 1163 998 1124 000
Ovriga rorelseintakter 21 960 0
1185 958 1124 000
1185 958 1124 000
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -113 356 -89 285
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -252 724 -252 725
-366 080 -342 010
Rorelseresultat 819 878 781 990
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -135 259 -141 946
-135 259 -141 946
Resultat efter finansiella poster 684 619 640 044
Bokslutsdispositioner -334 716 -614 000
Resultat fore skatt 349 903 26 044
Skatt pa arets resultat -72 203 -5 641
Arets resultat 277 701 20 403
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Indvelop Fastigheter AB
Org.nr 559099-0890
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Ba|ansr§kning Not 2022-04-30 2021-04-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6 931 707 7 184 431
6 931 707 7 184 431

Summa anlaggningstiligangar 6 931 707 7 184 431

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 200 000 217 922

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 372 28 345

228 372 246 267

Kassa och bank 278 908 3 394

Summa omsattningstillgangar 507 280 249 661

SUMMA TILLGANGAR 7 438 987 7 434 092
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Bal ansrékning Not 2022-04-30 2021-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 244 681 224 278

Arets resultat 277 701 20 403
522 382 244 681

Summa eget kapital 572 382 294 681

Obeskattade reserver 212 794 96 000 |

Langfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 4 752 000 5148 000

Summa langfristiga skulder 4 752 000 5148 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 396 000 396 000

Skulder till koncernféretag 1316 000 1316 000

Aktuella skatteskulder 71483 87 814

Ovriga skulder 97 000 73 397

Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 21 328 22 200

Summa kortfristiga skulder - 1901 811 1 895 411

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 438 987 7 434 092

I ammom rdendrt rowv msndrans romlem i TV B A3 IADUr- IDCDT INVWAADT OS5 D041 00



Indvelop Fastigheter AB - 6 (9)
Org.nr 559099-0890

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna
Kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader | 4 %

Laneutgifter |
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de

uppstar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Indvelop Fastigheter AB
Org.nr 559099-0890

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat | procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
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Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.

Antal anstallda
Medelantal anstallda under rakenskapsaret.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2021-05-01 2020-05-01

-2022-04-30 -2021-04-30

Avsattning till periodiseringsfond -116 794 -8 000
Lamnade koncernbidrag -217 922 -606 000
-334 716 -614 000
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Not 3 Byggnader och mark
2022-04-30 2021-04-30
Ingdende anskaffningsvarden 7 611 900 7 611 900
Ink&p ' 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 611 900 7 611 900
Ingaende avskrivningar -427 469 -174 744
Arets avskrivningar -252 124 -252 725
Utgaende ackumulerade avskrivningar -680 193 -427 469
Utgaende redovisat varde 6 931 707 7 184 431
Not 4 Langfristiga skulder
2022-04-30 2021-04-30
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 3 168 000 3 564 000
3 168 000 3 564 000
Not 5 Stallda sakerheter
2022-04-30 2021-04-30
Sakerheter stallda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
| 9 000 000

9 000 000
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Indvelop Fastigheter AB
Org.nr $59099-0890

Trollhattan

Per Guva

Min revisionsberattelse har lamnats

Joakim Grundin
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ [or sdiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

PER GUVA - JOAKIM GRUNDIN
Styrelseledamot | Auktoriserad revisor
Serienummer: 19720404xxxx | Serienummer: 19720603xxxx
IP; 81.233.xxX.XxX 'r, {P: 145,62.xxXX.XXX
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Detta dokument ar digitalt signerat gem‘m Penneo.com. Den digitaila dokumenteti Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <pennec@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
hashviérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr [ast och tidsstamplat  innehall inte har andrats.

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar

innesiuten | denna PDF, for framtida validering om sa kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument 8r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér indvelop
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Indvelop Fastigheter ABs
finansiella stallning per 30 april 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Indvelop Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt érsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Till bolagsstamman i Indvelop Fastigheter AB, org.nr 559099-0890

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder blfand annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
foér aft inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn tifl om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets féormaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ait det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmaéarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Fdimem omvnrm b die comm mumdramy romdvmia FTVWIR INTY VIFIAAS, BIFA Ty DIOTARAL D THRAMT
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Indvelop Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av
forslaget tilt dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fortust.

Jag tilistyrker att bolagsstidmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fdérvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till Indvelop Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eifer forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om -

utdelningen ar forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt. ?

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimiig grad av sdkerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summeise som kan féranleda ersditningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanfi
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fbrhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om foérslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Ornskdidsvik

Joakim Grundin
Auktoriserad revisor
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Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

"Med min signatur bekréftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/validate

Fhmam sn moon ond o doe simen imam Sovmy pomdi o ds FE NSV VANV AWEAIRAST VPR PEN DD TRET D 7FIIALS



