nskapsaret

01 - 2024-12-31

2024-01

tstallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstamma 2025-06-30.

Arsstdmman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Peter Backstrom
Verkstallande direktér

Stockholm 2025-06-30
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och stravar efter en datadriven tastighetstorva
som ar nytankande och optimerar fastighe

Ibarhet. idigt bygger vi en flexibel
. organisation dar varje individ
""" i cch tiuen och bidrar til uWecklmgn
' 1t ett inte

Vi brinner for framtidens fasti

forvaltning.
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. vara kunder valjer att

lagga dver sin forvaltning till Sveaviken

PM fran konkurrerande bolag och vi har dven fatt nya kunder i

pd att vi haller vad vi

en av vara storre kunder, sa ar var rapportering
Det visar att de satsningar vi gjort for att med
“open
ieter till automatiserad och

. konkurrens med andra aktérer. Ett kvitto
ar. For att citera

F

... O OO O OO HﬁUtﬁﬁﬁdmg "
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ett digitalt ekosystem baserat pd en "best of breed” och

Sgurﬁﬂﬁ’ Strmgégg Skﬂﬁg Stﬁrm

W W

ééééé skraddarsydd rapportering.

e Vara medarb

etare ar var viktigaste tillgang!
Inder 2024 har vi dubblerat var personalstyrke

nEﬂ S&{:}ft Hrbet% Vér gd%ﬂﬁ&%& Vé d%g{Uﬂ

# Vi o

driv, vetgirighet,
tillsammans, utveckling

Nar vi summerade 2024 sG anvandes ord som
TR T ————

grfjn d% ingpel W§ §§‘§jn v&ga memrbe.tﬁghgﬁ D%t §§‘ Imeg Sﬂm
olaget, och vi har enorma férutsattningar infér 2025, med
utveckling av nya tjanster och nya kunder. ’e

... O OO O OO bygg%§
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3ackstrom,
R e e Stockholm, maj 2025.
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sveaviken PM grundades 2023 med en tydlig vision att genom
innovation, digitalisering och nytankande bidra till att oka
fastigheters varde och forbattra manniskors vardag, idag och
for framtiden. Bolaget verkar inom fastighetstorvaltning med ett
helhetskoncept som utmanar traditionella arbetssatt och satter

anvandarupplevelse, effektivitet och hallbarhet i centrum.

Inspirerade av l16sningar fran bestksndring, digital vard och
andel har Sveaviken PM utvecklat ett nytt forvaltningskoncept
baserat pa ett digitalt ekosystem. Karnan i detta ar en teknisk
platttorm byggd pa 6ppen kallkod, som mojliggor somlos
integration av ett brett urval av tjanster. Plattformen agerar nav for
fastighetsdata, idag ar cirka 20 system integrerade, vilket skapar
torutsattningar 6r en datadriven och automatiserad férvaltning
med minskat behov av manuella insatser och platsbesok.
Resultatet ar okad kontroll, snabbare arendehantering och lagre

torvaltningskostnader tor tastighetsagaren.

Verksamheten omfattar 2024 teknisk och ekonomisk térvaltning
av bostader och lokaler motsvarande cirka 150 000 kvm boarea
och 20 000 kvm lokalarea. Darutover hanterar bolaget den
ekonomiska forvaltningen for omkring 80 fastighetsbolag med
verksamhet spridd over hela landet. Sveaviken PM har etab
langsiktiga samarbeten med ett tlertal aktorer och star rustat
tor fortsatt stark tillvaxt. Inom ramen for befintliga pmtﬁerﬁka
torvantas bolaget mer an férdubbla antalet forvaltade bostade
och lokaler under de kommande tolv manaderna.

4

ckla

Bolaget drivs av ett [angsiktigt mal, att utmana och utve
l nschen genom smc rt t@kmkf innovativo

arbetsmetoder och ett kundfokus som genomsyrar h%lt}
organisationen. Sveaviken PM ska vara det sjalvklara valet
tor tastighetsagare som soker en framtidssakrad och kvalitativ

forvaltning.
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Under 2024 har Sveaviken PM tagit flera viktiga steg for
att starka sin position som ett modernt och nytankande

forvaltningsbolag.

Nyetablering och expansion

| februari flyttade verksamheten in i nya lokaler i Sthim O1 |
Hammarby Sjostad. For att mota bolagets tillvaxt och framtida
behov tecknades under hosten avtal om en storre lokal | samma
fastighet. Flytten planeras till vintern 2025 och markerar ett
strategiskt steg for att skapa en arbetsmiljé som stodjer fortsatt

expansion.

AfFarsutveckling och tillvixt

Vigarini 2025 med en stark pipeline och ar i diskussioner med
fastighetsutvecklare om ytterligare uppdrag. Flero
befintliga kunder har valt att lagga till fastigheter i var forvaltning,
ett tydligt kvitto pa fortroendet for var leverans och kompetens.

bade fonder och

Bolaget forvantas fordub
narmsta 12 mdanaderna.

la antalet forvaltade objekt under de

Uthyrning och marknadsarbete

Uthyrningsverksamheten har vidareutvecklats och forstarkts med
nya medarbetare. Fokus t att etablera ett skalbart koncept
med hog digitaliseringsgrad. Arbetet har inkluderat produktion
av 3D-filmer, riktade marknadsinsatser samt aktiv narvaro |
projekten. Under aret har PM bade valkomnat nya hyresgaster
och pabdrjat uthyrning av cirka 1 500 bostader i projekt som Kv
Marielundshdjden, Kv Hansastaden, Kv Silh
Parkhusen och Kv Tradgdardsmasteriet.

\ar varit

Brokvarteret, Kv

Marknadsarbetet har utvecklats med en intern resurs tor grafisk
produktion, digital marknadsforing, annonsering och event. Dessa
initiativ har starkt Sveaviken PM:s varumarke och projekten vill
har bidragit till ett 6kat infldde av intressenter.

Byggprojektledning - ny aflidrsenhet

Ett viktigt steg under aref
projektledningsverksamhet inom bygg och lokalanpassning.
Genom att projektleda bland annat restauranger ocl
skdnhetssalonger har vi bygg
och samverkan med uthyrning

. Verksamheten har mottagits val och
forvantas bli en viktig tillvaxtmotor framat.
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PM har fortsatt att arbeta utifran sina digitala strategier "best
breed” och "open source”. Under dret har ett nytt Bl-verktyg

.. lementerats tor att leverera skraddarsydda rapporter och
5?___eeeeeeeeeeeeeeef555ffffeeeff55::,333@@@3ffff*f* dashboards till kund. En upphandling av nytt ekonomisystem har

” breed-16sningar och open source-

Digitalisering och system

Y ikt of

- ridnaelseritnderagter

Y et Ll geﬁ@rﬂfém med tokus i best of

;;mfffffffffffffff ........ . - . o oy el - F}ﬁﬁ{:ii}eﬂ

. e Mobilitet

| @ 8 @

-teknik, vilket mojliggor
parkeringsytor samt oppnar

;;;;555555555555555;;;;;;;;555555555555555;;;;; . . pmkﬁriﬁgm{jmmmmtmn med ANPR

L effektivare nyttjande av garage- oct
for nya mervarden framat.

... L Iﬂﬁﬂvatiﬂn ﬂCh AI

. ;:;"; ... Sveaviken PM har tﬂﬁ yttﬁﬁiﬂl’% ett Siﬁg INOM ; mggﬁgklmg
J-baserad chattfunktion med GPT-teknik.
::: i oyftet ar att torbattra tillgangligheten och servicen tor hyresgaster
” intressenter.

A

G genom att lansera en ,

... ...

Kultur och ledarskap

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Inder aret har bolaget satsat pa kultur- och

ledarska ckling.
ildning for chefer har genomforts for att forstarka

n coachningsutb
... ledarskapet i organisationen. Aven en oemesaars waorkshes och

kick-off har arrangerats for att skapa en gemensam vardegrund
olagets kultur.

- . . . . . 5&@[‘%{(}

Hallbarhet

t

... @ @ @O OO0 saml

and med detta har kompetensutveckling genomforts for att
fastigheter har certifierats
enligt Miljsbyggnad iDrift

...................................................................................................................................... :\F!:\F

olliggor certiienng ov iosghemes Tud
rtifiering

... ... under aret och ett for ce

- horidletts

rtifiering fortsatt, i syfte

Parallellt har vart arbete enligt var ISO-ce
sakerstalla god kvalitet och struktur i véra interna processer.
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Styrelsen och verkstdllande direktoren for Sveaviken PM AB, 559387-1030,

avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

bildades 2022 och under 2023 bolagiserade Sveaviken

sin forvaltningsdel och Sveaviken PM (Property Management)

som ett helagt dotterbolag till SIBS AB

Under Sveaviken Bostad hade forvaltningsdelen utvecklats och blivit

byggd
ilda ett eget

valdigt framgangsrik med en datadriven fastighetstorvaltning

pa ett digitalt ekosystem med Gppen kallkod. Genom att b
forvaltningsbolag cppnades mojligheten att erbjuda en effektivare
forvaltning som sanker kostnader, okar drittnetton och skapar hogre

kundnojdhet for fastighetsagare dver hela Sverige.

Bolaget har sitt sate | Stockholm och huvudkontoret ligger |

kontorskomplexet Sthim 01 med adress Hammarbybacken 27.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vasentliga risker och osdkerhetstaktorer

* Foretagets storsta osakerhetsfaktor ar under 2024 forseningar |

byggprojekt, vilket fordrojer avtalstart och intakter fran forvaltningsavtal.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr
2024 202272023
5 892
Hesultat elter finansiella poster 724
soliditet Y6 18,4 0,6

Mettcomsatining

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, takturerade kostnader, sidointakter samt
intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredavisningslagen och
Bokfdringsndmndens allmdnna rad {BFNAR 2012:1) orn arsredovisning och
koncernredovisning {K3] f&r mindre foretag.

Overgéng frén K2 till K3

Fran och med rdkenskapsaret 2024 uppeattas koncern- och arsredaovisning mead
tillarpning av arsredovisningslagen cch Boktbringsnamndens allmanna rad
BFMNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tlldmpades
arsredovisningslagen cch Bokicringsnamndens alimanna rad BFMAK 201410

L

arsredovisning i mindre foretag (K2). Overgangen har gjorts | enlighet med foreskrifterna i
K3s kapitel 35. Overgangen till K3 har inte inneburit nagra féréndringar av virdering eller

presantation | arsredovisningen, varken for 2043 eller 2024,

Intakisredovisning

Intakter har tagits upp Gl verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas
cch redovisas | den omiatining det Gr sannclikt att de ekonormiska tordelama kommer att
tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tilliSrlitligt satt.

Finansiella instrument

Redovisning i och borttagning fran balansrdkningen.

En finansiell tillgang eller finansiall skuld tas upp i balansrdkningen ndr fGretaget blir part i
instrumentats avtalsmdssiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrdkningen

ndr den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphirt eller reglerats.
Detsamma galler ndr de risker och trdelar som dr forknippade med innehavet i allt
viisentligt Gvertdrs till en annan part och féretaget inte [dngre har kontroll Sver den
finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansr@kningen ndr den avtalade
torpliktelsen fullgjorts eller upphirt.

Finansiella instrument warderas utifran anskaffningsvardet enligt BENAR 2012:1 kapitel 11
Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tllgangar varderas vid Grsta redovisningstilliéllet till anskaftningsvarde,
inklusive eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hdnforliga till forvdrvet av tillgangen.

MNedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon
av de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen

Andelar i dotterbolag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskattningsvarde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | anskafiningsvdrdet ingar képeskillingen som eragts f6r aktierna
samt torvarvskostnader, Eventuella kapitaltillskott 18ggs tll anskalfningsvardet ndr de
uppkormmer.

Finansiella omséttningstillgangar varderas ehter ibrsta redovisningstillidllet 6l det [8gsta av
anskatiningsvdrdet och nettofdrsdliningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar /kortfristiga fordringar

Kundtordringar och korthristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det
belopp som farviintas bli inbetalt efter avdrag Br individuellt bedémda osdkra fordringar.
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Vardering av linansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgitter som dr direkt
hantorliga till upptagande av lan korrigerar lanets anskafiningsvirde och periodiseras
anligt effektivriintemetoden.

och leverantdrsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskatfningsvirde efter avdrag
tor transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid riallotidpunkten pericdiseras mellanskillnadan som rdntekostnad éver
ldnets 16ptid med hjdlp av instrumentets effektivrdinta. Harigenom Sverensstimmer vid

iertallotidpunkian det redovisade beloppat ach det balopp som ska aterbetalas.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dda

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt del av tidigare
rikenskapsdrs inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per
den skattesats som gdller per balansdagen.

Ersattningar till anstallda
Ersdttningar till anstdllda avser alla former av ersétiningar som éretaget ldmnar till de

anstdllda.

Kortfristiga erséttningar utgtrs av bland annat [Ener, betald semester, betald frarvaro,
bonus och ersdttning efter avslutad anstdllning {pension). Kortfristiga ersittningar
redovisas som kostnad och en skuld dda det finns en legal eller informall forpliktelse att
betala ut en ersdtining till 18ljd av en tidigare hdndelse och en tillférlitig uppskattning av
bel

sppet kan gbras.

Materiella anlaggningstillgdngar
Maoteriello anldggringstillgangar redovisas tll anskatiningsvirde minskat med

awskrivningor. | anskatiningsvardet ingar utgifter sorm direkt kan hantGras tll forvarvet ov
tillgangen. Utgitter 1Gr Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgang
Awskrivningar Procent Ar

Mﬁ;@mim? och andra tekniska anldgaringor 33.3 3
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Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Sveaviken PM AR
pa sidorna 5-17 | detta dokument.

Holagets arsredovisning ingar

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Sveaviken PM ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
ach av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér Sveaviken PM AB.

Grund for utta

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till
Sveaviken PM AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav

landen

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovigsningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt dnft tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

3

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som uttérs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

3 Revisorsinspektionens

webbplats: wyew revisorsinspeklionen.selrevisomsansvar. Denna besknvning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

L

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktirens forvaltning fér Sveaviken PM AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust,

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | térvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sveaviken PM AR enligt god revisorssed | Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dwvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa eft betryggande sétt. Den verkstallande direktoren ska skéta den |6pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i Bverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

a ¥ a

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

L3

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garant 1ér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett térslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: wyaw revisorsinspektionen. se/revisomsansvar. Denna besknvning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fia Johansson
AlKtoriserad revisor
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