Arsredovisnin

for

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hedin Real Estate AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen i

arsredovisningen har faststdllts pa arsstimma 72 & / (  2023. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg L © 7 o 2023

Anders Hedin
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Hedin Real Estate AB 1(12)
Org.nr 556969-3624

Styrelsen for Hedin Real Estate AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Hedin Real Estate AB &r ett helagt dotterforetag till Hedin Parts and Logistics AB, org.nr 556602-9277.
Bolagets site dr i Molndal. Bolaget ska ha till foremal for sin verksambhet att direkt eller indirekt, genom
hel- eller deldgda bolag, forvirva, forvalta, foradla, dga och avyttra fast egendom, aktier och virdepapper

och bedriva annan dirmed forenlig verksamhet. Det hogsta bolag som Hedin Real Estate AB
konsolideras 1 4r Hedin Mobility Group AB (publ), org.nr 556065-4070.

Visentliga hdndelser efter riikenskapsarets slut
I mars 2023 har boalget dndrat namnet fran Hedin Dédck 3 AB till Hedin Real Estate AB.

Efter rdkenskapsaret har bolaget bytt dgare till Hedin Parts and Logistics AB, org.nr 556602-9277.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 56852 208526 288626 315954 283614
Resultat efter finansiella poster 2428 8 002 10 337 12 613 12 430

Soliditet (%) 75 45 18 18

Forandringar i eget kapital

29

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 17 665 031 164 491 17 879 522

Disposition enligt beslut
av foregaende drsstimma: 164 491 -164 491

Arets resultat 204 747 204 747

0

Belopp vid arets utging 50 000 17 829 522 204 747 18 084 269

Oneflow 1D 5167268 Sida 2/14
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Hedin Real Estate AB
Org.nr 556969-3624

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 829 522
arets vinst 204 747
18 034 269

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 18 034 269

2 (12)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

o Signerat 2023-06-2213:28:20 UTC
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Hedin Real Estate AB
Org.nr 556969-3624

Resultatrakning

Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

& Signerat 2023-06-22 13:28:20 UTC

5,6

2022-01-01
-2022~12-31

56 852 149

188 213

57 040 362

-43 688 781
-10 740 347
5

~-175 132

-8 170

-54 612 430
2427932

267

2427 665

-2 200 000

-22 918
204 747

Oneflow ID 5167268 Sida 4/14
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2021-01-01
-2021-12-31

208 526 326
5618
208 531 944

-161 458 182
.38 410 825
.52

-378 800

-200 357 917

8174 027

-171 736
8 002 291

-7 837 800
164 491

0
164 491



Hedin Real Estate AB
Org.nr 556969-3624

Balansrikning Not

Anligeningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m m

Réavaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
f)wi‘ga. fordringar

Summa omsittningstillgangar

of Signerat 2023-06-2213:2820UTC

102 356

102 356

22 860 981
23 925759

24 028 115

4 (12)

277 488
277 488

277 488

552 784

552 784

8 300 907

22 733 383
7 776 396

39 363 470

39 640 958
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Hedin Real Estate AB
Org.nr 556969-3624

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 st aktier med kvotvirde 100 kr)

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernfGretag

Aktuella skatteskulder

Nat

10

2022-12-31

30 000

50 000

17 829 522

18 084 269

0

4159 331

22 918

5(12)

50 000
50 000

17 665 031

164 491

17 879 522

2 475 766

0

8 930 447
21761 436

120 000

Ovl'lg& Slﬂllder __ _
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

24 028 115 39 640 958

o Signerat 2023-06-22 13:2820 UTC Oneflow 1D 5167268 Sida 6/14




Hedin Real Estate AB

Resultat efter finansiella poster
Justerigar {or poster som inte ingar 1 kassaflodet

Kassafléde frian den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflade fran fordndring av rirelsekapitalet
Fordandring av varulager och pagéende arbete
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassatlode frin den lopande verksamheten
Arets kassaflode

Kursdifferens i likvida medel

Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

o7 Signerat 2023-06-2213:2820 UTC

-2022-12-31

2 427 665

552 784

8 232 881

6 797 967

-11 203
-11 203

11 203
{
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-53 479 550

6 (12)

2021-01-01

-2021-12-31

8 002 291
349 478

527 547
1179 592
55 066 782

-62 500
-62 500

62 500
0




Hedin Real Estate AB 7(12)
Org.nr 556969-3624

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar o . .
Arsredwisningan_ dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningsiagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

kursfarluster p_a ﬁnanswlla _fardrm gar ech. .skulder redaws.as som ﬁn_an.s_iella. _poster..
For sdkring av tillgdng eller skuld mot valutakursrisk anvinds valutaterminer.
Redovisningsprinciperna ér oforéndrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

:Anlaggmngstlllgﬁngar

-ackumulemd;e av.skmnmg,ar enhgt _pl_an ...och eventuella nedsknvmngar

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Immateriella anliggningstillgdngar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 3-5 ér
Koncessioner, patent, licenser, varumirken 3-5 ar

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

K undfardrm gar/?m r{frzstz ga fa rdrmgar

forvantas bh mbetalt efter avdrag f'or mdlwduellt bedomda asakra fmdnngar

Léaneskulder och leverantorsskulder
'Laneskulder Gch leverantorsskulder redewsas mltlalt t].ll anskaffmngsvarde efter avdmg ﬁ)r

Feretaget redowsar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal, Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Gver leasingperioden.

+ Signerat 2023-06-2213:28:20 UTC Oneflow ID 5167268 Sida8/14



Hedin Real Estate AB | 8 (12)
Org.nr 556969-3624

Varulager

Varulagwt har vz-.ude:t ats tlll det Iagsta av dess anskafﬁlingsvéh de och de@s ne‘tt'ofm 'séi'ljningsvéiide pa
fo:tSalj11111gslcost1lader len valda VAT del lligsmetoden 111116ba1 att 111kurans 1 var ulagl et hal beakta’cs

I bokslutet gors en generell bedomning enligt inkuranstrappa.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in-~ eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt 1(01tf115t1ga likvida placeringar som ér noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre ménader frén anskaffningstidpunkten. Forindringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

2022 2021

Nettoomsattningen per geografisk marknad

Sverige -56 852 149 -208 501 627

Norden -24 699
-56 852 149 208 526 326

Not 3 Inkép och forsidljning mellan koncernforetag
2022 2021

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i

koncernen 100,00 % 90,60 %
Andel av drets totala forsdljningar som skett till andra foretag i

koncernen 63,25 % 67,17 %

«7 Signerat 2023-06-22 13:28:20 UTC Oneflow ID 5167268 Sida 9/ 14



Hedin Real Estate AB
Org.nr 556969-3624

Not 4 Arvode till revisorer

PwC
Revisionsuppdrag

Not 5 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rattigheter

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Forsdljningar/utrangeringat
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringat

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riantekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Lamnade Koncernbidrag

Vv Signerat 2023-06-22 13:28:20 UTC

2022

91 000
91 000

2022

990 546
990 546

-990 546
O
-990 546

0

3 965 604
-1 383 408
2 582 196
1 383 408
175 132
-2 479 840

102 356

2022

267
267

2022

-2 200 000
-2 200 600

9 (12)

94 200
94 200

2021

-888 287
-102 259
-990 546

0

2021

62 500

3 965 604
3440 897
33177
-280 306
-3 688 116

2021

171 736
171 736

2021

-7 837 800
-7 837 800
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Hedin Real Estate AB
Org.nr 556969-3624

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats

E.] ﬂVd]a gSgllla kostnader
Redovisad effektiv skatt

& Sigrierat 2023-06-22 13:2820 UTC

Procent

20,60

10,07

2022

Belopp
227 665

23 981
-22 918

10 (12)

2022 2021

2021

Procent Belopp

20,60 -33 885
33 885
0,00 0

Oneflow 1D 5167268 Sida11/14



Hedin Real Estate AB
Org.nr 556969-3624

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst
disponeras sd att
1ny rakning dverfores
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Bonus till kunder
Ovriga poster

Not 12 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Kursdifferenser

Vinst vid forsdljning av anlaggningstillgangar
Forlust vid avyttring av anliggningstillgdngar

& Signerat 2023-06-2213:28:20 UTC

17 829 522
204 747
18 034 269

18 034 269

2022-12-31

-120 000
-120 000

2022-12-31
175132
-168 840

11(12)

2021-12-31

8 810 448
-120 000

2021-12-31

378 800

Oneflow ID 5167268 Sida12/14



Hedin Real Estate AB 12 (12)
Org.nr 556969-3624

Not 13 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckning 15 000 000 15 000 000
Operationell leasing 1 500 000 1 500 000
16 500 000 16 500 000

Resultat- och balansrikningen kommer att férezlﬁggas-_ pa arsstdmma tor faststallelse.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anders Hedin
Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Palmgren
Auktoriserad revisor

o7 Signerat 2023-06-2213:28:20 UTC Oneflow ID 5167268 Sida 13/ 14
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Till bolagsstémman i Hedin Real Estate AB, org.nr 556969-3624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av-arsredovisningen for Hedin Real Estate AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla'vasentliga
avseenden rattvisande bild av Hedin Real Estate ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér Hedin Real Estate AB.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Hedin Real Estate AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
ach att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenfligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytierligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Hedin Real Estate AB
for ar2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och den verkstaltande direkitren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

. e ,  lav?
«7 Signerat 2023-06-2213:28:33 UTC Oneflow ID 5167386  Sida 1/3



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Hedin Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Ilkwditet m:h stallnmg i cwngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad sd att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras péa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

-rawsmnsbews fer att med en rlmll_g g_rad av sakerhet kunna bedoma om négcm styrelseledamat | négm vasentlig_t'
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranieda erséattningsskyldighet mot
bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rtmllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl far att en rewsnon som utfars enhgt god revisuonssed i

:e![er att ett fcrslag tzll dlspc)srtmner av bc:lagets wnst eller forlust mte &r f@renhgt med akttebmlagsiagen

En ytterligare beskrivning av véart ansvar for revisionen av forvaltmngen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberétteisen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Paimgren
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
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Johan Palmgren
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