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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nya Hovéas Butiksfastigheter nr 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer §verens med
originalen.
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Styrelsen for Nya Hovas Butiksfastigheter nr 1 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

> 2022.
e
G
N
& Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska aga, forvalta och sélja fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet., Bolaget dger

den 3D-bildade fastigheten Goteborg Hovas 451:64 som ligger langs Hovas Allé och intymmer tre
butikslokaler. Stamfastigheten dgs av HSB Bostadrittsforening Boulevarden 1 Goteborg.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Nya Hovés Butiker AB, 559052-7361
Foretaget har sift site 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Den 22 december 2022 tecknades avtal 1 vilket BG Intressenter AB forvirvar de aterstaende 50% av

aktierna 1 Nya Hovas Fastigheter AB fran Next Step Group Fastigheter AB. Tilltrdde sker den 16 januarti
2023,

[ en efterfoljande affir daterad den 26 januari 2023 avyttrar BG Intressenter 25% av aktierna 1 Nya
Hovas Fastigheter AB till Medical Inventions Sweden AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 426 596 447 404 434
Resultat efter finansiella poster ~733 -370 -711 -620 ~400
Balansomslutning 9223 9 550 9979 12 061 12 308
Soliditet (%) 0,9 3,3 0,7 0,5 0,4
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 21 647 239 933 311 580
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 239 933 -239 933 0
Erhallna aktiedgartillskott 50 000 50 000
Arets resultat 279 910 -279 910
Belopp vid Arets utgAng 50 000 311 580 279 910 81670/
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Forslag till vinstdisposition
- Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 311 580
- drets forlust - =279910
31 670

disponeras sé att
1 ny rdkning overfores 31670
31 670

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning med noter/
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Resultatrﬁl{ning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 2 425 839 596 486
Ovriga rorelseintikter p) 2’71 950 185 644
697 789 782 130
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -617 333 -373 976
Avskrivaingar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -690 485 =701 516
Summa rorelsens Kostnader -1 307 818 -1 075 492
Rorelsercsultat -610 029 -293 362
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 46 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -124 692 -79 011
Summa resultat frian finansielia poster -124 646 -79 011
Resultat efter finansiella poster -734 675 -372 373
Bokslutsdispositioner 4 382 132 671 088
Resultat fore skatt -352 543 298 715
Skatt pa arets resultat 5 72 633 -58 782
Arets resultat -279 910 239 933/
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgingay

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark § 7 848 667 8 385 969

Inventarier, verktyg och installationer 7 224 029 377212

Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende |

materiella anlaggningstillgangar 211273 0
8 283 969 8 763 181

Finansiella anliaggnin gstillg&ngm'i

Uppskjutna skattefordringar 8 352 245 279 612

Summa anldggningstillgangar 8 636214 9042 793

Omsattningstillgangar

Korifristiga fa raringay

Kundfordringar | 0 325414

Fordringar hos koncernforetag 432 132 0

Aktuella skattefordringar 0 33 556

Ovriga kortfristiga fordringar 115 820 33 185

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 39015 11 988

586 967 409 143

Kassa och bank 0 97 791

Summa omsittningstillgangar 586 967 506 934

SUMMA TILLGANGAR 9223 181 9 549 '72’%/
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L; Balansrﬁl{ning Not 2022-12-31 2021-12-31
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& Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

50 600 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 311 580 21 647
Arets resultat 279 910 239 93
31670 261 580

Sumimna eget kapital 81 670 311 580
Langfristiga skulder
Skulder f1ll koncernforetag 2152 271 2 088 006
Summa langfristiga skulder 2152 271 2 088 006
Kortfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut 6 600 000 6 938 000
Leverantorsskulder 313 497 77 583
Skulder till koncernfdretag 0 43 539
Aktuella skatteskulder 6 980 0
Ovriga skulder 0 4 699
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 68 763 86 320
Summa kortfristiga skulder 6 989 240 7 150 141
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9223 181 9549727/
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< Noter

2 Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
& |

o Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jaimfort med foregaende r.

Intaktsredovisning

Hyresintikter |

Hyresintikter frin forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen, Hyresintdkterna periodiseras i enlighet med hyresavtal dér endast den del av intikten som
avser aktuell period redovisas. Det innebér att férskottshyror redovisas forutbetalda hyresintédkter.
Hyresrabatter periodiseras Over dess 1optid sa vida de inte ar hdn{orliga till stérande byggnation under en
begriansad period. Hyresintédker redovisas for rakenskapsperioden 1 enlighet med hyresvillkoren. Intdkten

redovisags netto efter rabatter och valanser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler soin giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot overskott vid framtida beskattning.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tiligangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar 1 forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten, Utgifter f6r 16pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv beddms fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader {for rivning
och aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvardet kas med samma

belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktar 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for

dvriga typer av materiella tillgingar.

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvéndas eller sdljas, kostnadsfors 1

bolagets resultatrdkning.
Féljande avskrivningstider tillimpas é
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& Invindiga ytskikt 6 ar
Installation 25 ar
Byggnadsinventarier 3 ar
Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad lmjart dver
leasingperioden, Uthyrning av kontorslokaler av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing,
Leasingintikterna redovisas linjdrt under leasingperioden.

Finamnsiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar véirdepapper, kundfordringar och
Ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, och ldneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansrdkningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor,

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och koncernen har overfort 1 stort sett alla risker och forméner som &r

forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt
upphort.

Kundfordringar och gvriga fordringar

fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f0r poster med forfallodag mer 4n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp fill det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas inmitialt till anskaffnimgsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets [8ptid med hyélp av
instrumentets effektivrianta, Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rdrelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital;(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. l
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Not 2 Intikternas fordelning

I nettoomsatiningen ingar intikter fran:
Hyror

I ovriga intikter ingar intakter fran:
Debiterade tilldgg
Ovriga intéikter

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatpos‘ter

Riéntekostnader till koncerntoretag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

2022

425 839
4235 839

271 950
0

271 950

2022

32 060
92 632
124 692

2022

-382 132
-382 132

2022

72 633
72 633

9 (11)

2021

596 485
596 485

184 519
1 125

185 644

2021
24 147

34 864
79 011

2021

-671 088
-671 088
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Not 6 Byggnader och mark

)
G
& 2022-12-31 2021-12-31
- |
= Ingaende anskaffningsvarden 10 549 192 10 368 202
& Inkép 0 180 990
o Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 549 192 10 549 192
Ingdende avskrivningar -2 163 223 -1 648 548
Arets avskrivningar -537 302 -514 675
Utgidende ackumulerade avskrivningar -2 700 525 -2 163 223
Utgaende restvarde enligt plan 7 848 667 8 385 969
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskatfningsvarden 1 120 901 1 120 902
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1120 901 1120 902
Ingaende avskrivningar -743 689 -356 349
Arets avskrivningar -153 183 -186 841
Utgdende ackumulerade avskrivningar -896 872 -743 690
Utgiende redovisat virde 224 029 377 212
Not 8 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt hdnforlig till skillnaden mellan skatteméassiga
respektive bokféringsmissiga avskrivningar 352 245 279 612
352 245 279 612
Not 9 Langfristiga skulder till koncernforetag
Det finns ingen amorteringsplan till koncernféretag.
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till koncernféretag 2 152 271 2 088 006
2 152 271 2088 006/
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Not 10 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning | 9061 000 0 061 000
9 061 000 9 061 000

Goteborg den 14 juni 2023
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nya Hovas Butiksfastigheter nr 1 AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nya Hovas Butiksfastigheter nr 1 ABs finansiella stallning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Nya Hovas
Butiksfastigheter nr 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till
Nya Hovas Butiksfastigheter nr 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedbtmer &r nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, nér sa &r tiliampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan atf fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt arift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvalthing for Nya Hovas
Butiksfastigheter nr 1 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fidrslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret. /

1av?2




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nya Hovas Butiksfastigheter nr 1 AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6ériust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt Kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i hagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen. -

Gdteborg den 14 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

é

Besigt Krén
Auktoriserad revisor
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