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Faststéallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Sjodalen Fastlgheter Holding 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 9 | Li 2024. Arstamman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stémmer dverens med

originalen.

Stockholm den 29 / &4 2024
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjédalen Fastigheter Holding 2 AB, 559084-1812, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allméant om verksamheten
Fgretage’t ags till 100% av Vincero Fas'tlghe'ter 3 AB, Gl‘g nr 55940 3183 och ingari en koncern dar

kencemen Foretagets verksamhet utgms av mvestermgar l doﬁerbolag Samt utforande av
ekonomiska, administrativa och organisatoriska tjanster samt radgivningat dotterbolag.

Vidsentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har intraffat under rékenskapsaret.

Belopp i kr
| | | 2028 2022 2021 _ 2020
Nettoomsattning T 331378 309 575 329 991 306 530
Resultat efter finansiella poster -2 987 675 -635 121 -2 034 383 -2 042 648

Soliditet, % ' 15 3 2 )

Flerarsoversikt

Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
) _ _ - kapital - fond kapital
Vid arets berjan - - - 50 000 2580 448
Aktieggartiliskott, erhallna 14 000 000

-DfspGSft;an enf arsstammobes[ut

Resultatdisposition
_ Belopp i kr

'.S'ty-re--lsfehr foreslar aft fritt eget kapital, kronor 13 680 452, disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 16 580 448
Arets resultat | 25 99 996
Totalt 13 680 452

Disponeras i6r
Balanseras i ny rékning 13680452
Summa 13 680 452

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansrékningar med noter.
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'N’etteo_-m-iséttn;i*n:j
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m.

B‘éf@pp i kr

Not

2023-01-01-
2023-12-31

2022-12-31 _

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

N

331 378

331 378

419059

87 681

3 575 258

6475252

1 500 000
3575 204

0623776

-2 899 994

-548 572

7612 798

1700477

87 679

2899996

orch

-635 121

86 550

86 5350

' __-'548; 571

2899996
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Balansrékning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernfSretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsdéttningstillgangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

37 966 298
49 690 000

87656298

87 656 298

18 898

93 463 22¢

5806930

31 216 298

49 690 000

80 906 298

185 187

g%

3121

673 765
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Balansrakning

A7)

= EGET KAPITAL OCH SKULDER
7 Eget kapital

e Bundet eget kapital
x Atlaepital 50000 50000

Summa bundet eget kapital - 50000 50 000

Balanserat resultat 16 580 448 3129 019
Arets resultat - -2899996 - -b48 571
Summa fritt eget kapital 13 680 452 2 580 448

|

2630 448

Summa eget kapital 13 730 452
Langfristiga skulder N -
Skulder till koncernforetag 6 47 000 000 47 000 000
Summa langfristiga skulder 47 000 0600 76 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 3218 976 2436615
Ovriga skulder 29 500 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13800 13000
Summa kortfristiga skulder 32732776 2 449 615

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 93463228 81580 063
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

allmdnna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeital

Nettoomsétining

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samit intakiskorrigeringar.

Resulfat effer finansiella poster

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredowsmngslagen och Bokforingsnamndens

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet

till balansomsiutningen.

' 2023-01-01-
2023-12-31

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6%) i férhéllande

2022-01-01-

2022-12-31

Réntekostnader, koncernforetag

Ranteintakter, koncernforetag 3575200
Réanteintakter, Ovriga 98
Summa 3575258

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-07-

2023-12-31

3575 200
4.

"~ 3575204

2022-01-01-

Réntekostnader, 6vriga -3 336 448

Ovriga Finansiella kostnader 93804

-3 045 000

-2 484 856
-93 920

Summa 6 475 252

-5 623 776
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Not 4 Andelar i koncernféretag

- 2023-12-31

Ackumulerade anskafiingsvarden:
-Vid arets bérjan
-Aklieagartiliskott

Vid arets siut

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

33766 298

6 750 000

40 516 298

- -2 550 000

31 466 298
2300 000

33 766 298

-2 550 000

-2 550 000

37 955 293 —_—

Specifikation av bolagels innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Antal-
andelar

Dotterféretag / Org nr/ Séte

Kapital
andel; %

Résiratts
andel I %

31 216 298

Redovisat
varde

Sjodalen Fastigheter 5 AB, 556675-8461, Stocknolm 1200
500

_ 50 000

Sjédalen Fastigheter 8 AB, 556595-3089, Stockhoim 1 000

Sjsdalen Fastigheter 6 AB, 559101-3858, Stockhotm
Sjodalen Fastigheter 7 AB, 556935-8004, Stockholm

Sjtdalen Fastigheter 5 AB, 556675-8461, Stockho
Sijodalen Fastigheter 6 AB, 559101-3858, Stockho
Sjodalen Fastigheter 7 AB, 556935-8004, Stockhol
Sjodalen Fastigheter 8 AB, 5566595-3089, Stockho

3 3 3 3

Not 5 Fordr i‘ng.a-r ‘hos koncernforeta O

100
100
100
100

100
100
100

Eget kapital
3 880 020
209 081
1958 731
320 867

| 2023-12-31

21 296 424

1611 000
12 308 874
2750 000

37 966 298

Resultat
207 356
-0603 252
-2 597 645
-2 871 729

_2022-12-37

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Redovisat viarde vid arets slut

Not 6 Skulder till koncernforetag

49 690 000

49 690 000

—_

49 690 000

2022-12-31

Moderbolag

Belopp som forfaller efter mer dn fem ar efter b:raﬁiéh-é:dég:efh” "

47 000 000

47000 000

47000000

47 600 000
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Stéllda sakerheter
- 2023-12-31  2022-12-31

Panter och ddrmed jamiforliga sédkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Andelar [ dotterféretag 37966298 31216298
Summa stéllda sakerheter 37 966 298 31216 298

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter
Moderbolag i den sttrsta koncernen &r Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 5569299-5467, som uppréttar

koneemredawsmng Faretaget utger moderforetag for en mmdre kencern och Upprattar €]

Not 9 Visentliga hidndelser efter riikenskapsarets slut

Inga 6vriga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den 9 | L‘i 2024

Roblirto BN TR Andreas Rutili
Styre Ise@rorande - Styrelseledamot

_-v"'l"

Var revisionsberattelse har lamnats den @ﬂ/ H 2024
Emst & Young Aktlebolag

Fredriclavrén v -
Auktoriserad revisor
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Rappeort om arsredovisningen
Uttalanden

Vi ‘har utfort en revision av arsredovisningen for Sjodalen
Fastigheter Holding 2 AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31.

Enhgt var uppfattnmg har arsredovlsmngen upprattats | enlig-

enden réttwsande bﬂd av S;ddalen Fastigheter Haldmg 2 ABs

'fmans:ella stallmng per den 31 december 2023 m:h av dess

Furval_tnmgsberattelsen ir _fﬁrenllg med arsr.edmwsmng_ens:

Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsst@mman faststéller resultat-
:.ré.kn'i?nge:n och balansrakningen.

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &roberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
Haldmg 2 AB enligt g@d rewsorssed J Svenga och har i dvrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

swrai:sms ansvar

.up_prattas a_ch_ att d;e._n_ ger en :r.attwsand;e bﬂd enllgt.
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den.interna
kontroll som de bedémer &r nddvdndig far‘ att uppratta en
arsredovisning som inte mneha[ier
.felaktlgheter vare sig dessa beror pa ocegentlighster eller

nagra vasentliga

Vid -uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av. bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ar tilidmpligt, omn forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Reviserns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller
mlsstag, ﬁch att lamna en rewsmnsberattelse som mnehaller

men &r mgen garantl fer att en revision som utfc_:.rs_ enllgt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av. oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt

omddme. och har en professionelit skeptisk inst{ining under

hela revisionen, Dessutom:

o 'ldén'tlﬁérér oc’h bedﬁm'erm'rlskerna fﬂr’va’sentllga fél’a’k’tlg—
Ilgheter eller mlsstag, utformar och utfar granskmngsat~
gidrder bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar revi-

sionsbevis som &r ttllrackllga och dndamalsenliga for att
utgara en qrund for vara uttalanden Rfsken far att‘ mte

heter ar h@gre sn far en vasentl:g fe[aktiqhet sam ber‘ar pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utetdmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
:gransknmgsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i.de redovisningsprinciper som .

anvands och rimlfigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhnérande upplysningar,

» drar vien slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander

..antagandet am fc:rtsatt drtft wd Upprattandet av
mhamtade rewsnansbemsen, am det fmns nagon vasenthg
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta vérksamheten. Om vidrar s! utsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasenthga-
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gtra att ett bolag
inte tangre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar viden :::vergnpande presentationen, strukturen

och mnehallet | arsredwlsnmgen dar;bland upplysu'

__ger en rattmsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelserunder

revisionen, ddribland: de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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_-rewsmn av styrelsens forvaltnmg av Sjadalen Fastigheter-

H_Ol.dmg 2 AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt

.farslaget | farvaftnmgsberatteisen och beviljar styreisens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund ior vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart:
ansvar enligt d’enna beskrivs nﬁrmare i avsnittet R’ewsams

:Haldmg 2 AB enhgt gc:r::l revisarssed | Svenge och har | ovngt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
-"a‘n_damfé.Izaan--liﬁg:a som grund for vara uttalanden.

iDet ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget tilt disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid ferslag titl

utdelning innefattar detta bland annat en bedﬁmnmg av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de. krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptécka atgdrder eiler férsummelser som
kan féranleda ersattnlngsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner ay bolagets vinst eller foriust inte r
_foren!:gt med aktfebalagslagen

'farvaltmngen m:h fors!aget tlll dlSpOSItIDHEF av balagets wnst'

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

skaperna. Valka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt I
FISk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder omréden och forhallanden som &r
-vasentllga for verksamheten och dér avsteg och tvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vldtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsem farslag tJ!i diSpGSItIOﬂEF betraffande balagets

ak_tle_bﬁlagslagen

Stockholm den be‘ april 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen .. '

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att-

fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och atf N

tillse att bolagets organisation dr utformad s3 att bakformgen .

medelsfervaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis
foratt meden r[mllg grad av sakerhet kunna bedtma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

X 'fb'reta'g;'it 'ﬂ'a'g'tl"n atgérd eller gjort sig skyldig till ﬁagdﬂ
forsummelse som kan féranleda ersattmngsskyidighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

_arsredwismngslagan eller bolagsordningen.

-Vart mal betraffande remsmnen ay farslaget tzll dlSDGSItI{Jn&F'

detta Ar att me-::l rlmlig grad av sakerhet bedmma om forslaget'
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Yotng Glohal Limiied

2(2)



2023-01-01 -- 2023-12-31

for

559299-5467

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Vincero Fastigheter 5 AB intygar harmed dels att denna
kUpia av érszred.ozvismng, koncernredovisning och revisionsberattelse dverensstammer med
otiginalet, dels att resultat- och balansrakningen samt koncernresultat- och balansrakningen
faststéllts pa ordinarie arsstdémma 2%/ ¢ 2024. Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition j moderforetaget.

Stockholm den +9 april 2024

Roberto Rlitil

‘Sty}e:l-se@’:r'd'fé'ran;d?)e;
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Forvaltningsherattelse

Koncermens resultatrdakning och rapport dver totalresultat
Koncernens rapport éver finansiell stailining

Koncernens rapport over férandringar i eget kapital
Koricernens rapport tver kassafidden

Moderbolagets resuitatrakning och rapport éver totalresultat
Moderbolagets rappaort 6ver finansiell stallning

Moderbolagets rapport Gver kassaflGden

Underskrifter

Arsredovisningen omfattar: Sida

Moderbolagets rapport: 6ver forandringar i eget kapital

Tillaggsupplysningar och noter




Vincero Fastigheter 5 AB

555299-5467

Forvaltningsberidttelse

Styrelsen {or Vincero Fastigheter 5, 559239-5467, avger-hdrmed
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 1
januari 2023 ~ 31 december 2023.

Maderb.ofaga_t-

Bolagets verksamhet bestar i att indirekt dga och férvalta
fastigheter, dga och férvalta dotterbolag samt utgéra.
managementfunktion gentemot dessa. Bolaget har inga anstéllda
personer utan har ett managementavial med Vincero AB, 559005~
1131, som ansvarar for kommiersiell férvaltning, ekonomisk
forvaltning, transaktionsradgivning, finansieringsradgivning samt
managementtjifnster, Moderbolagets séte ar Stockholm och
koncemen bestod den 31 december 2023 av 43 akliebolag samt.

ett handelsbolag. Se not 14 for mer information.

-;K on'cernen'

_f_a_stugheter och bastaderi tllluaxtcartar Koncemen utwecklar aven
byggratter med syfte att skapa nya bostader och omraden.
Koncernen ager vid 8rets utgang 40 fastigheter beldgna i frémst
Stackholmsomradet men dven i Uppsala, Umea och Skellefted.
Totalt férvaltas 59.322 kvadratmeter LOA ach 10 155 kvadratmeter
BOA. Projektportféijen bedéms omfatta byggratter om ca. 3.750
postiider. _ yHt

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |
KONCERNEN

Kancernen har under aret inte férvarvat nagra nya fastigheter utan
har fokuserat pa’ driva plariprocesserna for att erhalla byagrétter.
Detaljpianen fér Storédngen Etapp 4, Huddinge kommun, férvéintas
ga Ut pa granskning i slutet'av april 2024, oc¢h vinna laga kraft Q4
2024 med byggratter f8r ca. 2 850 bostader, Detaljplanen for
angrénsande Etapp 2 férvéntads dven den vinna laga kraft 2024
med byggrétter fér ca. 100 bostader. Detaljplanen i Ornsberg,
Stackhalm S‘t’ad ar éveﬁ d-en 'lén'gt -gzé.ngen {]Gh fﬁwéﬂtas vinna
Segﬁitﬁm, HUddln.g..a mmmun_.. pagar prﬁf:asse.n fc;r framtagande:
av“plan pragrarﬁ ach' planst’arﬁ fa'rua'ﬁtas 2"&2’5 me'd £n

c-m ca. fmﬂ bost_ader.

| 6vrigt har samtliga 18 kvarvarande bostadsréttsliigenheter av
totalt 40 avyitrats i ett Bri-projekti centrala Uppsala.

INNOVATION OCH HALLBARHET

Genom innovativ stadsutveckling arbetar koncernen for att skapa

unika storskaliga bostadsomraden med kvalitéer for boende som
medvertkar till hallbara stadsmiljder. Genom ett fokuserat

innovationgprogram med deltagande fran ledande aktérer inom
naringsliv, akademin och myndigheter utvecklas framtidens

bostadsemraden. Malséttningen ar att utforma integrerade
18sningarinom energi, mobilitet, digitalisering, miljé. och sociala
fragor som sammantaget skapar grunden fér bade en I6nsam
och héllbar stadsutveckling.

i@ARFéRHALLANDEN

55.9_0_40-3191 , a_ch .t[l.l 50% av F.. Ho.lmstrcsm Hﬂ[.dmg,él AE,. k.
558279-7350.

KONCERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA STALLNING
N‘e’timms'éttningen ffir rﬁkenskapsﬁret uppg’ic’k till 8‘2‘ (66 1') 'mkr

-'fewawades under 2022 i SEQeltﬂrp ach | Umea ach Skelleﬁea

via Larkstaden, samt pa. mdexermg avintakter pa befl nthga
hyreskontrakt, Administrationskostnaderna uppgar under dret till
20,5 (16,6) mkr vilket till stérsta del avser dotterbolaget Vincero
Fastigheter 3-AB med koncern. Resultat fére skatt for helaret
uppgar till -441 (-108) mkr och innehaller vardeférandringar pa
forvaltningsfastighster om -335 (-31) mkr. Negativa

véard efc'j réndringar' bemr "fré'rnst 'pé Iéi“gre 'byggrétts'vérde 'jém'ﬁj'rt
mkr en c-krung av kostnacier t:II fcahd av storre Ianevalym och
stigande marknadsranta, Arets skatt Uppgar tifl 76 (22) mkr varav
81 (25) mkr avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader och
oheskattade reserver. Resultat efter skatt for helaret uppg:ck til -

365 (-86) mkr. Balansomsiutningen uppgar till 2 256 (2 665) mkr.

Koncernens eget kapital uppgick per den 31 december till 723 (1

066) mkr varav minoritetens andel av eget kapital uppgick till 60

(63) mkr, Koncernéns kassafléde fran den lépande verksamhetén

uppgick till -49 (-9) mkr, kassafléde fran

investeringsverksamheten uppgick fili 6:(-312) mkr och |
kassafléde frn finansieringsverksamheten uppgick till 37 (329)
mikr. Likvida medel perden 31 december uppgick till 31 {(37) mkr.
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Vincero Fastigheter 5 AB
559289-5467

EKONOMISK OVERSIKT - KONCERN
Belopp i Tkr om inte annat anges

Nettoomséttning
Drifinetto-

VardefOrandring forvaltningsiastigheter
Resultat efter skatt:

Balansomslutning
Bel&ningsgrad

Avkastning pa eget kapital *?
Avkastring pa totalt kapital ¢
Sofiditet ¥

EKONOMISK OVERSIKT - MODERBOLAG
Belopp i Tkr om inte annat anges

Bruttoresuitat
Resultat efter skatt
Balansomslutning
Saliditet **!

(4) Justerat Eget kapital / Totala tillgangar

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Efter rakenskapsarets slut-har fastigheterna Fjardingen 27:5 och
278 | Uppsala avyitrats (fotalt ca. 3 700 kvm LOA).

Koncernen har farvarvat en fastighet i Huddinge kommun via en
bolagsaffar som sedan salts vidare till den nyetablerade Vincero
Fastigheter 8 AB-koncernen som &gs till lika delar av Vincero

Detaljplanen fér Storangen Etapp 4 gick | april 2024 ut fér
granskning och forvéntas vinna laga kraft Q4 2024 med ca 2 850
byggratier.

-334 689

365161

2256 304

61
4

%

1%

32%

2023

10 282

-3 128

. 872
839 354
%

67

2 '664 '5-:1 1
53%.

~8%

1%
40%

2022
11 300
-1 662

2 119
804 947

7%

2021
59 267
43 608

1244 911

2 402 609

45%
171%
2%
46%

2021
_3-5“
?241

-228

650 798
83%

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

2020
59 457
44 097

0

1 659

1 679 680
BT

i ﬂ,ﬁ
3%
18%

Till Arsstammans forfogande star; kronor

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

982 724
E/T

A%

3%
20%

160
68%

559 §12 368

~972 449

Summa

Styrelsen foreslar:
till aktiedgarna utdelas

i ny rékning balanseras

558 839 919

O
558 839 919

Sunmima

558 839 919



Vincero Fastigheter 5 AB
559299-5467

IKONCERNENS RESULTATRAKNING

2023-01-01

20031231

2022-01-01
2022-12-31

Wyresintakter 45

66 096

Nettoomsattning

Fastighetskastnader

Driftkostnader 6
Undernhéllskostnader

Fastighetsskatt

66 096

-12 583
-2 066
=2 121

Driftnetto

Admintstrationskostnader 7
Resultat fran andelar | intresseforetag och gemensamt styrda foretag I -

49328

-16 644

Resultat fére finansiella poster

Finansiella intékter g

Finansiella kestnader 10

32 967

)
55 317

Realiserad vérdeférandring forvaliningsfastigheter

Resultat vid férsalining av andelar

Vardeférandring derivat 26
QOrealiserad vardeférandring f6rvaltningsfastigheter 13

~22 348

-223
-55273
~31 336

Summa totalresultat f6r Aret

Resultat fére skatt

Skatt pa Arets resultat 12

~108 337

22 066

nl—

Arets r-egul't_at_.

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

i . ML L R N Ry b St . ity — s — ' v et mrred L typias —am e U e s e et Sy oA s . faran. e i b e WA

Resultat hanforligt till

inoritetsintresse

anbmy e, Ml e v e a1 gy e R AL v b e AR R ah e m e bRt

365161

-362 737
-2 424

L rympep—prer g PR S TR

86271

. A e e p T pm—— 3

-83 988
-2 284




Vincero Fastigheter 5 AB.
559299-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Not

2023-12-31

2022-12-31

Summa finansiella anlaggningstiligangar

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter

Sumima materielia antaggningstifigangar

Derivat

Andra langfristiga fordringar

13

26
17

2130213

g 085

2447 644

57443

Summa anldggningstillgangar

Korifristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos intresseféretag
Derjvat

Ovriga kortfristiga fordringar

i-Gruthetaldakostnaderoch upplupna intakter

Sumina korifristiga fordringar

Likvida medel

19

26

20

10 381
4
217
30028

15564

A

2 535 852

3378

2 500
5621
67 541

12852,

58 144

30 504

91 992

36 666

Summa omséttningstillgangar

- 88648

- 128 658

SUMMATILLGANGAR

2256304

M=, , = "R R T

2864511

— Jltdrh b oy TS
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Vinhcera Fastigheter 5 AB

559299-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp | Tkr

Not

- 202312-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiskapital

Ovrigt tillskjutet kapital
‘Balanserade vinstmedel inkiusive arets resultat

&0
562 160
100 388

a0
240 319
463128

Eqet kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Innehay utan-bestammande Inflytande

662 598

60 152

1003 497

62 577

Summa eget kapital

L angfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder
Langfristiga réntebé&rande skulder
Ovriga langfristiga skulder

Derivat

22
24
o4

26

722751

182 6886
452031
522 651

26 600

1066073

263 568
362 843
483432

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga réntebérande skulder
Leverantéraskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga korifristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbstalda intdkter

g

24

24
25

4 183 9738

293 678
10 442
4 737
12 162

28558

1109 844

411 615
13686
5127
33088
25068

Summa kortfristiga skulder

348 575

488 594

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _

2256304

2664 511

arny s, ek b By L e Sy RN L T Tty o e P - B =’ L% e, i kol bl




("f"} :

G

)

)

GRY

-

Vincero Fastigheter 5 AB

558299-5467

Belopp i Tkr

kapital

Ovrigt
Aktie- tillskjutet
kapltal

Balanserade

vinstmedel

inkl. arets.
resultat

Eget kapital
hanforligt till
moderbolagets
aktiedgare

innehav utan:
hestammande

~ inflytande

Totalt eget
kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

50 519 575

547 683

1 067 308/

29 919

1097 227

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

s

-83 988

-83988|

- -2284

-86 271

Summa Totalresultat 2022-01-01-2022-12-31

Erhdlina aktiedgartillskott

Nyemission

Forvdry av innehav utan bestammande inflytande

- 20744

wl,

Transaktion undef'samma bestdmmande inflytande B 0

83 988

-

_587.

<587

2284

1.812:
36352
-2 722

88271

Summa transaktioner med aktiedgare

T567]

20177,

)

Utgaende eget k

-

apital 2022-12-31

= i

463 128]

1003 497|

et e ” .

[ e

Ingaende eget kapital 2023-01-01

50 540 319

1003 497|

L -

e Bl il e e e W R T T

v,

62577

7

.......

Arets resultat.
Ovrigt totalresultat

s )

362 737|

- -2424

-365162

“Summa Tofalresultat 2023-01-01-2023-12-31

Transaktioner med aktiefigare
Erhlina akliedgartillskott

~ 21 841

362737

D424

365162

Summa transaktioner med aktiesigare

o 21841

24 ga1]

| -i'ée'éz-;gegk-ifai{ 2

50 562180
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Vincero Fastigheter 6 AB
§59299-5467

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Belopp i Tkr | __ - Not

2023-01-01

2022-01-01

Kassaflode fran den lépande verksamheten
Resultat fore skatt

Vérdeférandring derivat 27
Vérdeforandring férvaltningsfastigheter 13
Kapitaliserade rantor

Ovriga poster

Betald inkomstskatt

-441 372

68 302
334 699
7 030
-1 570

4780

~-108 337

285
-842
55273
31 336
3 149

4280

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore forandring av rérelsekapitalet

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Férdndring av rérelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

-37 691

~8.163

-2:323

223 996

12 205
27 082

“‘Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamneten

Férsalining dotterforetag

Farvary av férvaltningsfastigheter 13
Awyttring av fastigheter 13
Fastighetsinvesteringar

Erhélllen utdelning:

A9 17T

ﬁ.

B6 448
-60 770
a

9139

53850
-304 485
27 700
-46 732
5650

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna {an

Amortering-av ian

Utlaning

Erhallet akiiedgartillskott
Utdelning minaritet

349 742

=303 927
27 841

311917

496977
<206 281
58 543
-2 775

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

37 337

328 946

‘Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

| Resultat fore skatt ovan.ingar foljande poster
Betalda réantor
Ertidlina réntor

36 666
30 504

-77 359
13 328

6162

7890

28 776
36 666

1742



Vincero Fastigheter 5 AB

559299-5487

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i Tkr

Not

2023-01-01

. 202342-31

2022-01-01

Nettoomséttning
_Central administration

10 282

-13 410

11 300
_~12982

Bruttoresultat

-

-3.128

-1. 662

Resultat frén finansiella poster
Finansiella intékter
Finansiella kostnader

_Resuitat fran andelar | koncernfdretag
Rérelseresultat | st

10

3128

5504

1662

5 680
-8 108

Resultat efter finansiella poster

Bolslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pA arets resultat

11

12

10 935

11 115
180

-3 890

1771
2118

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Owrigt totalresultat.

| A-re'ts...res.qltat- o

Summa totalresultat fér aret

L T—— —, ey s




Vincerd Fastigheter 5 AB
559299-5467

MIODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i Tkr

Not

 2023-12-31

2022-12:31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Pagaende projekt
Summa-maleriella:anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i dotterbalag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldgghingstillgangar

14
16

662600
135 140
797 710

516 654
178 494

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intressefératag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel

186

20

797 760

4 369
2 500
337
66

2117

7970

2 477

Summa omséattningstillgangar

AT 64

G748

A o

SUMMA TIL. LG'ANGAR.
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Vincero Fastigheter 5 AB
559298-5467

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i Tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

Eget kapital

Bundet eqet kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Sumima bundet eget kapilal

Fritt egét kapital

Balanserad vinst eller farlust
Arets resultat

Summa fritl eget kapital

50

20

559 812
-972

50

5400890

- 558840

Summia eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder il koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

23

24

39 180
220 965

538 021

39 180
191 871

Summa langfristiga skulder

Kartfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

“Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

23

25

260 145

5143
3 480

26 000
1 282

P e L= - - ]

35 875

T

—t—= A= LA

SUMMA EGE

KAPITAL OCH SKULDER

10

804 947




Vincero Fastigheter 5:AB
559299-5467

MODERBOLAGETS FORANDRING 1 EGET KAPITAL

Belopp:1 Tkr

Altie-
Kapital

Balanserat

resultat |

A; rets

res ultat

Totait

eget kxa;p'iti_a'l:

Ingaende eget kapitai 2022-01-01

50

518 574

228

Disposition enligt &rsstamman
Ovrigt totalresultat

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

=228
20 744

228

-2118

=2 119

Utgaende eget kapital 2022-12-31

80

540 090

538 021

Ingaende eget kapital 2023-81-01

&0

540 080

-2119

538 021

Ourigt totalresultat
Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat

rm

-2 119

21 841

e

2119

[

~g72

21 841
-972

Utgaende eget kapital 2023-12-31

50

559 812

872

558 890




Vincero Fastigheter 5 AB
559299-5467

MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2023-01-01

‘Belopp.i Thr | | | Not 2023-12:-31

2022-01-01

2022-12-31

Betald skatt

Kassafldde fran den lopande verksamheten

» 180

Resultat fore skait -
Justeringar for posier.som:inte ingar i kassaflodet:

3 682

Kapitaliserade réantor
11 115

Erhallna och lBmnade koncermnbidrag 11

.7 119

662
-1 771

Férandring av 6vriga kortfristiga skulder

"Kassaflode fran den [opande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet -7 243

Kassafldde fran forandringar i rrelsekapital

Forandring av dvriga kortfristiga fordringar -3 590

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Lamnade aktiedgartiliskott _ B 4

F—

Investeringsverksamheten
Forvary materiella-anlaggningstillgangar
Férvary av dotterféretag

_Erhélina aktieagartillskott s 2

Kassaflode fran investeringsverksamheten " 23346

Upptagna lan 93
Amortering Jan
Utlaning

Aterbetalda 1an

182 237
-54744
-121.788
72 805
20 744

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode | - | D | - =l |

. Py p— e p——— i PV e PSP, L O S S . . gl Lt gl PP P

e iy g ——— R I e L e g e ——r—— A . mmr TR EWES TR i EmT R R R e = R e - e R L LA L B iy e mr— oS A e, el

Likvida medel vid arets borjan 2477

Likvida medel vid arets slut 2117

| Resuiltat fore skatt ovan ingar féljande poster
.G 439

Erhallina rantor 2 501

12

1 989

L el i VP S L E A

2477

-4 760



Vincero Fastigheter 5 AB.
559289-5457

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER
Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET
Vincero Fastigheter § AB med organisationsnummer 559296-
5467 ar att aknebalag reglstreratl Svenge med sate | Stackhglm

Vmcero AB__ 11 1_ 44 Stackholm.

TlLLﬁ'NﬂP)&DE‘ REG‘ELVE‘RK'

Fmanclal Repartmg Standards (IFRS) utgwna av Internatuana[
Accgunt[ng Standards Boards (IASB) samt tﬂlkmngsuttalanden
fran IFRS [nterpretations Committee (JFRIC) sddana de antagits
av E‘U Vldare har kancemredmwsnmgen uppréttats | enhghet med

kﬂncemen tom i de fali som anges nedan undar avsnittet
"Maderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som
férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds il fﬂljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pga
géllande skatteregler.

Vincero Fastigheter 5 AB férvarvade Vincero Fastigheter 4 AB
2'0214}3' '19‘ (Som i Sinf t'uf fiirérvacie 'Vincerﬂ F astig'heier"S AB
mtema ﬂmstrukturermgen ar an transakﬂﬁ'n under samma
héstamrande infiytande d& den skedde utan férdndring i

verksamhetens &garstruktur och innebér att Vincero Fastigheter 5

AB dvertog platsen som moderbolag | koncernen. Da

tra'nsaktioner under samma bestammande inflytande inte regteras

| IFRS har koncernen [ enlighét med |AS 8 valt en andamalsenlsg
ach etablerad princip som baseras pa de. bokférda vérdena i den
Gverlatande koncernen "predecessor basis of accounting”,

innebarande att ingen omvérdering har skett av tillgangar-och
skulder i forhiallande till redovisade vardeni den tidigare

koncernen. Principen innebar vidare att Jamfgrelseinfarmation
fran-den 6verlatande koncernen for perioden innan transaktionen

vigas,

FORUTSATTNING VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA

RAPPORTER
Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven
_utgﬁr ra';ﬁamrterings‘va Pu'tan ffi':r 'mdderbalaget ach 'ﬁ.‘:ir kc&hcémen

:tusental Tll[gang_ar ﬂ{::h sku[der ar redeulsade tlll hlstorlska
anskaffningsvarden f6rutom vissa finansiella tillgangar och
sktJIder' scnm i kencér'hens raj:}pc:r't mver ﬁn a'nsriell s-tall-hmg

uerkhgt varde K@ncemens redowsnmgspnnciper har tiliampats

konsekvent pa rapportenng och konsolidering av mﬂderbﬂlag ach’

dotterfGretag.

KLASSIFICERING

Anlaggnmgstlllgangar och Iangfnsttga skulder i moderbolaget och
koncernen bestar enbart av belopp som férvantas atervinnas eller
hetalas senare dn tolv manader raknat fran balansdagen medan
omséattningstillgangar och kortfnstlga skulder i mcderbalaget och
koncernen enbart bestar av belopp-som férvantas atervinnas eller

hetalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Indata for vardering till verkligt vdrde:

Niva 1 Noterade, ajusterade priser pa aktiva marknader for

identiska tillgangar eller skulder som bolaget har
tillgang till vid varderingstidpunkten.

Niva 2 Andra indata &n de noterade priser som ingari niva t,

vilka: ar direkt eller indirekt observerbara for tlllgangar
och skulder,

Nivé 3 Indata pa niva 3 aricke observerbara indata fér

tillgAngar och skulder.

KONCERNREDOVISNING

Kaoncemerns resuitat- och balansrgkning omfattaralla féretag i vilka

mc:derbolaget direkt eller indirekt innehar mer dn hélften av aktiernas
rastvérde samit foretag i vilka koncernen pa annat satt har ett
pestammande inflytande. De finansiella rapporterna for

moderbolaget och dotterféretagen som tas in i koncernredovisningen

avser samma period och &r uppréttade enligt de

redovisningsprinciper som galler far kancernen. Ett dotterforetag tas

med i kencernredawsmngen frara fowawstldpunkten wlken ar den

an 5{;‘1 _;Jro.cen__t av rqms.7tsa~rn:.—1I och :ng_ar | kam.cemradawsnlngen fram il
den dag det bestdmmande inflytandet upphdr. Interna
mellanhavanden och vinster och forluster fran interna transaktioner
elimineras.

Rarelseforvary kontra tiligangsférvérv
Forvary av bolag kan kiassificeras som antingen rérelseforvary eller
tlilgaﬂgsfowaw Det ar en IﬂleIdueH bedommng sc:m QGI’S for varje

bﬂiag_ets fasttg_het .c:ach dar hﬂlagets .ev.entuena
fbrva‘ltn'ingsc}rganisa'tiﬂn ﬂch administraﬁnn :'air 2\, undemrdnad

:bﬂlagsfcm_aw klas.SIf ceras. som rorels.efmmaw.,_
'Vid rﬁrel:sefﬁméw sa kosthadsfors transaktionskostnader direkt |

Vid tillgangsférvary fordelas anskaffningskostnaden pa de forvarvade
nettotillgdngarna i forvarvsanalysen.

Andel av eget kapital hénforligt till &gare med innghav utan

bestammande inflytande (tiaigare benamnt minoritet) redovisas som

en sarsklid post inom eget kapital separerat frAn moderbolagets
agares andel av-eget kapital. Darutdver lamnas sarskild upplysning
om deras andel av periodens resultat. Sedan 1 januari 2020 har det.
kﬂmmlt en andrmg av defmitlﬂnen av vaci att rore[seforvaw avser

ar ett rﬂrelse— eller tlllgangsfarvaw Deﬁa fartydllgande har mte
paverkat koncernens beddmning da alla férvary historiskt har avsett
forvary av forvaltningsfastigheter,
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Redovisning av intresseforetag och gemensamt siyrda féretag
Jaint ventures ar arrangemang dar holaget har gemensamt
bestammande inflytande och dar investeringen redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Tillgangar och skulder fér under aret
férvarvade eller avyitrade samarbetsarrangemang ingar i
koncemens finansiella rapporter fran det datum d4 gemensamt
-'hestammaﬂde mﬂytande uppnas och undantas fran det da’cum da

'kﬂncemen utwar betydande men lnte bestammande mﬁytande
klassificeras som innehav av andelar | intressefdretag.
Intresseféretag foreligger da koncernen innehar mer &n 20 procent
men mindre &n 50 procent av résterna i den juridiska personen,
Koncernen redovisar andelar i intresseféretag-enligt
kapitalandé[smetﬂden I"d'e fa’ll k-:::nc':'em'e”n fﬁ'mér‘v‘ar ytterii’gar'e

ulnst eller forstut redowsas : kancernens resultairaknmg ] de fall
det &nda finns kvar andelar redovisas-de som "Qvriga
vardepappersmnehav” Koncernéns andel av resultat fran infiéhav
.redﬂwsade enhgt kapitalandelsmetaden inQElI‘l kancernens restltat

totalrea.ultat_[ kﬁ.ncemen

INTAKTSREDOVISNING

Intéktsredovisning sker néar ett prestationsatagande uppfylls genom
att overfora en ullovad vara-eller tjanst till en kund. En h[lgang
dverfors nar kentrollen aver tl]lgangen gverfars till kunden, Nar
(eller allt eftersom) elt prestationsatagande upphylls ska ett foretag
intaktsredovisa dét belopp av transaktionspriset som fardelas ill
prestationsatagandet.

Hyresintakter

Hyresintékter aviseras i forskott och redovisas i den period som de
-Ar hanférliga till, vitket framgér av hyreskontrakien: |
hyresintakterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och
varmekostnad. [ konceren tillampas IFRS 15 vilket medfér att
intakter fran avtal'med kunder, dvs serviceintakter inkl.
fastighetsskatt, ska separeras fran hyresintakier (inki.
vidarefakiurering av fastighetsskatt). Eventuella hyresrabatter
periodiseras Gver Kantraktets [optid utom i de fall rabatter lamnas
pa grund av faktorer som tilifalligt begransar hyresgastens fulla
utnyttjande av férhyrda [okaler.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intédkter bestar av ranteintakier pa bankmeda!,
fordringar och finansiella placeringar, Réanteintékier redovisas med
tillampning av effektivrantemetoden, Nar vardet pa en fordran |
:ka?tegﬁri'n fi nansie'l'i'a tillgéngar redw'i;?,ade till upp'iupe't

-kanc:ernen det redwaaade vardet till det atemnnmgsbara uardet
'm!ket utgars av hedemt framtida kassaﬂade dlskonterat rned den
-upp d:ak:ante__nngsaff;ektan_sam r,a_n_temtakt __R_antemtakt&r _p.a;
nedskrivna tillgangar i kategorin finansiella tillgangar redovisade fill
upplupet anskaffningsvarde redovisas till ursprunglig effektiv ranta.
Finansiella kastnader bestar av rantekostnaderoch andra
kostnader for upplaning. Réantekostnader redovisas med
tillampning av effektivrantemetoden. Finansiella kostnader

redovisas { dén period de avsér.

LEASING ~ LEASEGIVARE

Leasingavial klassificeras antingen . som finansiell eller-operationel!
leasing. Finansieli leasing foreligger da de ekonomiska tiskerna

och férméanerna forknippade med leaslngobjektet i all vasentlighet

har forts dver till leasetagaren. | annat fall 4r det fraga om

-operatiﬂnelia leasingavtal, vilket innebar att leasmgauglften

fordelas linjart 8ver leasingperioden. Kancernen ér leasegivare |

form av-hyresvard och hyresavtalen kiassificeras som operationelia
hyresavtal. Se not 4 och not 5 fér mer informatian.

SKATTER

inkomstskatter utglrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas i dvrigt totaltresultat eller
direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksad

redovisas | dvrigt totalresultat eller | eget kapital. Aktuell skatt &r

skatt som ska hetalas eller erhallas avseende aktusiit dr, med

till&mpring av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen.Hit hanfors &ven justering av aktuell

skatt hanfarlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas
enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa

'tillgéngar 'oc'h skUld 'e‘r Uppsk}ui&en e’ﬁatt reidmisas inte ffjr'té'mporér

resultat. Vidare beaktas inte tempﬂrara skillnader hanf@ri iga illl
andelar | dotter- och intressefdretag sem inte férvéintas bli aterforda
inom 6verskadlig framfid. Uppskjuten skatt berdknas med
tﬂlampmng av de skattesatser oc:h skatteregler sam ar bes_lut’ade

dessa kﬂmmer att kunna utnytt]ae Vardet ok uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte léngre bedéms som

sannolikt att de kan utnytijas.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

=srvaltingsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte-att erhélla
nyresintékier eller vardestegring eller en kombination av dessa.
nitialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad,

vilket inkluderar ill forvarvet direkt hanférbara utgifter.
-Fﬂwa!tnmgsfastfgheter redowsa$ narmalt pa balansraknmgen pd

-'tt]lfalle Om kontmllen Bver tl[lgangen overgar fran saljaren wd ett
‘annat tilifdlle redovisas férvaltningsfastigheten fran och med den.

and ra tld punkten T!H kﬂmmande utg!ﬁer SOm: medfar en ekonﬂmmk

:beraknas pa et_t tillfatltrt!}g_t sa"ct .airtweras sam en t;ll_g_ang Utg,i'f:t-e:r for
reparationer och underhall kostnadsfors i den period de

uppkommer.,
mealtnmgsfastlgheter redmwsas tl” verkllgt uarde pa

_e_rh,allas Len transaktian wd_. vardetidp_unkien mel!an kunmg_a parter

som &r oberocende av varandra ach som har ett intresse av att
transaktionen genomfdrs. Samtliga forvaltningsfastigheter
externvérderas minst en gang per &r. Saval orealiserade som
realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen under
rubriken "Vardeférandringar | {&rvaltningsfastigheter”.
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[ntakt fran f@rsaljmng av fcawaltmngsfastighet redovisas normait pa
avtalsdagen om inte kantroller dvergar till kdparen vid ett annat
t!llfalle Kantrallen aver tlllgangen kan ha mfergatt v:d ett annat
;faaﬂghetsfarsaljmngen v:d dfenna andra tidpunkt V;d bedamnmg av:
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som-avialats mellan
parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i-den
16pande fgrvaliningen.genomfdrs,

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje
'halansdag fc:r att bedama afm det fi nns fﬂd[katiﬂﬂ pa

jﬂllgangens atamnﬂmgsuarde SOM. det hagsta ay nyﬁjandeuardet
och nettﬂfursaijmngsvardet Nedskrivning gérs om
atervinningsvéardet understiger def redovisade vérdet, En
nedskrivning aterfors endast om tillgéngens redovisade varde efter
aterfdring inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen
skulle haft om nedskrivning inte skett.
EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualforpliktelser &r mailiga forpliktelser som harrér fran
in’tréffade' 'h;'iihd élser Gt‘:ﬁ v'a rs ft"}'fékﬁhﬁs't k:jfnme'r' ja"tt" bék rfa'”ﬂ:é é’
ll_gger inom foretagets kantmli, lntraff’ar. eller utebllr. Sc}m
aventualfdrpliktelse radovisas ocksa ansprak som harror fran
intriffade handelser, men som inte redovisas som skuid eller
dvsatining eftersom det inte &f trahgt aft ett utfldde av resurser
?'kam mer att kravas far att regiera ans ;Jra ket ach/euer,aﬂ beloppets

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tlllgang eller finansiell skuld tas upp i balanhsrakningen
*nar balaget bhr par’f enhg't 'mstru menteis-: avtalsmasmga villkor,
_-ra.ttighetema | avtalet ra_al_.is.e.ras. _fﬁr_fa.ller al.l.er_ balag_e;t pa annat satt
fortorar kantrollen dver-dem, Finansiella skulder 1as bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avitalen fullgérs eller pa annat
satt portfalier. Finansiella instrument 86m redovisas |

balansrékningen inkiuderar p4 tiflgdngssidan likvida medel;
kundfordringar, andra langfristiga fordringar, ovriga fordringar samt
derivat och vérdepapper. Bland skulder &terfinns
leverantdrsskulder, l&neskulder, dvriga skulder samt derivat;
Bolaget tillampar ef sdkringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskafiningsvérde
motsvaranade instrumentets verkliga varde vid férvarvstidpunkten
med tillagg for transaklionskostnader for alfla finansiella instrument
forutom de som tillhér kategorin finansiella instrument som
redovisas till verkligt varde via resultatrékningen vilka redovisas
exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker darefter
beroende av hurde kiassificeras enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper:

- finansiella tillgangar vérderade fil| verkligt varde via
resultatrakningen,

- finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde,
's?amt'

.tﬂtalresultat.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarae
'Till-gé-ngar sam'i-nnehas* i syﬁe at’t inkassera avtalseﬂl'ig-a
ranta och SO 1nte ar 1dentn‘" eracie som varderade till vefk'hgt véirde
via resultatet uarderas till upplupet anskaﬁnmgsvarde Det
redﬂwsade fﬂwantade krediﬁerluster Réntelntakter fran dessa
finansiella tillgangar redovisas i fi nansnéttot med tlllampmng av
effektwrante-m-etoden Kundfardringar redwmas tﬂl det belopp SOM
ndmduellt Hyi‘.eé'fﬂrdnngars fawantade lapttd ar kﬂrt varf@r vardet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Fordringar ar
redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuelt
nedskrivning. En fordran provas individuellt avseende bedfmd

forlustrisk och upptas till det belopp varmed den berégknas inflyta.

Nedskrivningar gdrs for oséikra fordringar och redovisas i rérelsens
kostnader,

Finansiella tillgdngar vérderade bl verkiigt vérde via resultatet
'Tlllgangar som inte uppfyller kriterlerna for upplupet
.anskaffnmgsuarde varderas till verkligt varde via resultatrékningen.
Vinst eller férlust pa ett skuldinstrument som efter forsta
'redamsnmgen varderas till verkhgt varde uia resultatet mch ’ihte

Likvida medel och sparrkanto

Likvida mede) bastar av kassamedel samt omedeéibart tillgan gi!ga
tillgodohavanden hos banker ach miotsvarande institut. Beloppen
pa sparrkanto &r medel som utgdr sdkerhet for aterbetalning av ian
eller for ﬁnanasermg av investeringari fast:gheter samt
hyresdepositioner och redovisas som ovriga fordringar.
Skuldinatrument omklassificeras endast narkoncernens
affarsmodell fér hantering av dessa tillgangar éndras,
Egetkapitalinstrument &r instrument som Uppfyller définitionen av
eget kapital ur emittentens. perspektiv vilket innebdr instrtument
utan Kontraktsmassig skyldighet att betala och sont belégger en
residual i emittentens nettotiligdngar. Vinst eller forlust pa
egetkapitafinstrument som redovisas till verkiigt vérde via resultatet
redovisas i finansnettot.

-_fnan_.slell_a skulder uard._era_d.e t[l_l.varkl_lgt._uarde uia
resultatrakningen, samt
- finansiella skulder varderade il Upplu;aet anskaffningsvarde,

Finansiella skulder vérderade till verkligt varde via

resu!ra fr;:i:i kn :'nge'n

resultatraknmgen bestar ay. derwatmstrument Derwaﬁnst?mmjﬁnfi
varderas | kﬂncernredﬂwsnmgen till verkllgt varde med.
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Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning,
leverantorsskulder, upplupna kostnader fér tidnster och varor som
likvidregleras. Finansiella skulder (rantebarande lan och annan
finansiering), med undantag for korta skulder dér ranteeffekten &r
ovasentlig, varderas initialt till verkligt varde och-darefter till
upplupet anskaffningsvérde med tillampning av
effektivrantemetoden. Leverantérsskulder och-andra skulder med
kort forvéintad loptid varderas utan’ diskantermg till nominellt
belopp.. Skuld redovisas néar motparten har-presterat oeh

' vt'a'ISEnlig'skyl'd’ig'h“et'?at't"b'eta'l'a fﬁrelig'g’er" -aven om faktura“ é’nnu

Iegal ratt att kwtt—a belﬂppe’c samt att reglera pasterna med e‘tt
neﬁabelepp eller att-samtidigt realisera tillgangen och realisera
skuldenn,

KASSAFLODESANALYS!

Indirekt metod till&mpas vid uppréitande av kassaflédesanalys. Det

redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor
in--och utbetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt
arsredawsmngslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporteringsrekommendationer RER 2, redovisning for juridisk
person. RFR 2 innebér att moderbolaget | arsredaovisningen for den
jundiska parsonen ska ’nllampa samtltga av EU godkanda IFRS och
uttalanden s& langt detta &r majligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskatining. Rekommendationer-anger vilka
undantag och tilldgg som ska géras | forhallande till IFRS.

Andelari koncernfgretag __

Andelari koncernforetag redovisas enligt
anskaffnmgsuardemeteden meawsre!aterade kﬂstnader ft:::r
kancernfaretag Det redawsade vardet fer andelar | kmncernfc:retag
provas avseende eventuellt nedskrwmgahehw da sadan indikatori

foreligger.

Koncembidrag, utdelning och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar kmcémbid’rag enligt alternativregeln vilket
innehar att. kencernbldrag som erhalls eller lamnas redovisas soni
bokslutsd!sposltmner Anteciperad utdelning redovisas som
ﬁnansmli mtakt has mattagaren Akt[eagartnllskatt fors direkt mot
gw.aren_ ] f:ien mén nedskrwmng. el erfmdras Erh.all.na
aktiedgartillskott redovisas.som en okning av fritf eget kapital,

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER.

Nya och dndrade standarder som dnnu g tilldmpas av koncernen
Inga av-de nya eller omarbetade befintliga standarder som annu
inte har tratt i kraft forvintas ha nagon vasentlig paverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de hnansiella rapporterna i enligt med IFRS kraver att

styrelsen ach féretagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tlarmpningen
av redwisnmgsprmmpema och de redavisade beloppan av

tillgangar, skulder, intékier och kostnader. Uppskatinmgama och

antaganden &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal

..andra faktﬂrer som under radande fﬂrh a]landen synes vara nmll.ga-.-

sedan fﬂr att bedoma redﬂwsade varden pa nl!gangar och skulder

som inte annars framgar tydligt frén andra kailor, Det verkhga
utfallet kan avvika frén dessa yppskattningar och bedémningar.
Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Infor arsbokslutet har samtliga fastigheter vérderats av externa
-vérderare‘- Vérd:erihgama ba'se-ras p‘é an k@m-binerad -ﬁn‘ﬁmpning-ay

Qb_e_skrw_a_mer _Ui’ffﬂl“ll_g_t i not 4_

.UPPS'KJUTEN' SK*;T'&TTE:FO RDRAN

om ffamt_l_da _sk_at_tepllktlga __lnkomst_e_r_ |

KLASSIFIGERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER OGH
-Fé’RmLTNiNGSFASTiGHETER

utv.ecklas. elle.r .amandas ..smm..fﬂw.altnmgsfastlghet. B.e.clam;n;lngen
far paverkan pé koncernens resultat och finansiella stélining da
hanteringen ar.olika redovisningsmassigt. Fastigheter som ska
utvecklas utgdr exploateringsfastigheter. Exploateringsfastigheter
redouisa‘s sam varulage'r da. av'sikten ér a‘tt sﬁlja'fastighetema e‘fte'r
och nettafarsaljmngsvardet Vardermg av fﬂrualtmngsfastigheter
sker till verkligt virde med vardefdrandring via resultatrakningen.
Foretagsledningen gér en individuell bedémning av varje fastighet.
for att avgdra om syitet &r att utveckla ach avytira bostader saval
hyresratter sam bastadsratt_er elier-om syfiet &r att ga

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARY OCH

TILLGANGSFORVARV -
Vid forvarv av verksamheter gors en bedémning av hur redovisning

av forvarvet ska:ske baserat pa féljande kriterier; forekomsten av
anstélida och komplexiteten i interna processer. Vidare beaktas

antalet verksamheter och férekomsten.av avtal med olika grader av

komplexitet. Hog forekomst enligt dessa kriterier innebér att
forvarvet klassificeras som eit rérelseforvary och 1ag farekomst

som ett tillgangsfonvary. Fﬂretagsledmngen beddmer vid varje

enskilt forvary vilka kriterier som ar uppfylida och under dren 2016-
2023 bedémer foretagsledningen att enbart tillgangsférvary har
genomfarts. Koncernen paverkas &j av IASB:s #ndrade definition

av rorelseforvary 1 IFRS 3,

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARY

{ vissa tillgangsforvary forekommer tillaggskopeskillingar som ska
'Ut‘gé f:am a‘.kissa 'hﬂndelser iﬁtréffar i"fr'amiiden 'Dessa
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Not 3 Finansiell riskkhantering och finansiella KREP{TRESK o T S T
instrument Kredltnsk def‘ inieras som rlsken att en matpart Inte fuilgor hela eller
Kancemen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag.ay
finansielia risker. Med finansiella risker avses fluktuationer |
foretagets resultat och kassaflode il {6ljd ayv féréndringar i tilt

_exempel rantenwaer Bc:iaget utsaﬁs framfar alit for hkwd;tetsnsk

*ku ndfﬂrdrmgar Fmr uasentllga Iangfrss‘uga fordrmgar begars normait

"""" sakerheter for att reducera kreditrisken. Aktuella Iangfnstaga fordringar

f nanspollcy far hantermg av f nans:el[a rlsker har utfc:rmats och
beslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av uppgar Pep 31 december 2023 “” 2/ Mkr (27) se nat 17. Tﬁfa}t SEﬂ

riktlinfer och regleri form av riskmandatoch limiterfor N U EEmommmEmm e s e

finansverksamheten. Bolagets finansiella risktagande och k@ﬂ.c.arnen
stéllning kan utlésas av-bland annat nyckeltalen soliditet och
helaningsgrad.
LIKVIDITETSRISK - - KONCERNEN, TKR 2023-12-31_2022-12-31
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tilidcklig  Lanafrstiga fordinaar T 9085 26598
ikviditet for att mdta. kommaﬁde betalningsataganden. Lﬂpande Kortfristiga fordringar 5@ 444, 91 692
upprai’ras interna ifkwdltetsprﬂgmser fér kommande tolv | o |
ménader, dar samtliga kassaflédespaverkande poster analyseras ,._L'k‘”da medel . 30504 20 Eeo
| aggregerad form, Syftet med likviditetsprognosen ar att verifiera Maxrmalﬂ!ltgk 97738 155 osred
MARKNADSRISK
Rénterisk

Ranterisk kan dels besta av fnrandrmg | verkllgt varde-till fDI_]Ei av

Fortallostruktur banklan och dvrig upplaning fordndringar i réntor — prisrisk, dels féréndringar i kassaflode —
2023-12-31 2022-12-31 kassaflodesrisk. Rantebindningstiden ar en viktig faktor som paverkar

Ar Nominellt belopp. Andel Nominellt belopp Andel ranterisken. Langa rantebindningarinnebir hogre pristisk och korta

2023 0 0%. 436 875 349, rantebindningstider innebar hogre kassaflodesrisk. Koncernen stravar

2024 330884  25% 258496  20% efter att ha en kort rantebindningstid, Marknadsrisken avseende

o - | rantekostnader hanteras ocksd med swap- och capkontrakt.

2023 370065  28% 144 708 11%

2026 352700 27% 258719 20%

2027 19876 1% 21614 2%

2028 —» 232430 18% 163 478 13% Réntebindning

Summa 1305455 100% T 233 890 mu%_ | 2023-12-31 20221231

P3 raden fgr ar 2028 GGh senate mgar 53 (1 8) mkr hypgtekman JE\I" Nﬂmlr}ellt belﬂpp Andel Nﬂm[ﬂlﬁ”t bEIOpF Andel

med ensidig option att forlénga varpé slutforfall | dagsléget ar 2023 0 0% 1157157 06%

okant. 2024 1186335 95% 0 0%

2025 42 800 3% 27 175 2%

FINANSIERINGSRISK 2926 8 g% - § o

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan 2027 19376 2% 21 614 2%

erhal as e[ler endast erhallas tll[ kraﬁtgtﬂkade kmstnader Foratt 2028 244 0% a 0%

Summa: 1248765 100% ....12“5 946 100%

pa outn_ytt ade Ianera_mar ach_ plaf_:er_mgar Reﬂnanmermgsnsken_
minskar genom att strukiurerat och i god tid starta
refinansieringsprocessen,

56,7 (77, 7) mkr avser réantefria reverser och har d&rftr exkluderats
fran tabellen ovan.
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Finansiella tillgadngar/skulder
‘varderade till verkligt virde via

KONCERNEN, TKR resultatrékningen

Upplupet

Finansiella tillgangar i balansrakningen 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar

Derivat 30 629
Hyres- och kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Fdéruthetaida kostnader ach upplupna intékier

g 085
§!

10 387
30028
15 564

. poa 5

Likvida mede!

Summa 30 529

Finansiella skulder i balansrikningen 2023-12-31
Langfristiga rantebarande skulder

Derivat 26 600
Ovriga langfristiga skulder

Koitiristiga réntebarande skulder
Leverantirsskilder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

522651
243 676

10 442
12162
28 558

Summa . | T . . e e i 266{}0 - e

1319 520

Finansielia tillgangar/skulder
virderade till verkligt varde via
KONCERNEN, TKR | | ~ resultatrikningen

Upplupet
an ﬁkaffnin-_gsvéifrde__

Finansiella tillgangar i balansridkningen 2022-12-31

Andra langfristiga fordringar

Derivat

Hyres- och Kuhdfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvidamedel . | | .

12232

26 598
0

3 378
67 541
12 952
36 666

72 232

147 135

Finansiella skulder i balansrakningan 2022-12-31
Langfiistiga réantebérande skulder

Derivat, langfristiga

Qvriga langfristiga skulder
Kortfristiga réntebarande skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

362 843
0

483 432
411 615
13 686
33 098
25 068

- 320742




Viincero Fastigheter 5 AB
559299-5467

Det redovisade vardet av samtliga finansiella tillgangar och skulder
beddms inte avvika vasentligt frin det verkliga vardet.
Kundfordringar; évriga fordringar, likvida medel, leverantGraskulder
samt vissa ovriga skulder har en kvarvarande livsléngd pa mindre
4n 8 manader vaifdr det redovisade vardet anses reflektera det
verkliga vardet. Nagon indelning T nivaer enligt varderingshierarkin
gors dérfdrinte fér dessa poster. Majoriteten av de réntebérande
skulderna |éper med rorlig rénta varvid det redovisade vardet
anses reflektera verkligt varde enligt niva 2. Rantecappar ar
varderade enligt niva 2, medan derivat i form av-forward purchase

kontrakt gallande forvaltningsfastigheter har varderats enligt niva 3,

Ingen -dverféring mellan nivaer har skeatt.

HANTERING AV RANTERISK

Utgifter f6r rénta pa lanat kapital &r en stor kostnadspost i
koncernens resultatrikning. Rénteutgifter paverkas av.
marknadsrantor och av kreditinstitutens marginaler samt
kohcernens strategi avseende réntebindning. Det finns én risk att
ranteufgifterna okar om marknadsrantorna stiger, eller att

Kancermen binder sina réntor vid en riiva som drhdgre &n

rantebindningsstruktur, En f&randring -av marknadsrantan med -+1
procentenihet samt antagande om oféréndrad lanevolym skulle tka
koncemens réntekostnad med 8 127 tkr.

HANTERING AV KAPITALRISK
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att sdkerstalla

koncernens férméga att forisatta sin verksamhet, s& att:den kan

fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra

intressenter, och att uppratthélla en optimal kapitalstruktur for att

halla kostnaderna f6r kapitalet nere. Fér att upprétthaiia eller

justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning

sam betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna,

utfarda nya aktier eller salia tillgdngar 6r att minska skulderna,
Koncemen beddmer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta
nyckeltal berdknas som eget kapital | procent.av

balansomsiutningen..

Soliditeten per 31 december 2023 var 32 procent (40). Koricernens
strategi &r oférandrad jamfdrt med féregagnde ar.
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Vincara Fastigheler 8 -AB

Not 4 Nettoomsiéttning

Hyresintékter

Serviceintakter
Fastighetsskatt
Ovriga. (ntékter

- Koncernen

2023

2022

76 812

2 503

888
1775

62020
2108
1175

Summa

81 878

| koncernen tilldmpas [FRS 15 vilket medfar att intékter fran avtal med kunder, dvs serviceintakter inkl. fastighetsskat, ska separeras fran
hyresmtakter (mkl wdarafakturermg ay fastighetsskatt) Fma!tnmgsfasﬂgheiema hyrs uf under Dperatianell leasmgavtal och genere;'a_r

m_oderfaretaget,_tall 0 (.E]) .tkr,

Not & Leasing ~ leasegivare

Hyresavialen i kancerneh ariurett redawsnmgaperspektw att befrakta som operationglila ieasmgavtat dar Vincero Fasﬂg heter 5.4r leasegivare,

Tabellen visar hyresintakter berdknade pa aktuella hyreskontrakt exklusive fﬂrlangnlngsc}ptmner parkeringsplatser, garage, tilldgg och

fastighetsskatt. Hyresavtal avseende lokaler dr oftast 3-5 dr langa och indexregleras ofta arligen.

F&i'rf'a'li'u't:"dpunrkt

Inom ett ar

Senare dn eft ar men inom fem &ar
Senare &nfem ar

Koncernen

2023

2022

08 066,

32 333

Lo

T D3 74D

36 164

| S Um:m:a
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsskétsel och serviceavial

Taxebundna kostnader
| Farsakrmgspremler

- 60389

Koncernan

59 906

2023

2022

-3518
-10 314

-839

-2 630
-9 156
-798

Sumima

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersittning

Koncernen

14669

-12 583-"

| Moderhﬂlaget

Ernst & Young AB 2023

2022

Revisionsuppdrag -1 246
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag -30

Skatteradgivning
Qvriga uppdrag

53

o . o N oy i g . 578

Med rewsmnsuppdrag avseg revisarns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och

r_’ew_ssﬁn:su_ppd.rag;et__

Not 8 Resultat fran andelar i intresseforetag

.'_}('ﬂiﬁ{;'e’l‘n-.&ﬁ

ovishingen och bokféringen, styrelsens férvaltning samt arvade fér revisionsradgivning som lamnats j samband med

NModerbolaget

2023

2022

2022

Andelar i intresseforetagets resultat _ - E

285

Summa -

Not.9 Finansiella intikter

285

-Kﬂncernen

Maderhﬂiagei

2023

2023

2022

Ranteintakter
Ranteintdkter, koncernforetag

G5

o
5504

-
5880

Summa finansiellaintakter T 95

20

5504

5 880
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559299-5467

Not10 Finansiella kostnader

Koncernen

Moderholaget

2022

2023

2022

Réntekostnader -85 418

Réntekostnader, dgare -12 872

Quriga finansiella kostnader | | . B I - <7450

~44 154

-9.183
-1 980

-468

27

-200
-787
-7 121

Summa

Not 11 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncembidrag
Lamnade koncernbidrag

55317

13 311

8108

Moderholaget

2023

2022

11313

-198

-5 365

?$ﬂﬁﬂﬁﬁ;

Mot 12 Skatt pa arets resultat

Koncernen

11115

1771

Moderbolaget

2023

2022

2023

12_-{:35252 |

Aktuell skatt
Aktuell skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

-4 662

_______________ 81 703

EJEBBQ

25 851

;114?”

-1 152

N’

Uppskjuten skatt héinférlig till obeskattade reserver - -830
R — - ———E5T1

skattekostnad;

Kaencernen

152

Inkomstskatt beraknas med 20,6 % pa &rets skattemé&ssiga resultat. Nedan presenteras en avstdmning mellan redovisat resultat och &rets

Moderbolaget

Avstamning drets skattekostnad 2023

Resultat fore skatt -441 372

Skatt enligt géllande skattesats 90 923

caiteeffekt av e skattepliktiga intdkter 6 787
katieeffekt av 6] avdragsgilla Kostnader =27
catteeffekt av ef aktiverade eller nyttjade underskottsavdrag 3 592
catteeffekt av rdnteavdragsbegransningar -15.448
Skatt hanforlig till tidigare &r 39
Skatteeffekt av temporara skilinader -9 654

RN R

-108 337

22:317

14 408
-1 G086
-2 809
7282

2865

3847

2022

2023

180

”. “2622”

72066

EEE)

Uppskjutna skattefordringar avseende skatteméssiga underskottsavdrag redovisas i den utstréckning som det &r sannclikt att de kﬂ'mmerpatt_
utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat. Per2023-12-31 har koncernen inte redovisat ndgon uppskjuten skattefordran hanforiiga till

skattemadassiga underskott. Skatteméssiga underskatt per 2023-12-31 uppgar-till 15 066 730 (16 104 570) kronor.
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Vincera Fastigheler 5 AB

559299-5487

Not 1 3 Fﬁ'waltﬁi ng Sfa'sfti'g h*etefr

hﬂ.;g:s_t utfal.l anges .sam_f’astt_g heten_s v_erkllga vérde.

Aukastnlngsme’mden baseras pa en femang kassaﬂodeskalkyl med nuuardesiaeraknmg av de framtida kassaﬂﬂden_a. _Fc:ar respektwe

underha!!skﬂstnader har baserats pa taalagets verkhg& k{}stnader ach har anpassats nn fasnghetens SkICk -::rch alder uteﬁer varderarens
erfaranhetsmasgma grunder Kastnadema bedams :::Jka | taki med mf at[on Langs:khg vakaﬂs beaktas I vardermgama uch bedoms

bedomnmg ar dar kalkylraﬂtan utgar ait nﬂmlnellt rantekrav pa totait kapltal fcnre skatt Rantekravet ar baserat pa bedomnmgar av
marknadens férréntningskray for likartade objekt.

Exploateringskalkylen byager: pa bedémd explﬂatermgsgrad som baseras pa skisser dver forvantad exploatering i omradet. Sedan gérs
en pnsobsewatmn av bygg réftsvirde genom att jamfora avtal/markanvisningar avseende bastadsbyggratter med fii upplatelseform under
2023 Bedmmﬂa kastnader fﬂr att fiva bef" ntllg byggnad sanera mark samt ataganden att bygga: allman plats Iakaigatmr parker etc. dras

-eventuella forsemngar mindre byggrattsmlym samt forhajda ex;aloatenngskostnader R:skavdraget ach vardet som. d[skanteras utgdrs av
overvardet mellan kassaflodesvéarderingen och:bygarattsvarderingen. | kalkylen aterlaggs slutligen det diskonterade kassaflodet for

perioden-forvantad tig till plan.

For bada vérderingsmetoderna uppréttas en ortsprisvérdering med jamforbara transaktioner och markanvisningar.

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

2 442 644 2 192 934
22 268 353 047

” 72 000

- -334699  -31336
2130213 2442 644

Ingaende balans

Arets inkép

Arets forséliningar
Orealiserade uardefarandrmgar

o

Summa

Vérderingsantaganden kassaflddesanalys Snitt
Arlig inflation, % 2:00%
Viktad kalkylranta, % 8,08%
Viktat direktavkastningskrayv restvérde, % * 5,86%
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 5,00%

*med restvirde menas perioden efter hyreskontraktets utgdng

Virderingsantaganden byggarittsvirdering Snitt

Byggrattsvérde 9949 ki/kvim BTA
Exploateringsgrad 2,60

Beraknad véntetid till 4ndrad detaljplan 2,34 ar

Riskavdrag 13,12 %
Kanslighetsanalys fastighetsvirdering

Vardeparameter Antagande Shitt{Tkr)
Hyresniva: +/- 5% 63 559 }-63 559
Avkastnirigskrav #-0,5% 75213 /-63.585
Langsiktig vakansgrad +1-5% 73286 /-73286
Kalkylranta +/- 0,5% 22568 /-21 683
Omrade Marknadsvirde {(Mkr)

Huddinge 1 038

Segettorp W

Stockholm 810

Uppsala 108

Umea » . 201

Summa 2130
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Nof 14 Andelar i koncernféretag

o ~ Moderbolaget.

ng’ Ackumulerade anskaffningsvérden 3023-12-31_2022-12.:31
el Vid arets bérjan 616 654 519575
1."‘.".'."1 Inkﬁp o 160
& Atedgartiskalt g5 9eors
5? Vid arets slut 662 600

s
(4]

T 662600 616 654

Antal Resultat Redovisat

Namn Org.nr. Site andelar  Andel (%) Eget kapital 2023 varde
Vincere Fastigheter 4 AB. 559172-6954 Stockholm 100 000 100 520 874 -23 062 562 160
Vincero Fastigheter 6 AB. 559365-9484 Stockholm 500 100 76 0486 -2 582 80 290
Vincero Fastigheter 7 AB 559370-5014. Stockholm 500 100 19776 -363 20 150
616 696 -26 017 662 800

Koncernen
Ackumulerade anskafiningsvarden 20231231 20224231
Vid arets borfan — T
Andel av foretagets resuiltat ) SRE
Forsaljning | ) S S -9 938
'Vid arets slut _ ~

Not 16 Fordringar pa koncernforetag

| Moderbolaget |
Langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende varde 178 494 127023
Tillkommande 34516 124276
Amorteringar L - 77900 72805
S B — - . . . S — TR T T

amkrintam st - 2023-12-31 20221231
Ingédende vérde 4 369 3680
Férandring under-&ret | | L | 11871 689
R L — | ————

Not 17 Andra Jangfristiga fordringar ~ Koncernen ~ Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Erlagd handpenning 9 000 26 500 - .
Ovrigt R .85 98 s
Summa | 9-085 26 598 .

Not 18 Pagaende nyanldggning Koncernen: Moderbolaget
_ 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Redovisat vérde vid arets borjan 50

Inkop I : )

Summa | 50 | 50
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Not 18 Hyres- och kundfardringar

Hyres~ och kundfordringar netto
Avséttning fér osdkra kundfordringar

~Koncernen

Moderholaget

T 202312-31_2022-12-31

11 470
-1 089

3378

- . i

- L]

Summa
Aldersfdrdelade hyres- och kundfordringar

Ej farfalina hyres- ach kundfordringar

Féifallna < 30 dagar

Férfallna 31-90 dagar

Forfalina = 90 dagar

Summa e nedskrivna hyres- ach kundfordringar

Avsétthing for osBkra kundfordringar
Férfalina och nedskrivna hyres- och kundfordringar

10 381

3378

Moderbolaget

208
2 976
11470

-351
738

28
39
47
3 382

~3

Lo [ 1

A —_—

F =] -y

Summa hyres- och kundfordringar

Not 20 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

Finansieringskostnad
Upplupna intakter
Ovriga poster

10381

- Koncernen

Moderbolaget

20231231 2022-12:31

5870
6125
3 569

5998
3816
3137

- ny

bl - g

335 66

Summa

Not 21 Antal aktier och Kvotviirde, moderbolaget

Not 22 Uppskjuten skatt

- temparéar skitlnad mellan redovisat ach skatteméssigt varde pa byggnad

- temporér skillnad mellan redovisat och skatteméassigt vérde pa derivat

15 564

12 952

~ Kancernen

335 66

‘Maderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

2023+12-31  2022-12-31

4 401
177 484
3'1":'1

3671
245 118
14 880

L " e

Summa

Uppskjuten skattekostnad
1B Uppskjuten skatteskuld
Omvérdering fastigheter

Lerivat
Skatteméssiga avskrivningar

—

182696

263 569
-68 510
-14 089

876

UB Uppskjuten skatteskuld

24
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Not 23 Skulder till koncernféretag
Moderbolaget

5 Langfristiga skulder 20231231 2022-12-31
et Ingaende varde 39180 .
ot ' ; 2 39 180

" | Nyalén |
O ‘Summa. 39180 39180

| f,,j; Kortffistiaa skulder 2023-12-31  2022-12-31
o) Ingaende vérde 3450 3697
Fmrandrmg under aret o 2691 247
o T — _ e

Not 24 Réntebirande skulder och dvriga langfristiga skulder
Koncernen Moderbolaget

Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Banklan 451670 337843 e -
Derjvat 26 600 - - .
Ovriga langfristiga skulder o o | 522 651 515918 260 145 191 871
Y - T - 00093 " EEi7el 260145 181871

Kortfristiga rantebarande skulder

Banklan 251 559 346 701 “ "

Gvriga skulder 52 491 g0g1z 10000 26000
=l st 04 -@5‘0‘ a7 513 1‘0 mo_'_”_ 26500

Skulder som farfaller tilt betaining inom ett ar efter balansdagen 304 050 438631 16 000 26 000
Skulder som forfaller till betaining mellan ett och fem &r efter balansdagen 894 056 680:231 133 720 46700
Skuider som facfaller till betaining efter fem dr efter balansdagen 106865 174512 126425 145171
Totalt * | 1304971 1291374 270145 217871

R A s v R e T e

Vincero Fasligheter 3 AB-Koncernen har rdnteteckningskrav om 2,0 {baserat pa justerad EBITDA) pé fastigheislan. Inom Vincero
Fastigheter & AB=koncernen firms LTV krav p& mellan 65-75% baserat pa marknadsVérdet pg-fastighetema. Samiliga kovenater har
upptvilts for 2023, Foér det fall kavenanter inte uppzjdls 53 kan detta leda tilt omfdrbandling av villkor, att yiterligare sakerheter krdvs, eller

alt krediter sdgs upp helt.eller delvis. Inget derivat har Ioptid som Overskrider 5 ar.

Not 25 Upplupna kostnader och farutbetalda intakter
chérnen Moderbolaget

2023-12-31 2022- 12-31 2023--12-31 202212-31jj_

Férutbetalda hyresintdkter | 12682 12290 - -
Upplupna rantekostnader 12835 10 6986 1329 1128
Ovriga poster - | ” 3041 4960 56 158
Summa T 28 558 27 946 1 385 1282

Not 26 Derivat
Kﬁncernen dar Vmcerc Fashghef:er 5 AB ar maderbmlag ttﬂampar inte sakﬂngsredﬁwsmng i enhghet med IF FES 9 Derwatmsfrument

fonuard purchase kﬁntrakt far farvaltnmgsfastsgheter som mnehas j aktsebc:alag Red@wsnmg ay derwatmstrument sker nar de ek@mm;ska
sékringsavialeningas. De varderas initialt och darefter till verkligt varde. Transaktionskostnader ingar direkt i fi nanmermgskastnader
Vinster eller farluster pa derivat redovisas i resultatrakningen som vardeférandring derivat. Nar forward purchase kantrakt for
forvaltningsfastigheter som innehas i aktiebolag regleras-och bolaget far kontroll dver det nya dotterbolaget, éverfors forward purchase

kontraktets verkliga vérde till forvaltningsfastighetens verkliga varde.

Koncernen
2{}23 12-31 2022-12-31

Ingdende verkligt varde 72232 127 506
Véirdiefﬁréi-ndﬁng 'swaplf;:ap 3623 5 327

...... 174 5
Vﬂfd@fﬁfaﬂd”ﬂg Vai‘deﬂﬂlﬂﬁer L -~ - o __ ~64853  -608600
Utgdende verkiigtvarde 3929 72232

Totala virden derivat

25



Vincero Fastigheter b AR

5592996467

Not 27 Stéllda sdkerheter ~ Koncernen Moderbolaget

© 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar - 715885 727337 00 - =
Pantsatta interhreverser 60 916, 60 916 .
Pantsatta aktieri dotterbolag | | | 2264751 2417 519 642 450  &16 504

P

Summa - 3041082 3205772 = 642450 616504

Not 28 Eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31  2022-12-31  2023-12:31 2022-42-31
Qvriga borgensétaganden | = - 568156 657 157

Inga férpliktelser gentemot intressebolag eller gemernisamt styrda bolag finns,

Not 29 Narstaendetransaktioner

Nérstaendetransaktioner har férekommit mellan maderbolaget och dess dotterbolag och i vissa fall andra bolag sam kan anses som
narstédende, samt mellan detterbolagen i-form av-ulldning av likvida meadel och fakiurering av interna administrativa tjanster mellan
bolagen. Inkdp av managementtidnster gérs fran Vincero AB (559005-1131). Féraélining av tiinster fran moderbolaget Vincero Fastighater
5 AB sker uteslutande till dotterbolagen Vincero Fastigheter 4 AB, Vincero Fastigheter 6 AB samt Vincero Fastigheter 7.AB.

 Koncernen ~ Moderbolaget
Transaktioner med nirstaende 2023 2022 2023 2022
Forséljning av tjanster T T T TTT1081z  1is00
Inkép av tidnster 15054 <13 281 13488 12045

Finansiella intakter = . 5 500 5880
Finansiella kostnader -14 166 -9 185 -12 816 -7 908

Paoster i balarisrikningen 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Fordran pa narstaende T e 2500 151360 193208
Skulder till narstdende 185 .346 162 890 189 377 144 726

Madetbolagets skulder till narstdende bestar av skulder till garbolagen F Holmstrém Holding 4 AB och Vincero Fastigheter AB samt till F
Holmstrdm Fastigheter AB..Koncernens skuider till narstdende ar mot samma mofpart som moderbolagets samt gentemot
minoritetsagaren i JV Larkstaden; Larkstaden Bostad AB. Samitliga fordringar i moderbolaget ar pa de ire dotterbolagen som ndmns ovan.

Nyeckeltal Definition

Soliditet, % Eqet kapital i forhallande till balansomsiutningen

Beldhingsgrad, % Rantebarande skulder i férhéllande till fastigheternas marknadsvérde

Avkastning pa eget kapital, % Arets resuitat i farhallande till genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % Arets resultat efter finansiella poster med aterlaggning av rintekostnader, i forhallande till
genomsnittlig balansomslutning
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Not 31 Vaseniliga hindelser éfter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har fastigheterna Fjardingen 27:5 och 27:6 | Uppsala avyttrats (totalt ca. 3 700 kvim LOA).

Koncernen har forvérvat en fastighet i Huddinge kammun via en bolagsaffar som sedan salts vidare till den nyetablerade Vincero
Fastigheter 8 AB-koncernen som &gs till lika delar av Vincera Fastigheter AB och F. Holmstrém Holding 4 AB.

Detaljplanen for Staréngen Etapp 4 gick i april 2024 ut for granskning och férvantas vinna laga kraft Q4 2024 med ca. 2 850
byqggrétter.

Not 32 Férslag fili resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande Sver vinstmedel (kronor):

balanserad vinst B559-812 368
arets vinst -972 449
558 839 919

disponeras s att

tifl aktiedgarna utdelas 0

i ny rakning balanseras 558 839 919
558 839 919

Arsredovisningens undertecknande
Styre[sen mtygar harmed att arsredowsmngen h-a-r‘ Uppratfats enllgt Arsredwisnmgslagen samt RFR 2 Redouisnmg fﬂl‘ Jundaska

utveck[mgen av b@!agets Uerksamhet stallnmg och resultat samt beskrwer vasenthga nsker OCh osakerhetsfaktorer sc}m b{)[aget star
infor. Styrelsen intygar harmed att koncernredovisningen har uppréttats enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, och ger en réttvisande bild av kancernens stélining och resultat och att farvaltningsberéattelsen for
koncernen ger en rattvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osikerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 24 april 2024

R rber’[a Rut( |' Fir ﬁéﬁdrik_ Holmsirom
Ordfmra nde: Styrelseledamot

29
Var revisionsberittelse har avgivits den.22april 2024
Ernst & Young AB

Fredric WHavrén
-Au;kt-ariiiseré%ﬁreviSGI*
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Revisionsberatielse
Tili bolagsstamman i Vincero Fastigheter 5 AB, arg.nr 559299-5467

Enhgt Var uppfattmng har arSredesnmgen uppréttats i enlighet med

:arsredowsmnqslagen och gerenialla visentliga avseenden réttvisande
bild av maderbﬂiagets fmans:ella stallnmq per den 31 december 2023

_redavtsnmgslagen Gflh ger en i alla vasenthga avseenden rattwaande
bild av koncernens finansiella stdlining per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode far aret enligt lnternatmnai

Financial Reporting Standards (IFRS), §asom de antagits av EU, och ars-

redovisningsiagen. F arvaltnfngsberattelsen 8r forenlig med rsredovis-
ningensoch koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen och
balansrakningen f6r moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA)
oich gud r’é'«hs‘lanssed S"vt—:-ruje 'V‘a‘rt ansvar enn'gt dess'a standarder bfe-

'E}Ch har i Uvrlgt fullgjart vart yrkesetlska ansvar enltgt dessa krav

Vi-anser-att de revisionsbevis vi har inhdmfat &ar tillrdckliga .och anda-

malsenliga som grund for vara-uttalanden.
Styrefsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér aft arsredovisningen -och

'kmncernredwsmngen upprattas och att de ger én rattvisande bildenligt
arsredowsnmgsiagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt-IFRS
sasom de -antagits av EU. Styrelsen ansvarar aven fér den interna

kontrofl som de bed6émer &r nodvdndig for att uppratta en

arsredovisning och koncernredovisring som mte innehaller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig déssa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid Upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen for bedomnmqen av bﬂiagets farmaga att fartsatta

kan paverka fﬂrmagan att fcrrtsatta verksamheten r::n::h att an\,fanda.

antagandet om fﬂ:rtsatt drift Antagandet o fﬂrtsatt dr:ft t:f[arnpas

verksamheten eller mte har nagmt reahstiskt alternatlv tlil att gora nagc:-t'

av-detfa.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmhg grad av sakerhet om att arsredaws-'

fm ns; Felaktlgheter kan uppsta pa grund av ﬁegenthgheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimhgen kan

"farvantas paverka cle ekﬂnamlska beslut som anvandare fattar med

or:h har & pmfessmnelit skeptmk mstallnmg under heia Fevisionen.
Dessutom:

« identifierar och bed®mer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i

arsredovisningen och koncernredovisningén, varé sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

Ameraber firm of Ernst & Young Glabal Limited

atgdrder bland annat utlfrén dessa risker och inhd@mtar revisions-
hews sSomr-ar tillrackhga och andamalsenhga for att utgéra en grund
fér vara uttalanden. Risken for att inte upnticka en vasenthg fal-
aktighet till feljd av aegenthgheter dr hogre dn for en vasenthg fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskapl forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig-information eller asidosittande avintern kontroll,

o skaffar vioss en fﬂrstaelse av den del av bolagets interna kontroll

S{Jm har betydelse far var rewsion fur att utforma granskmngs-

-ach rimllgheten i styrelsens uppskattn:ngar | redawsmngen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om Kmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet-av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi-drar ocksa en .:slu-ts'a'ts. med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, ‘om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivei om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfakior, maste vi | revisionsherdttelsen fédsta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana Upplysnmgar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredﬂwsmngen och kon-
cernredovisningen. Vara slufsatser baseras pa de revisionsbevis
:sc:rm mhamtas fram t1I| datumet for revusrt}nsbe'ratte[sen Dack kan

kan fartsatta v&rksamheten

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ocn

innehaliet i arsredw:snmgen och koncernredovisningen, déribland
uppiysnmgarna och om arsredovisningen -och koncernredoyvis-
nmqen aterger de underhggaﬂde transaktlc}nerna och hdndelserna

:teterna snem kanternen o1 att gara ett uttalande avseende

koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, Gvervakning och
utforande av Koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vara

uttala nden

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning ochinriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocks3 infor-
merd om betydelsefulls iakttagelser under revisionen, ddribland de

evenfuella betydande bristeriden interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foriatiningar

Uttalanden

.Ut'twer var revl's;on av arsredwismngen och koncernrednvisnmgen har-

:F_astl_ghe_ter 5 _AE far &r 2023 _s__am_t av .fﬂrsla,get till dI_SDﬁS.I.t.[OH_E_I_"-

betraffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i

fﬂrva‘ltmﬂgsberattefsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
fér rakenskapsarst.

Grund for uttalanden

Vi hiar utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enhgt god

revisorssed | Sverige och hari Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vianser att de rewsmnsbews vi har inhdmtat &r tillréickliga och &nda-
ma!senl;ga som grund fér vara ‘uttalanden.

S"t:yﬁ‘é}fﬁeﬁ-hé ansvar

betraffande bo]agets wnst EHEF foriust Vid forstag till utdelmng

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r e

farwarhg med hansyn till de krav som holaqets m:h kﬂﬂCEl’ﬂEﬁS verk

f.g__ets dhidlieiiialor, Defch g 856k DU Widl 3 (DiGREAE

beddma boelagets och koncern en-'s-ekﬂ'n-ﬂmiska situation.och att tillse-att

bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, med’eISft}rva"{f—
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé
ett betryggande satt.

Revisoris ansvar

Vart mal betrdffande revisionen ay férvaltningen, och ddrmed vart
_utta'lande QI ansvarsfrihet 'ar att mhamia revlsl'tzsnsbews for att med

som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o f@retagit nagon atgdrd elier gjort sig skyidig il nagon fdrsummelse

s pdnagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredo-

visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, &r att
_med rl'mllg gra‘d av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med

en revision som utfors enligt t_:;lad rewsngnssed | Suersge a[ltld kﬂmmer
att upptéacka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-

'nlngsskyldlghet mat bc:laget eller att ett forslag t11| dsposut:aner av

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omdéme och har en pmfessmnellt skeptisk instalining
under heia FE‘JISlGnE’ﬂ Granskmngen av forvaitmngm DCh fﬁrslaget tlll-
revisionen ay rakenskaperna Vlhta tiilkemmande gransknlngsatgarder-
somutférs baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt
i rlsk @ch vasenthghet Det mnebar att Vi ﬁjkuserar gransknmgen pa
samheten ach dar avsteg GCh ouertradelser sku{[e ha Sal"ﬁklid betyde]se-
f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prc}var fattade beslut, basiuts-
underlag, mdtagna atgdrder och andra forhallanden som &r: relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier
fariust har vi granskat om férslaget ar-férenligt med aktiebolagslagen.

0 7 ¢ N
Stockholm den 1}& april 2024

Auktﬂrlsrad rewsor |
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