Arsredovisning

for

- RB Fastighetssverige Holding 4 AB

559276-5696

Rékenskapsaret

2024-01-01 —2024—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i RB Fastighetssverige Holding 4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025-04-25. Arsstdimman beslutade att
godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2025-04-25

obert Soderhjelm




Arsredovisning

for

RB Fastighetssverige Holding 4 AB

359276-5696

Rikenskapsaret

2024-01-01 —2024—-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrdkning

Noter
Underskrifter

Transaktion 09222115557544902922 &=k

I~

Signerat RS, JB, UN, CP, EH




)
L

e
yreoecs]

Uk
WL

rr{

RB Fastighetssverige Holding 4 AB 2 (10)
Org.nr 559276-5696

Styrelsen for RB Fastighetssverige Holding 4 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, dga och forvalta fastigheter, och bedriva ddrmed férenlig verksamhet.

Bolaget dgs till 100% av RB Fastighetssverige Holding 16 AB , org nr 559277-2189, som ingar i
koncernen Riksbyggen ekonomisk féreningen, org.nr 702001-7781

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fran den 2024-05-15 ingar RB Fastighetssverige Holding 4 AB 1 Riksbyggenkoncernen och &gs direkt av
RB Fastighetssverige Holding 16 AB . Bolaget har tidigare ingatt 1 Unobokoncernen som varit en del av

-Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB (publ) (SBB). Som ett led av omstruktureringen av

SBB fastighetsbestidnd beslutade dgarna SBB och Riksbyggen att dela upp fastighetsbestandet i Unobo
utifran dgarandel, ddr Unobo Holding 4 AB tillfoll Riksbyggen. I samband med delning av
fastighetsbestandet forvirvades RB Hyresbostdder Ugglan AB, org.nr 559110-4020, och RB
Hyresbostdder Genarp AB, org.nr 559114-8001 som d4 tillf61l RB Fastighetssverige Holding 4 AB.

Bolaget har under aret namnéndrats fran Unobo Holding 4 AB till RB Fastighetssverige Holding 4 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
(3 man)
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -5 939 -6 511 -139 -10 0
Balansomslutning 263 311 155 447 162 085 161 956 100
Soliditet (%) 56,8 100,0 99,9 100,0 25,0
Forandringar 1 eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 161 871 -6 507 155 390
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning, -6 507 6 507 0
Arets resultat -5 941 -5 941
Belopp vid arets utgang 25 155 365 -5 941 149 448
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Org.nr 559276-5696

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 155 364 647

arets torlust -5 941 237
149 423 410

disponeras s4 att

1 ny rédkning 6verfores 149 423 410
149 423 410

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RB Fastighetssverige Holding 4 AB
Org.nr 559276-5696

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernttretag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557544902922

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31
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2 -5 943
3 1
-5 944

-5 939

4 ¥
-5 941

-5 941
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RB Fastighetssverige Holding 4 AB
Org.nr 559276-5696

Balansrikning Not
Tkr 1
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 5,6

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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263 312

263 312
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2023-12-31
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155 443
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RB Fastighetssverige Holding 4 AB
Org.nr 559276-5696

Balansriakning ll\Tot 2024-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25

25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 155 365

Arets resultat -5 941
149 423

Summa eget kapital 149 448

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 113 863

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0

Sumina kortfristiga skulder 113 863

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263 312

6 (10)

2023-12-31

25
23

161 871
-6 507
155 365

155 390

47
10
- 9

155 447

Transaktion 09222115557544902922 Sigherat RS, JB, UN, CP, EH




RB Fastighetssverige Holding 4 AB 7(10)
Org.nr 559276-5696

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt férvérvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och l[dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivning

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
[Ldmnade koncernbidrag
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RB Fastighetssverige Holding 4 AB

Org.nr 559276-5696

Not S Andelar i1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Specifikation andelar i koncernf‘drétag

Namn
RB Fastigheter Torvalla AB

RB Fastigheter Ostersund
AB

RB Panthuset Fastigheter AB

RB Hyresbostdder Genarp
AB

RB Hyresbostdder Ugglan
AB

RB Fastigheter Torvalla AB
RB Fastigheter Ostersund AB
RB Panthuset Fastigheter AB
RB Hyresbostdder Genarp AB
RB Hyresbostider Ugglan AB

Transaktion 09222115557544902922

Antal
andelar
1 %
100

100
100

100

100

Org.nr

556804-8663
559038-49353
556748-0602
559114-8001
559110-4020

Bokiort
virde

76 251

5 841
67 408

31 566

82 246
263 312

Site
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
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113 812
275 758

-6 503
-5 943
-12 446

263 312
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2023-12-31

161 946

0
161 946

0

-6 503
-6 503

155 443
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r
Riksbyggen ekonomisk féreningen med organisationsnummer 702001-7781 med séte 1 Stockholm.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Robert Séderhjelm Ulrika Nystrom
Ordférande
Johanna Bjurskog Carina Persson

Vaér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

=mil Helmerson
Auktoriserad revisor
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. +46706984153 +46 (24656692
BankID BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var

"Johanna Bjurskog"”
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Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
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Ulrika Nystrom (UN) Carina Persson (CP)

Personnummer 690306-3987 Personnummer 66022 7-3929
ulrika.nystrom@riksbyggen.se carina.persson@riksbyggen.se
+46730895350 +46702455572

|

BankID BankilD
Namnet som returneraades fran svenskt BanklID var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "PIA
: "ULRIKA NYSTROM" CARINA PERSSON"
Signerade 2025-04-23 17:47:39 CEST (+0200) Signerade 2025-04-23 19:28:05 CEST (+0200)
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Emil Helmerson (EH)
Personnummer 920612-1338
emil.helmerson@pwc.com
+46725849144

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Anders Emil Helmerson”
Signerade 2025-04-24 14:23:17 CEST (+0200)

FEFF R Ry

alulal
EREEEF P o n e F ol R

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda

nilagorna tor mer information/bevis om detta dokument. Anvéand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| Integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elextroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

ey I I U A gy bt & PN R i P Ll P P
rrrrr Lokl ol 8 ot Ll i 2 iy Ll Lkt o FRETETEY

2/2




s

pwc

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB Fastighetssverige Holding 4 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av RB Fastighetssverige Holding 4 ABs finansiella stéllining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for RB
|Fastighetssverige Holding 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande til]
RB Fastighetssverige Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r ndédvéndig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér RB
Fastighetssverige Holding 4 AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéatteisen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

" Signerat 2025-04-24 12:06:51 UTC Oneflow ID 10565425
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till RB Fastighetssverige Holding 4 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeladgenheter 1 évrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 10565425 Page 2/3
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