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Entré Lindhagensgatan PropCo AB
Org nr 556946-8936

ﬁrsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrikning 5
- balansridkning 6
- noter 3

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Entré Lindhagensgatan PropCo AB intygar, dels att denna
kKopia av arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels ati resultatrakningen och

balansrakningen faststallts pa arsstamma den Q{};};S -0k ¢

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stockholm Vidlmagan 9. Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.
Bolaget har ingen anstélld personal och inga loner eller andra ersdttningar har betalats ut.
Fastighetstorvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer Entré Lindhagensgatan
PropCo AB héndelseutvecklingen noga och vidtar atgidrder for att minimera eller eliminera paverkan
pa bolagets verksamhet. Entré Lindhagensgatan PropCo AB f6ljer riktlinjer fran
Folkhéalsomyndigheten, WHO och ECDC (Europeiskt centrum f6r forebyggande och kontroll av
sjukdomar). Entré Lindhagensgatan PropCo AB har till dags dato inte mérkt av ndgon betydande
paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

En hog inflation under 2022 med stigande rdntor och stigande energipriser har under aret ej visentligt
paverkat foretagsets stillning och resultat.

Koncernuppgifter

Det utlindska moderforetagets redovisning foérvaltas och finns att tillgd hos DWS Alternatives GmbH
(org. DE 812 881 444), Mainzer Landstrasse 11-17, 60329 Frankfurt am Main, Tyskland.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 Q4 2018
Nettoomsitining tkr 75014 69 416 68 248 68 000 16 396
Resultat eiter finansiella poster tkr 13 471 11 977 15 125 18 359 4 132
Soliditet % 43,0 44,0 43,5 46,0 4.8
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingang enligt
faststilld balansridkning 50 565413 -15 168 550 295
Resultatdisposition enligt arsstdmman
Balanseras 1 ny rikning -15 168 15 168 -
Utdelning -25 000 - -25 000
Arets resultat -12 142 -12 142

Belopp vid arets utgang 50 525 245 -12 142 513 153
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel (kr):

Balanserat resultat 525 245 202
Arets resultat -12 141 790
Totalt (kr) 513103 412

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Utdelning till dgarna 38 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 475 103 412
Totalt (kr) 513103 412
Utdelning per aktie (kr) 76 000

Styrelsen bemyndigas att faststdlla betalningsdag

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen
Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 37,9 %. Soliditeten dr mot bakgrund av att

bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med Ionsamhet betryggande.Likviditeten i bolaget bedodmskunna

upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderligainvesteringar.Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed f6rsvaras med hédnsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

75014

75014

-16 604

-28 104

-44 708

30 306

10
-16 845
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2021-01-01
-2021-12-31

69 416
232

69 648

~12 680

-28 103

-40 7383

28 865

-16 892

-16 835

13 471

-25 613

-16 8838

11 977

-27 150

-25 613

-12 142

-27 150

-15 173

-12 142

-15 168
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldgegningstillgangar

Byggnader och mark 3 1 099 035 1119 442
Inventarier, verktyg och installationer 4 138 538 146 234
Summa materiella anldggningstillgangar 1 237 573 1 265 676
Summa anlidggningstillgangar 1237 573 1265 676
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 705 8 942
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 346 497
Summa korifristiga fordringar 13 051 0 439
Kassa och bank

Kassa och Bank 39 886 25 590
Summa kassa och bank 39 886 25 590
Summa omsiittningstillgangar 52 937 35029

Summa tillgangar 1290 510 1 300 705
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Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt egel kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50

50

5235 245
-12 142

513 103

513 153

32 763

D2 763

618 750
68 750

687 500

33

4 836
32 175

37 094

1290510
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2021-12-31

50

50

565 413
-15 168

550 245

550 295

27 150

27 150

618 750
68 750

637 500

258

4 181
4232
27 089

35760

1 300 705
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmina redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Anlédggningstillgangar virderas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Avskrivningarna gors over tillgdngarnas férviantade nyttjandeperiod enligt

nedanstaende forteckning:

Avskrivningstider
Byggnader 50 ar
Bygegnadsinventarier 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent
av balansomslutning.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réntekostnader -13 903 -13 950
Riantekostnader koncernforetag -2 942 -2 942

~-16 845 -16 892
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Upplysningar till balansrikningen

9(11)

2021-12-31

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 232 952
- Omklassificeringar m m* -
Utgaende anskaffningsvirden 1232952
Ingaende avskrivningar -113 510
- Arets avskrivningar -20 407
Utgaende avskrivningar -133 917
Redovisat virde 1 099 035

1 386 883
-153 931

| 232932

-93 103
-20 407

-113 510

1 119 442

* En utforlig analys har under 2021 utforts av byggnadens delar fran uppférandet och det har da

framgatt att 153 931 tkr kan klassificeras som byggnadsinventarier.

2021-12-31

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 153 931
- Omklassificeringar m m* -
Utgaende anskaffningsvirden 153 931
Ingaende avskrivningar -7 697
- Arets avskrivningar -7 697
Utgaende avskrivningar -15 394
Redovisat vérde 138 537

* Omklassificering har under 2021 skett fran byggnad och avser byggnadsinventarier

153 931

153 931

-7 697

-7 697

146 234
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Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Langtristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar
efter balansdagen -687 500 -687 500
-687 500 -687 500
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna riantekostnader 11 974 9032
Forskottsbetalda hyror 19 530 17 468
Ovriga poster 670 589
Summa 32 174 27 0389
Not 7 Stillda séikerheter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetsinteckning 711 563 711 563
711 563 711 563
Not 8 Uppgift om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Special Fund Euro Core III med organisationsnummer 47 270 91 134 med séte 1 Frankfurt Am Main.
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Not 9 Eventualférpliktelser

Bolaget har inga kiinda eventualférpliktelser.

Stockholm 2023-06-23

DocuSigned by: DocuSigned by:

EC1388ACEBEDA491... - - 9509788953C6BA4CY...
Markus Wickentriger Vilhelm Isberg

Ordforande Styrelseledamot

BocuSigned by:

Guhav Dabbfors
Gustav Dahlfors
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-23

KPMG AB

DocuSigned by:
(e ol

OBB4FB19CDBT7487...
Marc Karlsson

Auktoriserad revisor
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Grund for uttalanden

DocuSign Envelope ID: 4A37718C-A12C-4EFE-B268-4AE7EGYB3FDS

Revisionsnerattelse

Till bolagsstdmman i Entré Lindhagensgatan PropCo AB, org. nr 556946-8936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttort en revision av arsredovisningen for Entré Lindhagensgatan PropCo AB for ar 2022.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Entré Lindhagensgatan PropCo ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat foér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Entré Lindhagensgatan PropCo AB enligt god revisorssed |

Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och éndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hdnsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vadsentlig osédkerhetsfakfor, maste vi i
revisionsberéattelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéatteisen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsédtta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse Entré Lindhagensgatan PropCo AB, org. nr 556946-8936, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Entré Lindhagensgatan PropCo AB fér ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande 1ill Entre Lindhagensgatan PropCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
befrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsurnmelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handilat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

DocuSigned by:

v il

0B84FB19CDB7487...

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedétmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgadrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Status: Completed

Subject: Complete with DocuSign: Entré Lindhagensgatan PropCo AB ARV 2022.pdf, Entré Lindhagensgatan Pro...

Source Envelope:

Document Pages: 13
Certificate Pages: 6

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Signatures: 5
Initials: O
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Holder: Anne Muda
anne.muda@kpmg.se

Status: Original
6/20/2023 3:18:00 PM
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Gustav Dahlfors
gustav.dahlfors@newsec.se
Key Account MAnager

Security Level: Email, Account Authentication _ _
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 213.113.213.162
Signed using maobile

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbdo73b01

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Descripticn: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID; BankID Sweden

Transaction Unigue 1D: 9a1843e3-8ff1-5f79-8d2¢c-846e8a0cdech
Country or Region of ID: SE

Result; Failed - incorrect signer name

Performed: 6/21/2023 8:17:52 AM

ldentity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-788fbd673b01
Workflow Name: DocuSign |D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue ID; be(Gdab36-19d6-50f5-b20d-d44465dc3e74
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/21/2023 9:26:57 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/21/2023 9:27:18 AM
ID: 71597990-cal1-4ade-871e-478c2a93d838

r-— DocuSigned by:
Vildelm [sberg

\__959578953CERACY. .

Vilhelm Isberg
Vilhelm.isberg@newsec.se
Newsec Advisory Sweden AB

Security Level: Email, Account Authentication _ _
None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 195.67.79.2

Authentication Details
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Envelope Originator:
Anne Muda

PO Box 50768

Malmd, SE -202 71
anne.muda@kpmag.se
IP Address: 195.84.56.2
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Sent: 6/21/2023 8:00:12 AM

Resent: 6/21/2023 9:02:26 AM
Resent: 6/21/2023 9:20:03 AM
Viewed: 6/21/2023 9:27:18 AM
Signed. 6/21/2023 9:27:47 AM
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Sent; 6/21/2023 8:00:11 AM

Resent: 6/21/2023 9:02:25 AM
Resent: 6/21/2023 9:20:02 AM
Viewed: 6/21/2023 9:40:54 AM
Signed: 6/21/2023 9:42:55 AM
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