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Undertecknad styreiseledamot 1| Aavaviken fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéallts pa
arsstamma 2025-06-27. Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férsiag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Aavaviken fastigheter AB, 556285-7531, med sate i Haparanda, har harmed har
upprattat arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

o Allmant om verksamheten

E;E% Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Haparanda Kommun, | fdrvaltningen ingar fastigheterna
L?: Gripen 7, Haparanda 10:16, Képmannen 1, Hélsan 1, Riddaren 3 och Trehérningen 15.

G

Fastigheterna inrymmer bostader och lokaler,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp | Tkr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 6 664 6 137 5 821 5870 5792
Resultat efter finansiella poster 1140 -370,4 705,3 270,8 740,1
Balansomslutning 26 985 26 812 27 569 28 521 19 848
Soliditet % 20,1 17,5 18,4 16,3 4,7

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har inte haft nagra vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Eget kapital

Reservfond

évr bundna Balanserad Arets

Akliekapital fonder vinst vinst

Vid arets borjan 400 000 20 000 4 644 015 -364 769
Disposition enligt beslut av arets stamma -364 769 364 769
Utdelning -250 000
Arets resultat | 965 696
Vid arets slut 400 000 20 000 4 029 246 965 696

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust -
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 994 942, disponeras enligt foljande:

Belopp ikrh
Utdelning 1 000 000
Balanseras i ny rakning : 3 994 942
Summa 4 994 942

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3§ aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Utdelning enligt ovan ar forsvarlig beaktande de krav som stalls pa storleken av
eget kapital for den bedrivna verksamhetens art, omfattning och risker, samt aven beaktande
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigt.

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
“ﬁ Nettoomsattning 6 664 267 6 137 424
> Ovriga rorelseintékter 77 946 89 911
E;E 6 742 213 6 227 335
o
EL'} Rorelsens kostnader
= Ovriga externa kostnader -3 086 219 -3 691 263
Personalkostnader 2 -691 799 -700 539
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -797 566 -1 282 245
Ovriga rorelsekostnader -79 318 -209
Rorelseresultat 2 087 311 553 079
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 980 4 298
Rantekosthader och liknande resultatposter -951 323 -927 761
Resultat efter finansiella poster 1139 968 -370 384
Resultat fore skatt 1 139 968 -370 384
Skatt pa arets resultat -174 272 5615
Arets resultat 965 696 -364 769
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O

2024-12-31

22 416 416
4 144

22 420 560

2 052 004

2 052 004

24 472 564

1419 250
8 125

32 082
87 862

1547 319

965 008

2 012 327

26 9384 891

3(8)

2023-12-31

22 812 919
9640

22 822 3559

2 032 004

2 032 004

24 854 563

1251 428"

185 421
102 061

1538 910

418 896

1957 806

26 812 369
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

4277
e F

E;i Eget kapital
Eﬁ Bundet eget kapital
'R Aktiekapital 400 000 400 000
f;,: Reservfond 20 000 20 000
| 420 000 420 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 029 246 4 644 015
Arets resultat 965 696 -364 769
4 994 942 4 279 246
Summa eget kapital 5414 942 4 699 246
Avsattningar
Avséattningar for ovriga skatter 706 134 707 363
706 134 707 363
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 670 949 18 012 197
Skulder till koncernforetag : 110 000
17 670 949 18 122 197
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 841 248 766 248
Leverantorsskulder 028 467 733 935
Skulder till koncernforetag - 6 058
Ovriga kortfristiga skulder 143 656 127 700
Skatteskulder -124 260 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1803 755 1 649 602
3 192 866 3 283 563
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 984 891 26 812 369
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- Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

o3

0

e

&

(o Allméanna redovisningsprinciper

o Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
) allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

&

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stommar 50-100 ar
Yttre ytskikt 15-63 ar
Fonster och dorrar 20-50 ar
inre ytskikt 15 ar
Ovrigt 20-60 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande
och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent | en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas

| eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats

som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avsattning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.
E’E;:: P3 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
o skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
7 Not 2 Anstillda och personalkostnader
-
(-]
Medelantalet anstallda
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
1 1
Totalt 1 1

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 41 905 469 41 561 381
-Nyanskaffningar ' 496 607 544 (088
-Avyttringar och utrangeringar -170 000 -200 000
Vid arets slut 42 232 076 41 905 469
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets borjan -19 092 550 -17 956 349
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 90 682 02 985
-Arets avskrivning -813 792 -1 229 186
Vid arets slut 19815660  -19 092 550
Redovisat varde vid arets slut 22 416 416 22 812 919
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 2 001 015 2 001 015
Redovisat varde vid arets slut 2 001 015 2 001 015

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets boérjan 187 658 187 658
187 658 187 658

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -178 018 -172 522
-Arets avskrivning -5 496 -5 496
-183 514 -178 018

Redovisat varde vid arets slut 4 144 9 640
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Not 5 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Belopp vid arets ingang
Arets forandring

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31

Belopp vid arets ingang
Arets férandring

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Stallda sakerheter for ovriga skulder

Fastighetsinteckningar

Not 7 Checkrakningskredit

Beviljad kreditlimit

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet: .

Uppskjuten
skatteskuld

707 363
-1 229

706 134
706 134

/72430
-65 067

707 363
707 363

2024-12-31

17 670 949

17 670 949

841 248
841 248

14 305 957

14 305 957

2024-12-31

43 220 500

43 220 500

2024-12-31
500 000

(Totalt eget kapital + 79,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

7(8)

2023-12-31

18 012 197

18 012 197

/66 248
766 248

14 947 205

14 947 205

2023-12-31

43 220 500

43 220 500

2023-12-31
500 000
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%:*:i Styrelseordforande
Malin Bjornfot Tomas Bjornfot

John Bjornfot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Tapio Kostet
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Aavaviken fastigheter AB, org. nr 556285-7531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aavaviken fastigheter AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Aavaviken fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Aavaviken fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.,
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av holagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar |ampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

~— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om biand annat revisionens pianerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Aavaviken fastigheter AB for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Aavaviken fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

Ar

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal hetréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
aktiebalagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Haparanda det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Tapio Kostet
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utirs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsirinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.
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