Arsredovisning
Svekilag Fastigheter Grubbe AB

Org.nr 559222-4272

Rakenskapsar 2022-07-01 - 2023-06-30

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svekilag Fastigheter Grubbe AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 21 |2 2023. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens foérslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Umea 2l112 2023
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-36

Styrelsen for Svekilag Fastigheter Grubbe AB avger féljande arsredovisning.

Innehall | Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning
Balansrakning
Noter

N A W

Styrelsens sate: Umea
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (Kr).
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Forvaltningsberattelse

. Information om verksamheten

2 Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ar ett helagt dotterbolag till Fastighetsgruppen Svekilag AB,
orgnr: 559222-4264, med sate i Umea

Foretaget har sitt site i Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20

(9 man)
Nettoomsattning 16 610 16 359 15 902 7 281
Resultat efter finansiella poster 1 826 5433 3119 979
Balansomslutning 146 681 137 956 138 405 123 177
Soliditet (%) 2 3 2 1

En &ndrad rutin for aviseringar fran manadsavisering till kvartaisvis avisering har medfort att posten
kundfordringar och foérutbetalda hyror 6kat sedan féregaende ar. Andringen av aviseringsrutin har inte

paverkat resultatet utan innebar framféralit en paverkan pa balansomsiutningen i bolaget.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 326 890 1 362 235 3739125
Disposition enligt beslut av
arsstamman:;
Balanseras i ny rakning 1362 235 -1 362 235 0
Arets resultat -656 510 -656 510
Belopp vid arets utgang 50 000 3 689 125 -656 510 3 082615

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 689 125
arets forlust -656 510
3 032 615

disponeras sa att

| ny rékning overféres 3032 615
3 032 615
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Resultatrakning Not 2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Rérelsens intékter
Nettoomsattning 16 609 602 16 358 718
Ovriga rérelseintakter 2 500 9 237
16 612 102 16 367 955
Rérelsens Kostnader
Ovriga externa kostnader -9 102 214 -7 888 404
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 636 474 -1 624 848
-10 738 688 -9 513 252
Rorelseresultat 5873 414 6 854 703
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 450 690 119 284
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 497 630 -1 541 288
-4 046 940 -1 422 004
Resultat efter finansiella poster 1826 474 5432 699
Bokslutsdispositioner 2 -2 000 000 -3 713 682
Resultat fore skatt | -173 526 1719 017
Skatt pa arets resultat -475 126 -358 975
Ovriga skatter -7 858 2 193
- Arets resultat -656 510 1 362 235
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Balansrakning Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 126 657 954 128 294 429
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 4 0 109 051
126 657 954 128 403 480
Finansiella anléggningstiflgangar
Fordringar hos koncernféretag 5 15 833 497 6 083 497
15 833 497 6 083 497
Summa anldggningstiligangar 142 491 451 134 486 977
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 7166 494 122 170
Fordringar hos koncernforetag 504 320 0
Aktuella skattefordringar 34 153 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 50 325
3 304 967 172 495
Kassa och bank 884 494 3 296 489
Summa omsattningstillgangar 4 189 461 3 468 984
SUMMA TILLGANGAR 146 680 912 137 955 961
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Ba|ansrékning Not 2023-06-30 2022-06-30

‘: EGET KAPITAL OCH SKULDER

i

ok Eget kapital

g}’ Bundet eget kapital

3 Aktiekapital 50 000 50 000

™ 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust | 3 689 125 2 326 890
Arets resultat -656 510 1362 235

3032615 3 689 125

Summa eget kapital 3 082 615 3 739 125
Avsattningar 6
Uppskjuten skatteskuid 902 837 894 979
Summa avsattningar 902 837 894 979
Langfristiga skulder 7 |
Skulder till kreditinstitut ~ 135 694 500 128 118 500
Summa langfristiga skulder 135 694 500 128 118 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1401 500 1 379 000
F&rskott fran kunder 232 1408 840
Leverantérsskulder 622 477 466 864
Skulder till koncernféretag 368 375 1623 108
Aktuella skatteskulder 0 205 889
Ovriga skulder 216 611 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 391 765 119 654
Summa kortfristiga skulder 7 000 960 5 203 357

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 680 912 137 955 961
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Noter
r',:; Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
-
I .. :
e Allmanna upplysningar
Ej—% Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
- och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Markanlaggningar 5%

Stomme och grund 1%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Inre ytskit 7%

Tak 3% "
Ventilation 4%

Fonster 3%

Fasad 2%

Repost 2%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kosthader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fér

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver lanets I6ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

Inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskuider
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for évriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foéretagets samiade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Erhallna koncernbidrag 0 713 513
L dmnade koncernbidrag -2 000 000 -4 427 195
-2 000 000 -3 713 682
Not 3 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvéarden 128 388 654 127 687 004
Ink6p 0 408 171
Ombklassificeringar 0 293 479
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 128 388 654 128 388 654
Ingaende avskrivningar -4 371 884 -2 792 087
Arets avskrivningar -1 591 424 -1 579 797
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 963 308 -4 371 884
Ingaende uppskrivhingar 4 277 659 4322 710
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -45 051 -45 051
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 4 232 608 4 277 659
Utgaende redovisat varde 126 657 954 128 294 429

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 126 657 954 128 294 429
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- Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
N 2023-06-30 2022-06-30
T
5
SN
o Ingaende anskaffningsvarden 109 051 402 530
ﬂ': Omklassificeringar -109 051 -293 479
= Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 109 051
Utgaende redovisat varde 0 109 051
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 6 083 497 7 161 597
Tillkommande fordringar 9 750 000 0
Avgaende fordringar 0 -1 078 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 15 833 497 6 083 497
Utgaende redovisat varde 15 833 497 6 083 497
Not 6 Avsattningar
2023-06-30 2022-06-30
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 894 979 897 172
Arets avséttningar 7 858 0
Under aret aterférda belopp 0 -2 193
902 837 894 979
Not 7 L.angfristiga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 116 688 500 122 602 500
116 688 500 122 602 500

Not 8 Uppgifter om moderféretag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighetsgruppen Svekilag AB dar det éverordnade moderbolaget
Svekilag Holding AB, org.nr 5569205-3689 med sate i Umea uppréttar koncernredovisning.




Svekilag Fastigheter Grubbe AB 10 (10)
Org.nr 559222-4272 -

Not 9 Stillda sdkerheter
on | 2023-06-30 2022-06-30

o Sikerheter stilida till forman for koncernforetag

< Fastighetsinteckning 138 688 600 133 694 600
= 138 688 600 133 694 600

Umea 2! /12-272

Léfggegngemw

Min revisionsberittelse har lamnats 2\ /(?— -8

Helena Astrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Svekilag Fastigheter Grubbe AB
Org.nr 559222-42772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svekilag Fastigheter Grubbe AB for rakenskapséret

2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svekilag Fastigheter Grubbe ABs finansiella stéllning per den
2023-06-30 och av dess finansiella resultat f0r aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande
till Svekilag Fastigheter Grubbe AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den bedémer 4r n6dvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Svekilag Fastigheter Grubbe AB, Org.nr 559222-4272
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna f0r visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknmgsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken Or att inte upptéacka en véisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar h(jgrejﬁn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets fOormaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett sitt

som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla i1akttagelser under revisionen, ddribland de eventuella

betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden .
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svekilag

Fastigheter Grubbe AB {or rdakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Svekilag Fastigheter Grubbe AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Svekilag Fastigheter Grubbe AB, Org.nr 559222-4272
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &dr forsvarlig med hénsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r

utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
férhallanden som dr vdsentliga fOr verksamheten och dar avsteg och dvertriddelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Umea 2023-12-21

Helena Astrom
Auktoriserad revisor

Svekilag Fastigheter Grubbe AB, Org.nr 559222-4272




