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ARSREDOVISNING

for

BO1 SERVICE AB
Org nr 5$59225-1424

Styrelsen och verkstillande direktoren far harmed avlamna arsredovisning fér raikenskapsaret
2024-01-01---2024-12-31. |

Innehall Sida:

Férvalthingsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport eget kapital

Noter

Underskrifter 1

= O PSP WDN

Bolaget har sitt sate i Kalmar.

Faststallelseintyg

Undertecknad ledamot intygar harmed, dels att denna kopia av ars-
redovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat-
och balansrékning faststallts pa arsstamman den 9 juni 2025.
Arsstamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinst-
disposition.
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BO1 SERVICE AB
Org nr 559225-1424

. Styrelsen och verkstillande direktoren far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01---2024-12-31.

Innehall Sida:

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport eget kapital

Noter

Underskrifter 1
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Bolaget har sitt sate | Kalmar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

¥

6 Agarforhallanden

g Bolaget &r sedan 2019-12-30 ett helagt dotterbolag till SF Sydost AB, org nr $59224-6895.

;;:‘:3’ Koncernen driver Svensk Fastighetsférmedling med butik 1 24 orter i 40 kommuner.

é Varumarket Svensk Fastighetsférmedling ags av Svensk Fastighetsférmedling AB med franchisetagare
e~ som aktiedgare via Korall Group AB (f d Oversta Férmedlingsbolaget AB) som i sin tur &r majorietségare

| Ordna Bolan och deldgare med styrelseposition i HouselD vilket ger stora férdelar i branschen.

Verksamheten
Bolaget huvudsakliga verksamhet ar att serva koncernen med féretagsledning och saljsupport.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang
Rutiner har &ndrats for att frigora tid fér saljsupport att fokusera mer mot kundvard.

Resultat och stéllning, Tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 11 497 11 970 19 648 23 117
Resultat efter finansiella poster -888 1979 2 811 1 006
Rérelsemarginal negativ 17% 15% 4%
Avkastning pa eget kapital * hegativ 2176% 1615% 457%
Balansomslutning 11 102 10 945 g 482 7 062
Soliditet 1% 1% 1% 4%

Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsemarginal
Rérelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets foérlust

Till arsstammans férfogande star

Balanserat resuitat -8 490
Arets resultat 883
-7 607

Styrelsen féreslar:
| ny rakning 6verfores -7 607

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsattning
Ovriga intakter

Summa intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositiner
Erhallna och l&mnade koncernbidrac

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01--

‘Not  2024-12-31

11497 180
156 788

11 653 978

2 -3 041 127
2 -9 225 759

3 -179 430

-12 446 316

-792 338

962
6 -96 735

95 773

O

-888 111

900 000
900 000

11 889

7 -11 006

883
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2023-01-01--
2023-12-31

11 969 798
739 766

12 709 564

-2 786 787
-7 593 623

-257 624

-10 638 034

2071530

2 025
-94 973

-92 948

1978 582

-1 970 000
-1 970 000

8 582

-7 424

1158
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BALANSRAKNING

o TILLGANGAR

& Anldggningstillgangar

Immaterialla anléggningstillgangar
[T-system

Materiella anldggningstifigangar
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

QO

219 921
219 921

219 921

234 310

10 259 952
197 104

0

190 570

10 881 936

0
0

10 881 936

11 101 857
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2023-12-31

10 600
10 000

389 351
389 351

399 351

474 971
9878 720
11 211
319

179 944
10 545 165

0
0
10 545 165

10 944 516
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resuitat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernbolag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2024-12-31

100 000
100 000

-8 490
883
-7 607

92 393

1100 515
684 552

7 030 000

429 639
1764 758

11 009 464

11 101 857
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2023-12-31

100 000
100 000

-9 648
1168
-8 490

91 510

1316 376
461 270

7170 000

523 557
1381 803

10 853 006

10 944 516
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Rapport éver forandringar i eget kapital

Fordandringar i eget kapital

Ingaende balans 2023-01-01
Omféring resultat féregaende ar

Arets resultat
Utgaende balans 2023-12-31

Omféring resuitat féregaende ar
Arets resultat
Utgaende balans 2024-12-31

Aktie-
kapital
100 000

100 000

100 000

Reserv-
fond

Balanserat
resultat

-21 371
11723
0

-9 648

1158
0

-8 490

Arets
resultat

11 723
-11 723

1158
1158

-1 158
883
883

6(11)

TJotalt

90 352
1158
91 510

883
92 393
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmant

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554)
och Bokforingsndmndens allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intdkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas
| den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget

och intakterna kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Immateriella och materiella anlaggningstiligangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Mark avskrives e.
Linjar avskrivning goérs pa avskrivningsbart belopp (anskaffningsvarde med avdrag for beraknat

restvarde) dver tillgangarnas nyttjandeperiod enligt féljande:

- IT-system 5 ar
- Inventarier | 3-5 ar

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde

och det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder
varderas efter det férsta varderingstillféllet till upplupet anskaffningsvéarde. Ovriga skulder och
avsattningar varderas till det belopp varmed de bersknas bli reglerade. Ovriga tillgadngar redovisas
till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Koncernféorhallanden
Narmast 6verordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar
SF Sydost AB (org.nr.559224-6895) med séte i Kalmar och som aven ar moderforetag
for hela koncernen.

Leasing
Foretaget ar leastagare genom sa kallade operationella leasingavtal da de ekonomiska risker och
fordelar som ar férknippade med tillgangen inte har 6évergatt till féretaget. Leasingavgifterna,
inklusive en eventuell férsta férhoéjd hyra, redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.
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Ersattningar till anstallda

Skatt

Koncernen har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Utgifter fér avgiftsbestdmda planer redovisas
som en kostnad under den period de anstélida utfér de tjanster som ligger till grund fér férpliktelsen.

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare réakenskaps-

ars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som
galler per balansdagen.

Koncernbidrag

Not 2

Erhallna och {amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personalkostnader och ersattningar 2024 2023
Medeltalet anstélida
Man 1 1
Kvinnor 13

14 10

Leasingavtal - leastagare

Operationell leasing
Foretaget har ingatt avtalade lokalhyresavtal, vilka redovisas som operationella leasingavtal.
2024 2023
Kostnadsférda leasingavgifter 41 619 99 923
Kostnadsférda lokalhyror 409 556 449 588
Framtida minimileaseavgfiter och avtalade lokalhyror
Ska betalas inom 1 ar 346 584 399 692
Ska betalas inom 2-5 ar 1039 752 1 286 400
Ska betalas senare &n 5 ar 0 0

1837 511 2 235 503
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Avskrivningar

AVSKrivhingar
I T-system
Inventarier

Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

Av arets forsaljning avser 10.039 tkr (10.100 tkr) férséljning till andra koncernbolag.

2024

10 000
169 430
179 430

Av arets inkOp avser 43 tkr (930 tkr) ink6p fran andra koncernbolag.

Ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintakter
Utdelning fran andra finansiella anlaganingstillgangar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad pa arets resultat
Summa

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt

gallande skattesats (20,6%):

Skatteeffekt av:

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Schablonintakt periodiseringsfond
Uppskjuten skatt hanférlig underskottsavdrag
Redovisad skatt

2024

062

962

2024

-75 830
-20 905
-96 735

2024-12-31

-11 006
-11 006

11 889

-2 449

-8 755
198

-11 006
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2023

70 000
187 624
257 624

2023

2 025

2 025

2023

~73 263
-21 710
-94 973

2023-12-31

-7 424
-7 424

8 582

-1 768

-5 803
147

-7 424
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Not 8

Not 9

Immateriella anlaggningstillgangar

IT-system

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Avyttringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avyttringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Nyanskaffningar

Avyttringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivningar

Avyttringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda hyror
Ovriga poster
Summa

2024-12-31

50 000

50 000

-40 000

-10 000
-50 000

2024-12-31

1124 748
0
0
1124 748

-735 397
-169 430

0
-904 827

219 921

2024-12-31

86 646
103 924
190 570
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2023-12-31

450 000
-400 000
50 000

-2/70 000
300 000
-/0 000
-40 000

10 000

2023-12-31

1199 748
0

-75 000
1124 748

-592 773
~187 624

45 000
-735 397

389 351

2023-12-31

119 398
60 546
179 944
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£
E?E Not 11 Checkrakningskredit 2024-12-31 2023-12-31
EE Beviljat belopp p& checkkredit uppgar till 1 500 000 1 500 000
&% Utnyttjad kredit 1100 515 1316 376
S
G
e}
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Semesteriéneskuld 1461 156 1123 276
Sociala avgifter 175 335 169 559
Ovriga poster 128 267 08 968
Summa 1764 758 1381 803
Not 13 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Féretagsinteckningar till férman fér koncernbolag 0 0
Féretagsinteckningar 1 500 000 1 600 000
Summa 1 500 000 1 500 000
Kalme j junL .
" - L Z 1) -
*ﬂl. V- _—
Philip Andersson

Markus-Rosenlund
Verkstéllande direktor

Fva Frick

Var revisionsberattelse har lamnats den 9 juni 2025
Ernst & Young AB

Aleéﬁder Vitikainen

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Bo1 Service AB, org.nr 558225-1424

Rappoit om arsredovisningen
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bo1 Service AB fér
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Bo1 Service ABs finansiella stélining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resulitat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6wriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrékningen och
balansrakningen.
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Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r obercende i forhallande till Bo1
Service AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisnhingslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira nagot
av detta.
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att {8mna en revisionsberittelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskei
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroli som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar [dmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uitala
oss om effektiviteten i den intermna kontrollen.

o utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande
direkttren anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama |
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadanz
upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

o Utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interma kontrollen som vi identifierat.
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Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av Bo1 Service AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forusten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens iedaméter och verkstéiiande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till Bo1 Service AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedbmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stélining i1 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelsftrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | 6wrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den idpande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvishingar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgoras i dverensstédmmelse med lag och for att
medeisforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betr&ffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedtima om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skvidig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tilf
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Kalmar den 09 juni 2025

Emst & Young AB
Alefander rOiti'l-caima-n
ori

A serad revisor
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