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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Ankarhagen Ventum AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i 4rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-03-31. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2025-05-28
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Ankarhagen Ventum AB 2 (7)
Org.nr 559190-4122

Styrelsen for Ankarhagen Ventum AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foretaget registrerades 2019-01-09 och har som verksamhet att dga och forvalta fast och 16s egendom
samt idka ddrmed forenlig verksamhet. Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Ankarhagen
Karlstadfastigheter AB, org.nr 559190-2696, med séte 1 Stockholm.

Foretaget dger fastigheten Sjovinden 2, Sjovinden 3, Brisen 2 och Brisen 8.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under vikenskapsaret .

Under aret har riantor och inflation sjunkit fran tidigare hdga nivaer och visar nu tecken pa stabilisering.
Denna utveckling har haft en positiv inverkan pa marknadsklimatet och skapat mer forutségbara
ekonomiska villkor fOr bolaget. |

En omférhandling av hyresavtalet med Rydahl har genomforts under aret. Denna omférhandling stérker
den langsiktiga relationen med hyresgisten och bidrar till en stabil intaktsbas 10r bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6 892 8 242 7713 4 385
Resultat efter finansiella poster 233 -3 844 1 786 248
Soliditet (%) 5,8 3,8 3,8 3,5
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 4 592 598 -4 353 496 339 102
Disposition enligt beslut
av arsstimman: . -4 353 496 4 353 496
Arets resultat 270 859 270 859
Belopp vid drets utging 100 000 239 102 270 859 609 961

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 239 102

arets vinst 270 859
509 961

disponeras sa att

1 ny rakning Overfores 509 961
509 961

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Ankarhagen Ventum AB
Org.nr 559190-4122

Resultatrakning

Rorelseintiakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Fimansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 892 469
6 892 469

-2 268 184
-1 841 707

0
-4 109 891
2 782 578

22 587

-2 572 665
-2 550 078
232 500

1 500 000
-903 363
596 637
829 137

-558 2778
270 859

3 (7)

2023-01-01
~2023-12-31

8 241 995
8 241 995

-2 914 973
-2 148 185
-4 029 289
-9 092 447

-850 452

52 634
-3 045 949
-2 993 315
-3 843 767

1 000 000
-933 084
66 916

-3 776 851

-376 645
-4 353 496
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Ankarhagen Ventum AB
Org.nr 559190-4122

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgidngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

49 423 356

153 5386
49 576 942

49 576 942

1 090 572
674

391 287
1 482 533

1 517730
1517 730
3 000 263

52 577 205

4 (7)

2023-12-31

51 265 063

0
51 265 063

51 265 063

1 034 457
685

462 424

1 497 566

1436 176
1436176
2 933 742

54 198 805
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Ankarhagen Ventum AB
Org.nr 559190-4122

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

| Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

239 102
270 859
509 961
609 961

3 080 506
3 080 506

0

5 338 028
149 887

S 487 915

39 7389 120
697 504
30771
598 389
357 025
1926014
43 398 823

532 577 205

5 (7)

2023-12-31

100 000
100 000

4 592 598
-4 353 496
239 102
339 102

2 177 143
2177 143

39 789 120
6 243 023

149 887
46 182 035

1316 160
568 815
120 918
881 346
597 475

2 015 811

5 500 525

54 198 805

Penneo dokumentnyckel: 6H512-6CZWE-TBM2B-HEHZD-U122K-QYAGW



Ankarhagen Ventum AB

Org.nr 559190-4122

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokformgsnamﬂdens allmanna
rad (BFNA.

upplysningar

R 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning

Tillampade

avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

3-4 %

6 (7)

Moderforetag 1 den minsta koncern dir foretaget ingér och som upprattar koncernredovisning ar

Ankarhagen Fastigheter AB med organisationsnummer 559103-4664 med site 1 Stockholm.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader som avser skulder till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningat

Utgdende ackumulerade avskrlvnmgar

Utgaende redovisat varde

2024

119 777
2 452 888

2 572 665

2024-12-31

56 587 069
0
0
0

S6 587 069

-5 322 006

-1 841 707
-7 163 713

49 423 356

2023

75 572
2970377
3 045 949

2023-12-31

64 550 343
28 051

-8 159 852
168 527

56 587 069

-4 717 973
1 544 152
-2 148 185

-5 322 006

51 265 063
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Koncerninterna skulder som ska betalas senare dn fem 4r efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut som ska betalas senare an fem ar
efter balansdagen

Ovriga skulder, utan faststilld forfallodag

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga handelser efter rakenskapsaret slut.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Markus Sjovall

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

0

153 586
0
153 586

153 586

2024-12-31

5 338 028

149 887
S 487 915

2024-12-31

44 230 000
44 280 000

2023-12-31
168 527
0

-168 527
0

2023-12-31

6 243 028
0

149 887
6 392 915

2023-12-31

44 230 000
44 280 000
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LARS GORAN MARKUS SJOVALL
VD och/eller styrelsemediem
Serienummer;: 4¢c8e756a977362/.. J293533b647bd8

IP: 84.216.XXX.XXX 'f,

2025-03-27 09:57:22 UTC BankiD

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstéller bade autenticitet och majlighet till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstémpel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjdnster.

JONAS SVENSSON
Auktoriserad Revisor

.‘_3 erienummer: 1f0e4606d25a3¢/[...]2855b4bcb 1654
IP: 147,16 1.xXx.%XX 'r,
2025-03-27 14:51:16 UTC BankID

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir ofdréndrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kantrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer,

Penneo dokumentnyckel: 6H512-6CLWE-TBM2B-HEHZD-U122K-QYAGW



EY

Bollding o Bailor
Warking werld

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ankarhagen Ventum AB, org.nr 559190-4122

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Ankarhagen
Ventum AB {ér ar 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var upptattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-

" het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Ankarhagen Ventum ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Ankarhagen Ventum
AB enligt god revisorssedi Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dassutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utior gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakiig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
vishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om . det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet 10r revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
hingarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Bullding o hellor
Warning werld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfoért en
revision av styrelsens forvaltning av Ankarhagen Ventum AB
for ar 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
fGrslaget i farvaitningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ankarhagen Ventum
AB enligt godrevisorssedi Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar foérsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhaAmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sAkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed [ Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgéar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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