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Arsredovisning
NSF V Distreal Aspestahult 1 AB

Org.nr 559370-2508

Rakenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i NSF V Distreal Aspestahult 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2026-93 -7.6. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.
Stockholm 2026-03-17 6

Carl-Adam von Schéele
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NSF V Distreal Aspestahult 1 AB
Org.nr 559370-2508

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen fér NSF V Distreal Aspestahijlt 1 AB avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~N O B

Styrelsens sate: Stockholm

Fdretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr), Till féljd av detta kan

avrundningsdifferenser férekomma.
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NSF V Distreal Aspestahult 1 AB 2 (16)
Org.nr 559370-2508 |

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har till fdremal fér sin verksamhet att direkt och indirekt forvérva, utveckla och forvalta fast

egendom samt bedriva annan darmed foérenlig verksamhet.
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Aspestahult 1:9 i Eskilstuna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intraffat under rékenskapsaret.

Agarférhallanden
NSF V Distreal Aspestahult 1 AB, org.nr. 559370-2508, ar ett dotterbolag till NSF V Sweden Holding 53

AB, org.nr. 559430-8958, med séte i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag ar NREP Nordic
Strategies Fund V Limited Partnership, org.nr. B260570, med sate i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund V Limited Partnership uppréttar koncernredovisningen fér koncernen.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsétta att férvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av eft antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt géllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resuitat och kassafléde
ar framst hanférliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering ar
centraliserad till NREP Nordic Strategies Fund V Limited Partnership och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Flerarséversikt (Tkr) 2025 2024 2023/24 2022

(8 man) (16 man) (10 man)
Hyresintakter 42 325 27 202 6 206 0
Resultat efter finansiella poster -11 014 -13 177 -907 -10
Soliditet (%) 7 11 0 60

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

3 (16)

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 79 400 2 -14 644 64 808
Disposition enligt beslut av
arsstdmman: -14 644 14 644 0
Fondemission 79 400 -79 400 0
Nedséttning av aktiekapital -79 400 79 400 0
Arets resultat -24 066 -24 066
Belopp vid arets utgang 0 64 758 -24 066 40 742
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 64 758 187
arets forlust -24 066 113
40 692 074
disponeras sa att
| ny rakning Overfires 40 692 074
40 692 074

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.
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Resu"atrﬁkning Not 2025-01-01 2024-05-01
Tkr 1 -2025-12-31 -2024-12-31
(8 man)
Rorelsens intédkter
Hyresintakter 42 325 27 202
Ovriga rérelseintékter 11 0
42 336 27 202
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -2 591 -1 291
Ovriga externa kostnader 4 -3 661 -5 191
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -18 703 -10 920
-24 955 -17 402
Roérelseresuitat 17 381 9 800
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 5 7 23
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -28 472 -23 000
-28 395 -22 977
Resultat efter finansiella poster -11 014 -13 177
Bokslutsdispositioner 7 -13 581 -918
Resultat fore skatt -24 595 -14 095
Skatt pa arets resultat 8 529 -549
. Arets resultat -24 066 -14 644
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tkr 1

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 589 595 608 268

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstiligangar 10 26 23
589 621 608 291

Summa anlaggningstillgangar 589 621 608 291

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 38

Fordringar hos koncernféretag 4 153 7 302

Ovriga fordringar 356 63

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 145 197

4 654 7 600

Kassa och bank 17 292 181

Summa omsadttningstillgangar 21 946 7 781

SUMMA TILLGANGAR 611 567 616 072
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Uppskrivningsfond 11 0 79 400

50 79 450

Fritt eget kapital |

Balanserad vinst eller férlust 12 64 758 2

Arets resultat -24 066 -14 644
40 692 -14 642

Summa eget kapital 40 742 64 308

Obeskattade reserver 13 0 1275

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 14 21 156 21 685

Summa avsiéttningar 21 156 21 685

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 15 518 413 526 352

Summa langfristiga skulder 518 413 526 352

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder 2 120

Skulder till koncernféretag 14 856 0

Aktuella skatteskulder 2479 1542

Ovriga skulder 2 911 9

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 008 281

Summa kortfristiga skulder 31 256 1952

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 611 567 616 072
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fdljande varderings- och omrékningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattiningar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utg6r rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget

annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den
valutakurs som féreligger pa transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utldndsk valuta raknas om f{ill
den valutakurs som féreligger pa balansdagen'férutom icke-monetéra tillgangar och skulder som
redovisas till historiska anskaffningsvarden vilka omraknas till valutakursen vid transaktionstilifallet.
Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i resultatrékningen.

Hyresintakter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran

férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intékt |
resultatrakningen over kontraktperiodens l&ngd. LAmnade hyresrabatter periodiseras linjart éver

hyreskontraktets [6ptid.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rdkenskapsar haft nagra anstéllda

och har ¢j heller utbetalt nagra |6ner eller andra erséttningar, varfér personalkostnader saknas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar. Hit hor dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserade pa
hur de temporéra skillnaderna férvantas bli utigmnade och med tillAmpning av de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas

endast nar det finns en legal ratt till kvittning.
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Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det &r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella Anldggningstillgangar

Fastigheter
Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvéarde med tillagg for prestandahdjande investeringar. Vid

till-och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgér underhall. Innan fardigstéllande
redovisas investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Pagaende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvarde.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar

tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall
tillgangarnas/komponenternas restvarde. Byggnaden har delats upp pa nedanstaende komponenter med

respektive avskrivningstider.

Linjar avskrivningsmetod anvéands for samtliga typer av materiella anléggningstillgéngar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Markarbeten grund och stomme 40 ar
Fasad 30 ar
Betonggolv, solceller och byggherre 25 ar
Markarbeten, fénster, stomkomplettering och installationer 20 ar
Portar, snickerier och inre ytskikt 10 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivhingar avseende inventarier och
byggnadsinventarier ar redovisade som bokslutsdisposition.

Nedskrivningar
Redovisade varden fér bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns

indikation pa nedskivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som
det hdgsta av nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvéardet

understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar
| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

Hyres- och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osékra fordringar

som bedémts individuellt. Hyresfordringars férvantade 16ptid ar kort, varfér vardet redovisats till nominellt
belopp utan diskontering. Reservering av osékra hyresfordringar redovisas i rorelsens kostnader.
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Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och

mofsvarande institut.

Koncernbidrag
Ladmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Aktieagartiliskott
Aktiedagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ¢| fordras.

Avsittningar |
En avséttning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som

en folid av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfiode av ekonomiska resurser kommer att
krévas fOr att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av

nér i tiden betalning sker &r vasentlig, berdknas avsatiningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflodet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuelta marknadsbedémningar av

pengars tidsvarde och, om det ar tilldmpligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avséttningar
omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominelit belopp varmed utbetaining beraknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin kortfristiga skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad

16ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas

bort fran balansrakningen néar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas lill anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen

endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar
Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen goér

bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.

Uppskattningar och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resuitatet av dessa uppskattningar och antaganden

anvands sedan for att beddéma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

De beddmningar som innebéar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for
tillgangar och skulder under ndstkommande rdakenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprévning pa anldggningstillgangar
Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger fér anlaggningarna, ingen

nedskriviing har skett.

Not 3 Fastighetskostnader

2025 2024-05-01

-2024-12-31

Drift- och underhallskostnader -602 - ~737
Fastighetsskatt -1 158 -554
Fastighetsskatt fran féregaende ar -831 0
-2 591 -1 291
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Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt sfyrelsens fGrvaltning,

11 (16)

dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana évriga

arbetsuppgifter.
2025 2024-05-01
-2024-12-31
Pwc AB
Revisionsuppdrag -1 -89
-1 -89
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025 2024-05-01
-2024-12-31
Finansiella ranteintakter 75 23
Valutakursdifferenser 2 0
77 23
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024-05-01
-2024-12-31
Rantekostnader till koncernforetag -27 439 -21 888
Finansiella rdntekostnader -1 033 -1 098
Valutakursdifferenser 0 -13
-28 472 -23 000
Not 7 Bokslutsdispositioner
2025 2024-05-01
-2024-12-31
Avsattning till periodiseringsfonder 0 -918
Ladmnade koncernbidrag -14 856 0
Aterféring av periodiseringsfonder 1275 0
-13 581 -918
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av temporara skilinader
fastigheter

Effekt av ej avdragsqill ranta
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intdkter

och ej bokf6érda kostnader

Skatteeffekt av ej bokfdrda intakter och ej
avdragsgilla kostnader

Aktuell skatt avseende tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

-2,13
18,42

2,13
0,05

-0,02
2,15

2025

529
529

2025

Belopp
-24 595

5 067

524
-4 530

-524
-13

529

12 (16)

2024-05-01

-2024-12-31

-567

18

-549
2024-05-01
-2024-12-31
Procent Belopp
-14 095
20,60 2 903
0,13 18
24,48 -3 450
-0,13 -18
-0,02 -3
0,00 0
-3,90 -549
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
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2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 542 503 518 661
Forvary 31 23 842
Réttelse av uppskrivet belopp fran féregédende ar -20 600 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 521934 542 503
Ingaende avskrivningar enligt plan -13 635 2715
Arets avskrivningar enligt plan -16 387 -10 920
Utgaende ackumulerade avskrivningar -30 022 -13 635
Ingaende uppskrivningar 79 400 0
Arets uppskrivningar 0 79 400
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -2 316 0
Rattelse av uppskrivet belopp fran fdregaende ar 20 600 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 97 684 79 400
Utgaende redovisat varde 589 595 608 268

Verkligt varde for fastigheten uppgar till 785 200 Tkr (764 000 Tkr). Varderingen har genomférts av
externa oberoende varderingsman och vid vardebeddémningen tillampas normalt en avkastningsbaserad
metod som bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras

med en ortsprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt,

Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 23 0
Under aret nedlagda kostnader 35 23
Aktivering -31 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 23
Utgaende redovisat virde 26 23

Not 11 Uppskrivningsfond

2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 79 400 0
Arets avsattning till uppskrivningsfond 0 79 400
Arets uppl@sning av uppskrivhingsfond -79 400 0
Belopp vid arets utgang 0 79 400
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Not 12 Disposition av vinst eller forlust
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2025-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 64 758 187
arets forlust -24 066 113
40 692 074
disponeras sa att
i ny rakning éverféres 40 692 074
40 692 074
Not 13 Obeskattade reserver
2025-12-31 2024-12-31
Periodiseringsfond BA 2024 0 1275
0 1275
Not 14 Uppskjuten skatt pa temporéara skilinader
2025-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 21 156 21 156
21 156 27 156
2024-12-31
Temporara skilinader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Férvaltningsfastigheter 21 685 21 685
21 685 21 685
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Forvaltningsfastigheter 21685 -529 21 156
21 685 -529 21 156
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Org.nr 559370-2508

Not 15 Skulder till koncernféretag

15 (16)

2025-12-31 2024-12-31

Ingdende koncernskulder 526 352 513 470

Tillkommande skulder 0 12 882

Avgaende skulder -7 939 0

Utgaende koncernskulder 518 413 526 352
Skulden per 2025-12-31 avser skuld med senare forfaliotidpunkt &n 5 ar.

Not 16 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 388 500 388 500

388 500 388 500

Not 17 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventuaiftrpliktelser.
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Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget har efter rakenskapsarets bytt moderbolag. Nya moderbolaget ar Catena Logistik AB, med séte |

Helsingborg.
Inga andra vasentliga handelser har skett efter rikenskapsarets siut.

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-23

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alfred EKIOf Carl-Adam von Schéele
Ordférande

Kristoffer Sandberg

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 NSF V Distreal Aspestahult 1 AB, org.nr 559370-2508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSF V Distreal Aspestahult 1 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av NSF V Distreal Aspestahult 1 ABs finansiella stéillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for NSF V Distreal Aspestahult
1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till NSF V Distreal
Aspestahult 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets fGrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsiatta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att laimna en revisionsberittelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for NSF V Distreal
Aspestahult 1 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraifande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till NSF V Distreal Aspestahult 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och Aandamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

v Signerat 2026-03-25 156:26:39 UTC Oneflow ID 14115592 Sida1/3




2026040109041

pwe.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ir utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller '

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersiattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av viirt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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