Arsredovisnin

Stena Fastigheter Hvega

559318-0937

Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Hvega Lunar AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer dverens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 12 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstillande direktdren fér Stena Fastigheter Hvega Lunar AB far hirmed avge drsredovisning fér

rakenskapsaret 2022.
Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall férvirva fastigheter ach tomtritter samt férvalta fast och I6s egendom och bedriva

darmed forenlig verksamhet.

Handelser av betydelse under riakenskapsaret

Under 2022 har inga vasentliga h

andelser intraffat utdver den normala verksamheten

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolaget kommer att sdljas under ar 2023,

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Rorelseresultat
Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning
Justerat eget kapital
Soliditet (%)

Antal anstilida

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust

behandlas sa att
i ny rékning Gverfores

-26,2

1065

245
23,0

642abelfddf77 - Sida {2 av 19)

Dokumentnummer:



Stena Fastigheter Hvega Lunar AB 3(17)
Org.nr 559318-0937

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-05-18
----- | N ~-2022-12-31 -2021-12-31

Tkr '
{8 man)

Nettoomsattning 2 Q 0
Fastishetskostnader 3 -38. 0
Bolagsbildningskostnader 4,5 0 -10
Driftnetto -38 -10

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Rorelseresultat 28 210
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Erhallet koncernbidrag 38 7

Resultat fire skatt 0 B

Skatt pa drets resultat 3 0 0
Arets resultat 0 5

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet fér
bolaget
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TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anldggningstiligangar

Omsatiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncenféretag

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

Not

791
791

791
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2021-12-31

791
791

791

43

43

43

834

- Sida {4 av 19}

Dokumentnumimer: 642abeifddf77




Stena Fastigheter Hvega Lunar AB
Org.nr 559318-0937

DER

Eget kapital
Bundet eget kopital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Erhallna aktiedgartillskott

ﬁtf‘ﬁ‘tﬁ resultat

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Summa kortfristiga skulder

@

ER

Not

50
50

5 (17)

2021-12-31
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indringar i eget kapital
Tkr

mmmaﬁﬂée‘t E‘Eﬂ km’ﬁfal e o v Fﬁtt @EN kaﬁitﬁi oo i
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital

qqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqq

Ingaende eget kapital 2021-05-18 0 G 0 0

Nyteckning 50 50
Arets resultat 5 -5

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Summa totairesultat 50 -5 45

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 0 -5 45

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 -5 45
Aktieagartillskott 200 200
Arets resultat 0 0
summa totairesultat 200 200

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 0 195 245
Klassificering av eget kapital
Aktiekapital

Antalet aktier vid drets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominelit varde om 100 kronor styck.
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Tkr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Minskning/okning av rorelsefordringar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemission

Erhallnia aktiedgartillskott

Kassaflade fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida mede! vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

7 (17)

2022-01-01 2021-05-18
~-2022-12-31 -2021-12-31
{8 man}
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ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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Noter
Tkr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Hvega Lunar AB, med org. nr 559318-0937, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag
och har sitt sdte i Stockholm, Regionskontorets bestksadress dr Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm,

Koncernuppgifter

Stockholm. Narmast dverordnade moderfiretag som upprédttar koncernredovisning i vitkken foretaget ingar ar
Stena AB {publ), org.nr. 556001-0802, med sate i Goteborg. Stena AB (publ) ar dven moderféretag for den storsta
koncernen,

Av bolagets totala ink&p och forsdljning avser 6 tkr {f.a O tkr) av inkdpen och 0 thr {f.2 O tkr} av fOrsdljningen andra
foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tilthér. '
interntorsatjningen inom koncernen avser framst hyresintakter, uttakturerade torvaitningsarvoden och
fastighetsskotartjdnster, forsdlining av el samt utfakturering av administrativa kostnader. Utdver detta belastar
rénta pd centratkonto och évriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfiren. Samtliga
transaktioner sker pa armidngds avstand. Inga vidsentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Alimdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska

personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 dd bolaget &r ett dotterforetag

till Stena AB {publ), org.nr. 556001-0802, som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin

arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar, avsdttningar och

skulder dr varderade till sina histariska anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Anlaggningstil , ,
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader rdknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga

skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolvy méanader raknat
fran balansdagen.

lgdngar, langfristiga skulder och avsdttningar bestar i allt vdsentligt enbart av belopp som férvantas

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrande standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper éverensstammer med dem som tillampades under foregaende réakenskapsar,

undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett dndringar i RFR 2.

AT

3]
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Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms fér ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stdlining i vasentlig omtattning.

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Ndr styrelsen och verkstallande direktoren upprdttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden giras som paverkar det redovisade vardet av
tilgdngar, skulder, intikter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pd historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter.

De omraden dir uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma att
paverka resultat- och balansrakning om de andras ar nyttiandeperiod for fastigheter, nedskrivningshehov av
fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt beddmning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.
Intakisredovisning

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intdkter utgor i allt vésentligt av hyresintékter, vilket avser sedvanlig
utdehiterad hyra inkiusive index, tilldggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av
intdkterna avser serviceintakter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgdster sasom varme,
kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter intdkisredovisas i resultatrdkningen i den period som hyran avser.
Forskottshetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Intikter fran fastighetsfarsdljning redovisas i samband
med tilitradet savida det inte strider mot sdrskilda villkor | kopekontraktet.

Vid férsialining av fastighet och/eller entreprenad till Bostadsrattsférening {BRF) redovisas intékter successivt i
samband med tilltrade. Forsaljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsforséljning om syftet ar en
fastighetstransaktion. Finansiella intékter redovisas | den period de avser med tillimpning av
etfektivrdntemetoden.

i anekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar ndr ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter

Periadens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gallande skattesats om 20,6 %.

hantorlig till tidigare perioder. Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder 16r nuvarande och tidigare perioder

faststdlls till det belopp som férvéntas dterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar

som tillimpas fér att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pd balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte

i resultatrdkningen.

Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt

AT,
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Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden far temporara skilinader mellan

tillgdngars och skulders skattemadssiga och redovisningsmassiga virden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nér den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Tempordra skilinader beaktas i normalfaliet inte i skillnader hanforliga till andelar | dotter-
och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom overskédlig framtid. I juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld,

t pé grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
sfastigheter samt pd aktiverat underskottsavdrag.

Ugmskgutm skatter uppkommer framforall
skattemassiga avskrivningar pa férvaltning

Umskgutm skattefordringar avseende avdragsgilla temporédra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den mdan det dr sannolikt att dessa kommer att medfara lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskuider kvittas nar det finns legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reg%em saldona genom nettobetalningar.

Avdrag Tor avialad uppskjuten skatt | samband med fastighetsforsdliningar raedovisas som uppskjuten skatti
resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

fe_ffz&m_m hymmm kier EI.EE'.E’T uars&ﬁémmg Eilﬁf‘ en kﬁmhamtim. ay ai’éﬂssa, Sven om !‘iﬁ a.gmttemﬁﬂﬁsg mmmg
klassificeras som omsaitningstiligang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark och markanldggningar, pagaende till- eller

ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagdende nybyggnation kiassificeras som pagdende nyanldggning.

_____ a basis av tillganglig information ar
5§ﬂm}|ikt aﬁ: ém framttda emﬂmmlska ﬁytmﬂ som ar fmkmpmd med mﬂﬁhweﬁ tilifaller fGretaget och
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Férvaltningsfastigheterna redovisas i
balansrdakningen till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt tilldzg for eventuell uppskrivning.

emﬂmﬁtia pam_ﬁ:brﬁvsmﬁmadar, MM fmk_msk _g_kuld_ fmstag a éﬁtmﬁammmhang 5;3@{;11%{:&;{3{3& umﬁmhat%ﬁatgardm

som identifieras vid férvirv och som i normalfallet utfrs inom 5 &r efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till

och ombyggnationer aktiveras direkt hanfdorbara rantekostnader under produktionstiden.

"‘§”E§-i ktam m-aﬂd%e -ui&g&iiﬁ-w’iﬁggs' 'ti-EE* an gkaﬁ‘n Eﬁgwﬁ rd ﬁ*t "f‘i’l'E‘ d en de-i"t‘?] E’gén ;gen 3' mmta*rzd a 'fﬁrh-é%t%ras ge nom a--m
;k.aﬁ ta.ﬁz.ra.éiﬂ.as m Iaé.llfmltt!;g.t :,aat.t_. Mﬁknmmgar.ﬁnlt_gt. ;:.3 an mgems ;m msg;amnghga amkaﬁmmgwa rdw_.,
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pd fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgdstanpassningar avskrives separat,

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller dterstalla fastigheten redovisas som

kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Iﬁm;a och férsdljning av dotterforetag i syfte att forvdrva eller fGrsdlja fastigheter snarare @n verksamheter, s.k.
"substansforvarv”, redovisas i den finasiella a rapporteringen sasom inkdp och férsdlining av f{}waimmg_sf&ﬁtgghemﬂ

Verkligt viirde baseras pd virderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som &r aktuella. Externa vérderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stéd vid beddmningar i samband med upprattande av de interna

viarderingarna.
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Avskrivningsprinciper for farvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffrningsvarden minskat med beridknat restvirde.
Avskrivning sker linjart dver ttlig&ﬁgﬁns beriknade wtéqmdmermd Tillkommande aktiverade utgifter pa
forvaltningsfastighet skrivs av dver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborias fr.o.m. den
tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Avsirivning beraknas enligt 1éljande:
Byggnader 100 ar
Hyresgdstanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vérdena for bolagets tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag fér att utréna om det finns ndgon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgéng betréffande en tillgadng foreligga
faststdlls dess atervinningsvarde till nettoférsadliningsvardet. Nettoforsdliningsvardet definieras som
marknadsvardet minus forsaljiningskostnader, Overstiger tillgdngens bokférda virde atervinningsvirdet och det
bedtoms som bestaende skrivs tiligangen ned till detta vdrde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende féréndring av berdkningarna som anvéndes for att
bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrickning sd att tillgangens redovisade virde
inte Overstiger det redovisade vdrde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal dér vdsentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pd leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavial. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal.
Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

mneb.&rati Eeaﬁa_ﬂgavg;f‘cen kmsmmsfms .|..§.l.‘]. _J.ar‘t i resu [f%:m:ra kt}.mg@.m Over Ieasmgpemd@n. De mmﬁ wmméiga

leasingavtalet avser tomtrattsavgalder. Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget

ir leasetagare sdsom hilar och hyresavtal.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finasiella instument som redovisas i bal lansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
skm’r@ma §wmmtﬁ}rssku d@z‘ Immkuiéw m:h wmga 5@1&:&@? Mm hans’«m tiﬂ mmammt m@iiaﬁ mé@wsnmg och
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Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, Gvriga som

omsattningstiligdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag fér
individuellt bedtmda osdkra fordringar. Fordringar i utléndsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingdr i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel

pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvérde.
Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrdntemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingdr i rérelseresultatet medan

differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en l6ptid understigande ett ar
redavisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Aktiedgartillskott Tors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrikningen.
Avsdttningar (utdver uppskjuten skatt)

En avsdttning redovisas i balansrikningen nir bolaget har ett formellt sller informellt 3tagande som foljd av en
intréffad héndelse och det dr troligt att ett utfidde av resurser kravs for att reglera 3tagandet och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

Kassaflodesanalys

Kassafiddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebadr att resuitatet justeras {0r
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for evetuella intdkter eller kostnader
som hanforts till investerings- eller finasieringsverksamheten.
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Nvckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning:

Rorelseresultat:
Resultat efter avskrivningar med fére finansiella intakter och kostnader,

Resultat efter finansnetio (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

Soliditet (%)
lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning vid periodens slut.

Antal anstalida:
Medelantal anstillda under rékenskapsaret.

Not 2 Netto

omsattning

2022 2021-05-18

-2021-12-31

Intakter 0 )
Summa 0 ;

Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021-05-18
-2021-12-31

Fastighetsskatt 232 i
Ovriga férvaltningskostnader -6

Not 4 Ersdttning till revisorer

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 2 § Revisionslagen {1999:1079).

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda under aret och nagra l6ner och ersattningar har dérmed inte utbetalats.
Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Dokamentnummer:
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022 2021-05-18
-2021-12-31

Skatt ﬂé Arets resultat
Periodens skattekostnad 0 0

- EREEe] LR Lo e e e e e e e o e e e e S o S e R S o R L o e e e e e S e o S S e R R S e R e e e S e S e e R S e R R o R e e e N e e e o e S e R S e R R o R e e e e e S S e S S e R S o e R e L e e e e e S S S e R S S e R e e e e e e e S o S e R S S R o L e e e e e o o e L o e e 0 e e 0 o 1 e e W o o e o e w0 e e m o

Totalt redovisad skatt 0 0

Avstamning av effektiv skatt
2022 2021-05-18
-2021-12-31
Procent Belopp  Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 0 -5

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Redovisad effektiv skatt 0,00 0,00

Not 7 Forvaliningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden 791 O

Nyanskaffningar / inkép av mark 791
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 791 791

Specifikation Taxeringsvarde
Mark 8 000 0

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter
Fastighet Ort

Tackerdker 1:249 Haninge

Det ar bolagets beddmning att fastigheterna ¥0r ndrvarande anvands pa dess bésta sitt. Fastigheterna
klassificeras redovisningsmadssigt som anldggningstillgdng, dven i de fall de skattemassigt klassificeras som

omsdttningstillgang. Bedémt marknadsvirde Sverstiger bokfort vérde.

Likvida medel

Nﬁt

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 tsek. (f.& 400 000} i tillgdngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontol redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
koncernforetag. Sdkerheter redovisas under "Stéllda sékerheter".

- Sida {14 av 19}
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Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och dérmed ses hels den
finansiella riskhanteringen utifrdn ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststalits
av styrelsen genom en finanspolicy som l6pande omprovas, Det dvergripande méalet &r att minimera bolagets och
koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget
och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att garantera en god
bﬁtalniﬁgsmremmg} ngﬁ;sﬁga kreditléften med ﬁa forhand bestamda villkor samt revolverande kreditfaciliteter
har tecknats med de storre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvander rantederivat for att erhalla
'ﬁ'ﬁ’gk'ad f'ﬁ'n'te'fﬁrf'&[i’&gtru’kwr mnte?mws hw-wga k] i";ga 'f‘i“ﬁa‘ ﬁ’gi’é‘ rer. é’r d@ swn 51{@ aﬂér&b‘aﬁ k’é’i“ﬂa

fmd rmgar hw@sfamrmgaf avr ga kmﬁrastiga fﬁrds"mgar Mh !tEw da mmef samt ﬁfﬁv@m mmsskuéder @ch wmga
kortfristiga fordringar som utgor finansiella instrument.

Ranterisk

Ra rzwmﬁ%rzadm- mgm mm%mem Emkzlt ﬁtmsta kmtmdgmst Fmﬁtag@tg mltw fw mmeriskw ar
utformad f0ratt minska inverkan fran ranteftrandringar pa redovisat resultat. For att reducera
ranteriskerna i koncernen anvénds savil traditionell réntebindning som derivatinstrument i form av
rantetak, rantegolv och swappar.

Eerz mktade rmmﬂ pa ex‘tema krediter mh im g}er dem 31 detember uwgmk ; k@ncemerﬁ WI 2 9‘? %

manaﬁier (‘f d. 5? ma ﬁad&r) Nagﬂn hanwﬂ 'i:sﬂ raﬂt@tak har ej taﬁe-a%mtb wd t}eéummﬂg@ﬁ av f:l%i"i

genomsnittliga mﬁmbmdmngstm;ﬁ eller medelrdntan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen
uppgick till 63 manader {f.4. 60 manader).

ngfrnatzga mtema gku_ider mm mréhga I_.aﬁ_ ar sakmdfs& via .cﬁe_r;vat;_ bed@ms_ dﬁm mt_ala eﬁﬁktm som bmyﬂiﬁégt; ldgre.
20% av koncernens externa [&ngfristiga skulder har fast rénta per 2022-12-31.
Totalt &r ca 70% av véra externa langfristiga skulder rantesdkrade.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en given
tE-d’g::amk‘t ! 'FEma-ﬁsieriﬁ-gsm’%iﬁm aﬂgea a-tﬁ ﬁm-nmmﬂns exfema Ii%negmrtf%ii} ska m en !m'tidgstmktur 5OMm gar-ame;mr

ummt?tfha i.la en -fs.s:aradm f;f-ft.-g i fmﬁa!;!.@s.tmm mﬁ; fm wmstaaﬁﬂ aié% e ﬁkﬁ.l&ﬁi}

Motpartsrisk

Ala ett dtagande under ett finansiellt

Motpartsrisk, e Her kreditrisk, 3r risken att en motpart inte kan uppt

mstm mem %”E‘E’ ku ﬁda*ﬂ:m f;}f:h Ew%r till en fma mmi | Mréust Rmk%n'hmtems gemm mmmrsw

kr@mtfigk mw mgm @mk n kmd mmms‘t e im gmgmﬁsk mgmn fm“ f@mmgat Fﬂskw fm‘ ﬂnms;&etla t igangm
som varken forfallit till betalning eller ar i behov av nedskrivning ar hogst begransad eftersom kunderna erldgger
hyrorna i f0rskott.

Valutarisk

Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrikning till foljd av fordndrade valutakurser
forekommer ytterst begrdnsat inom koncernen.

- Sida (15 av 19)
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Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter A

tdcka exponering av rdnterisker. Per den 31 december var 49 % av koncernens totala lanerantor
sikrade. Totalt har 1an om 9 100 Mkr sdkrats via rdnteswappar. Utdver dessa finns ytterligare swappar

om 5 500 Mkr som tacker framtida laneforfall, Marknadsvéardet pa koncernens dervatinstrument per

16 (17)

B och utgors av ranteswappar som utnyttjas for att

till kategori 2 1 verkligt vardehierarki, dvs dir varderingen baseras pa andra observerbara data 3n
noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller indirekt som harledda prisnoteringar.

Not 9 Stillda sdakerheter

2022-12-31

B

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0

Not 10 Eventualforpliktelser
2022-12-31

EventualfGrpliktelser 0

Not 11 Handelser efter balansdagen

Bolaget har salts 2023-03-01.

2021-12-31

- Sida {16 av 19}
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Not 12 Disposition av vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten tkronor);
ansamlad forlust

behandlas sa att
i ny rakning Gverfores

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direkior

2022-12-31

-4 745

-4 745

17 (17)
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