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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Pilangen Logistik I AB ags av Pildngen Logistik AB org nr 556991-7031. Bolaget ar ett
fastighetsbolag med site i Stockholm som dger en logistikfastighet i Orebro.

Fastigheten omfattar ca 42 943 kvadratmeter uthyrningsbar yta som ar vasentligt fullt uthyrd.
Hyresgisten ar XXL som anvinder fastigheten till centrallager 1or butiker 1 Sverige, Finland och
Osterrike samt all e-handel.

Hyresavtalet 1oper fram till och med 1 oktober 2028.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec PAM Sweden AB som lopande
fakturerar for utforda tjanster. Bolaget har inga anstéllda.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Rikenskapsaret har kannetecknats av normal fastighetsforvaltning.

Bolaget har goda finanser med fasta intdkter fran hyresgisten. For fastigheten forvintas inga
vasentliga forandringar ske. Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med
oforandrad inriktning.

En hog inflation under 2022 med stigande rantor och stigande energipriser har under aret e;j
vasentligt paverkat foretagets stallning och resultat. Risken avser framst uteblivna hyresintikter.
Bolaget foljer den fortsatta utvecklingen noga och har en 16rhojd beredskap att agera {6r att mildra
inflationens finansiella konsekvenser.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga riskfaktorer

Hyresgaster
Fastigheten har [0r ndrvarande en hyresgist som dr XXL som anvinder [astigheten t1ll centrallager.
Hyresavialel 1oper [ram till och med 1 oktober 2028. Risk [6r bolaget inolverar risk [0r vakanser
inom bestandet tll [6]jd av hyresgistls uppsagning av belintligt hyresavtal samt den ekonomiska
situationen for hyresgisten.

Hyran justeras med 90 % av fordndringen 1 konsumentprisindex (KPI). Hyresgisten X XL valde det
strategiska laget vid etableringen 1 Sverige och fastigheten ar val lampad {or deras verksambhet.

Hyresgisten ansvarar enligt hyresavtalen for majoriteten av kostnaderna kopplade till fastigheterna,
inklustve drift-, reparations- och underhallskostnader. Fastighetsskatt och fastighetsforsikring
debiteras hyresgdsten som tillagg. Pilangen Logistik I AB ansvarar endast for underhallskostnader
avseende byggnadernas stomme, tak och fasad samt for tekniska grundinstallationer sasom varme
och ventilation.



Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 ssmmandrag.

2022
Hyresintakter tkr 22 063
Resultat efter finansiella poster tkr -848
Balansomslutning tkr 179 493
Soliditet % 2.4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (Kr):

Balanserade vinstmedel
Arets forlust

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rakning overfors

kronor

2021 2020
21 547 21 496
1124 -1 799

174 128 172325
0,1 0,7
5075 854
-848 320
4227 534
4227 534
4227 534

2019

21 200
-2 913

191 836
1,6




Resultatriakning

Hyresintakter
Direkta fastighetskostnader

Driftnetto
Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Det férekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstammer med arets

totalresultat.

Not

N

o0

2022

22 063
-2 528

19 5333

-11 6938

2021

21 547
-2 126

19 421

-11 698

7 837

-514

7723

-406

7323

-8 172

-8 171

-848

-848

7317

-8 441

8 441

-1 124

-1 124




Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

12

13

2022-12-31

111 596
21 457

2021-12-31

116 723
28 029

133 053

144 7752

133 033

144 752

19 654
20
139

19 813

26 627

46 440

179 493

14 304

113

14 417

14 959

29 376

174 128




Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapaital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50

T r—

5 076
-848

42238

4 278

163 212

163 212

[12

1 296
10 595

12 003

179 493

2021-12-31

50

1 200
-1 124

76

126

163 212

163 212

184
1 302
9304

10 790

174 128




Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31
Erhallit aktieagartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktie-
kapital

50

50

———

50

Fritt eget
kapital
1200

-1 124

76
5> 000

-848
4228

Totalt eget
kapital
1250

-1 124

126
5 000
-848

4 278

Aktiekapital bestar av 50 000 stamaktier som har lika stor dgarandel 1 bolagets nettotillgangar och

har lika stor rostratt med kvotvarde om 1 kr.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1

forekommande fall, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.



Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar

Erhallen ranta
Betald skatt
Erlagd rinta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Justeringar av rorelsekapital

Okning/minskning av leverntdrsskulder
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av §vriga kortfristiga
rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallet aktiedgartillskott

Forandring fordring hos koncerntoretag

Langfristiga skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

13

2022

7323

11 698

184
8172

2021

7317
11 698

.99
-8 441

10 666

112
46

1 286

12 018

10 475

267

9012

19 749

5 000
-3 350

-350

11 668
14 959

26 627

-400
-5 9381

-6 331

13 368
1591

14 959




Noter

Not 1 Allman information
Pilingen Logistik I AB med org nr 556907-6929 har sitt sate 1 Stockholm.
Bolaget ar ett dotterforetag till Pilangen Logistik AB org nr 556991-7031 med sate 1 Stockholm.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Piliangen Logistik AB é&r dotterbolag till och
dér koncernredovisning upprittas dr Phoenix Group Holding PLC, org nr 1016269, med siite 1
London.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin rsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Réidet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Reckommendationen innebdr att bolaget 1 drsredovisningen 16r den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Phoenix

Group Holdings PLC.



Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillaimpade 1 arsredovisningen:

Viarderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomftor for nirvarande inte nagra

transaktioner 1 utlandsk valuta.

Intakter
Intdkter redovisas da det r sannolikt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att

intdkterna kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Bolagets intakter utgors 1 allt visentligt av
hyresintakter.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrakningen baserat pd villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontrakistid dven om betalning
inte sker pa samma satt.

Rinteintakter redovisas 1 den period de avser.

Utifran de hyresavtal som bolaget har och dess utformning har bolaget konstaterat att den service
som tillhandahalls av bolaget dr underordnad hyreskontraktet och att all ersattning ska anses utgora
hyra. Eftersom bolagets intidkter 1 allt vdsentligt utgérs av hyresintikter som faller utanfér denna
standard har 0vergangen en begrinsad effekt pa redovisningen. Bolaget har valt att tillampa
kumulativ, dvs. framéatriktad, metod vid 6vergangen till IFRS 15. Nagon omriakning av tidigare
perioder ska sdledes inte goras.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgors av kostnader avseende drift, skotsel och underhall av

fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgors av inkopta forvaltningstjanster samt konsultarvoden.



Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ bolaget klassificeras fastigheter som inte anvands 1 foretagets rorelse och som innehas for
langsiktig uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens

restvarde.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 23 dr
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av anliggningstillgangar
Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet overstiger det beraknade

langsiktiga virdet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga virde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststédlla tillgingens langsiktiga varde. Det dterforda
beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag [Or normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.




Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt riantekostnader pa
skulder. Rénteintdkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller
skulden. Réanteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

fortall.

Finansiella instrument
Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett fOretag
och en finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat foretag. Redovisningen beror pa

hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 bolagets balansrikning nar bolaget blir part till
instrumentets avtalsmassiga villkor. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansrikning nar riattigheterna 1 avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma giller for del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort nar forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks.
Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar
redovisas pa affarsdagen, som utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra
tillgangen. Upplaning redovisas nar likviden erhalls.

IFRS 9 mnnebér fordndringar av hur finansiella tillgangar klassificeras och varderas, inior en
nedskrivningsmodell som baseras pa forvintade kreditforluster och fordndrar principer for
siakringsredovisning. Bolaget tillimpar p g a sambandet mellan redovisning och beskattning och 1
enlighet med undantagsregler 1 RFR2 inte varderingsreglerna 1 IFRS 9.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgdngar, 6vriga som omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till
det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra hyresfordringar.

Reglerna avseende "Redovisning av forvantade kreditforluster” tillampas till £61jd av att dessa
regler ej 4r undantagna 1 RFR2. Standarden har inte paverkat redovisningen 1 bolaget.

Upplaning

Uppléning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en férvantad 16ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar. LeverantOrsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 10ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.



Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvarvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. LeverantOrsskulder redovisas ndr faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

[everantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 10ptid redovisas till nominellt virde.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra

anstdllda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor

aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fo6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pd mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
som kan Overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombygenationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skattemaissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beriknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras fOr transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for visentliga
justeringar 1 redovisade varden for tiligangar och skulder under ndastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det ar
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nir
det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnytijas.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pd antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hédnsyn t1ll en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedomningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som
en utfdstelse om framtida utfall. Virderingen anvants 1or nedskrivningsbedomning och slutsatsen ar
att det inte fOreligger nagra nedskrivningsbehov.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget d4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det dr bolagets styrelse som dr ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppioljning av
foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och upptoljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Riinterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till t0]jd av
dandrade marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat {or rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 10per med en fast rdnta pa 5 % vilket innebar att bolagets framtida
finansiella kostnader paverkas inte vid 4andrade marknadsrantor.




Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillracklig finansiering till en
rimlig kostnad. Koncernen tillimpar 5 % rédnta pa koncerninterna lan.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en torlust genom att

inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs lopande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponering {0r kreditrisk bedoms

motsvaras av bokforda viarden pa samtliga finansiella tillgangar. Bolaget har en hyresgist som ar
XXL.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsdtta sin verksamhet,

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, terbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tiligangar {or
att minska skulderna.



Not 5 Hyresintakter

2022 2021
Hyresintikter exkl. hyrestillagg 20772 20 256
Fastighetsskatt 1 291 1 291
22 063 21 547

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas

avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 ar 38 318 30 392
Forlaller till betalning tnom 1 ar 22 079 20 098
Forfaller till betalning senare dn fem ar 42 319 58 619
152716 159 110

Fastigheterna hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter. Samtliga
hyresintikter dr for externa kunder.

Not 6 Direkta fastighetskostnader

2022 2021
Fastighetsskatt 1 291 1291
Forvaltningskostnader 689 416
Ovrigt 535 419
Administrationskostnader 527 406
Summa direkta fastighetskostinader 3 042 4352
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintikter 1 -
Summa 1 0



Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag
Valutakursdifferenser
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt
Skatteeffekt av e) avdragsgilla kostnader
Effekt av omvirdering underskottsavdrag

Effekt av generell ranteavdragsbegransning

Redovisad skattekostnad

Not 10 Forvaltningstastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Varav bokfort varde mark

2022

3 161

12

3 173

2022

| O

-846

-23
348
-499

174

2022-12-31

154 922

154 922

-38 198
-5 127

2021

3418

22

3 441

2021

-1 124

-14
339
-556

-231

2021-12-31

-43 325

111 597

29 453

154 922

154 922

-33 072
-5 127

-38 199

116 723

29 453



JJJJJJ

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningstastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 441,9 mkr. Virdering sker externt kvartalsvis. Till

den externa varderingsfirman lamnar foretaget uppgifter om gillande och kommande
hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskostnader samt beddmda investeringar.

Vid virdering till verkligt varde anvinds en avkastningsvirdeansats. Denna bygger pa en
nuvardesberdakning av framtida kassafloden. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under kalkylperioden
utgdrs intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For pertoden darefter
beraknas hyresintidkterna till den marknadshyra som galler 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
(11l fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och dircktavkastningskrav ar baserat pa extern varderares erfarenhetsméassiga
bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13.

Not 11 Byggnadsinventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 65 715 65 715
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden b3 71D 65 715
Ingdende ackumulerade avskrivningar -377 686 -31 115
Avskrivningar -6 571 -6 571
Utgaende ackumulerade avskrivningar -44 257 -37 686
Utgdende restvirde enligt plan 21 458 28 029




Not 12 Transaktioner med narstaende

2022

Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och forséaljning avseende koncernforetag,

Ink6p (%) -
Forsalining (%) -

Lan fran narstaende .

Lan fran Standard Life Assurance Ltd, SC286833:

Ingaende balans 163 212
Erhallna lan _
Amortering ;
Utgaende balans 163 212

Koncernen tillampar 5 % rdnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Fodringar till andra nirstaende

Fordran till Pilangen Logistik AB

Ingaende balans 14 304
Arcts forindring 5350
Utgdende balans 19 654

Not 13 Likvida medel

2022-12-31
Banktillgodohavanden 26 627
Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 26 627
Not 14 Upplaning

2022-12-31
Forfallotider
Skulder till koncernforetag 163 212
Summa 163 212

2021

169 193

-5 981
163 212

13 904
400

14 304

2021-12-31

14 959

14 959

2021-12-31

163 212

163 212

For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Forvantat forfall for skulden bedoms

vara senare an 5 ar.



S = O 1".;
{}ﬁ"&ii)ﬁ&
e i ol R S

Vs TR s T
3052
[

O e, Y
{17

A
e T

Not 15 Stallda sakerheter

For egna avsattningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Sumimna stiallda siakerheter

2022-12-31

2021-12-31

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

179 000

179 000

179 000

179 000

Bolaget har inte noterat nagon véasentlig paverkan av de effekterna vi ser som en f6ljd av stigande

rantor och stigande energipriser.

I 6vrigt har inga vasentliga hiandelser skett efter arets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by:
E an—~usp Ml én

6103765662 243A

Jan-Hugo Nihlén

~——DocuSigned by:

fu:s%/

\-—-1 q7DE96842D...

Hanna Y ljjukuri

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

DocuSigned by:
Fi;lp

62470096E204E1...
drsson

Auktoriserad revisor

Certified true copv
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CITCO (SWEDEN) AB
Strandvégen 74

114 56 Stockholm  Phone! +46 (0)8 608 1044
Sweden Fax +46 (0)8 650 4622




Rapport om arsredovisningen

Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i Pilangen Logistik | AB, org. nr 556907-6929

-Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Pilangen Logistik | AB for ar 2022.

I=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Pilangen Logistik | ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar {érenlig med arsredovisningens odvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

I e TS

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Pilangen Logistik | AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
hodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l1&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskil{ eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tilf foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighst
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien,

Certified true copy

CITCO .
(PN AC SRV,

CITCO (SWEDEN) AB

Strandvagen 7A
114 56 Stockholm  Phone: +46 (0)8 608 1044

Sweden Fax +46 (0)8 650 4622

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till atf gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— uivarderar vi den dvergripande presentafionen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

23 MAj 2023
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Grund for uttalanden

e

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Pilangen Logistik | AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Pilangen Logistik | AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Revisorns ansvar

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
iInnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i 6vrigt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimiig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimtlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Géteborg  2023-05-10

KPMG AB

DacuSigned by:
W e~

—— C62470096E204E1...
Filip Larsson

Auktoriserad revisor

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Deita innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professicnellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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