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resultatraknmgen och balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2Y /5
2023. Arsstdmman beslutade att godkinna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.

2023

Martin Holmner



e

% Arsredovisning

for

hetsforvaltning i Oskarshamn AB

556801-6553

Rakenskapsaret

Innehallsforteckning

Forvaltningsberéattelse 1
Resultatrakning )
Balansrakning 3-4
Noter 5-6
Underskrifter 7



Ekstaden Fastighetsforvaltning i Oskarshamn AB

Org.nr 556801-6553

Styrelsen fér Ekstaden Fastighetsforvaltning i Oskarshamn AB avger f6ljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvalthingsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Oskarshamn.

Flerarsdversikt (kr) 2022
Nettoomsattning 1477 476
Resultat efter finansiella poster 515 259
Soliditet {%) - 3,99

FOr definitioner av nyckeltal, se not

Fordandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 100 000

Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

2021

1 873 252
653 569
3,72

Balanserat

l‘ESUltat
245 625

15 372

260 997

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores

resultat- och balans med tillh6rande noter.

2020

4,25

Arets

resultat

260 996
11796
272 792

272 792
272 792

Betréffande bolagets resultat och stélining i dverigt hdnsvisas till efterféljande

2019
1350 872 1 289 940
451 998 -4 138

4,35

Totalt

0

11796
372 793



Ekstaden Fastighetsforvaltning i Oskarshamn AB.
Org.nr 556801-6553

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

R&varor och fornédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1477 477

680 906

2 158 383

-92 853
-482 253
-7157 468

-1 466 525
691 858

227
-177 155

~500 000
-500 000

15 260

-3 464
11 796

2021-01-01
-2021-12-31

1373252
631 333
2 004 585

-324 751
-403 698

-121 314
-1 251232
753 353

~102 993
-99 784
653 569

-635 000

-3 197




Ekstaden Fastighetsférvaltning i Oskarshamn AB
Org.nr 556801-6553

Balansrdkning

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangor

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

pagdende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

5223415
280 486

2 855 092
8358993

13 000

70 680
112 041

861 161

3 (7)

2021-12-31

43 201

2882829

7 964 637

7 964 637

530 401
12806
15 395

558 792

1183 161
1741 953

9706 590



Ekstaden Fastighetsférvaltning i Oskarshamn AB

Org.nr 556801-6553

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Ovriga skutder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

260 996

11796
272792
372 792

6 357 000

2048 118

162 772

8 567 890

45 000
141 279

1734
36872
166 628

391513

9332 195

4(7)

100 000
100000

245 624

15372
260 996
360 996

6447 000
2 056 451

162772
8666223

0

99 866
0

44 524
534 981

9 706 590



Ekstaden Fastighetsforvaltning i Oskarshamn AB 5(7)
Org.nr 556801-6553

- Noter
m Not 1 Redovisningsprinciper
Ty Allm@nna upplysningar

r&d (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag,

Materiella anldggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark 50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Det finns skillnader mellan det redovisade vardet pa byggnader och mark i de finansiella rapporterna
och det skattemassiga vardet.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Not 2 Medelantalet anstéllda
2022 2021

Medelantalet anstéllda 7 1

Medelantalet anstallida bygger pa bolagets betalda

narvarotimmar relaterade till normal arbetstid.

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 6112 091 5913 364
Inkdp 150 426 198 727
Omklassificeringar 141 698

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden 6 404 215 6112 091

Ingaende avskrivningar -1 073 484 -975 184
Arets avskrivningar -107 316 -98 300
Utgadende ackumulerade avskrivningar -1 180 800 -1 073 484

Utgaende redovisat virde 5223 415 5038 607

/%



Ekstaden Fastighetsférvaltning i Oskarshamn AB
Org.nr 556801-6553

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
| 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 419 340
Inkdp " 263 920
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 683 260

Ingaende avskrivningar -376 139

Arets avskrivningar -26 635

Utgaende ackumulerade avskrivningar -402 774

Utgaende redovisat vérde -* 280 486

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingaende anskaffningsvédrden 2 882 829

Inkép 305 462
Ombklassificeringar __ -333 198
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 2855093

Utgaende redovisat varde 2 855093

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 6177 000
6177 000

Not 7 Stillda sikerheter

2022-12-31

Fastighetsinteckning 10 000 000

10 600 000

~ Not 8 Koncernférhallanden

Bolaget ar helagt till Ekstaden AB, org.nr 556705-2982, sdte Oskarshamn.,

2021-12-31

382 540
36 800
419 340

-353 125
-23 014
-376 139

43 201

2021-12-31

1704 805

2882 829

2 882 829

2021-12-31

6222 000
6222000

2021-12-31

10 000 000



Ekstaden ?F_astéiﬁgh;etS'fij__rva; tning i Oskarshamn AB
Org.nr 556801-6553
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Ma-rt;int Holmner
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Var revisionsberittelse har lmnats ~ ~ [/g

Deloitte AB

Per Svensson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

'Ti H bo-la‘sig--sesrﬁ_m_m:an i E-_k-s.tarde n F'ast’igﬁhet-sfﬁ:r-va;_-ltsnli ng i Oskarshamn AB

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Ekstaden

Fastighetsférvaltning i Oskarshamn AB fér rdkenskapsaret 2022-01-

01.-2022-12-31,

Enllgt var uppfattmng har arsredom&nlngen upprattats | enhghet

Fowa[tnmgsberattelsen ar forenllg med arsredawsnmgens ovriga.
delar.

qc,.h. b.;ala n.sra.knmgen.._

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och-god revisionssed i Sverige, Vart-ansvar-enligt dessa
sta nd’a rd‘er beskrivs n'é'rma'r'e i' avs n’i’t‘i’:et'ﬁevf'soms ﬂnsmr 'Vi ar

Vi anser att de revisionsbevis vi harinh&mtat ar tillrackliga och

andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
'Det é'r styfél&e-ﬁ- som h‘ar-a—nsvareft-fﬁr-a-tt-érsred'ﬁ\fi-sﬁi'ngeh-

arsredwlsmngslagen Styrelsen ansvarar dven fer den interna
kﬂntroll sam den bedomer ar n@dvandlg for att uppratta en

vare .51g des.sa b.emr _pa aegentllgheter eller m:sstag.

Vid u ﬁpﬁ?ﬁttﬂﬂ det av arsredovisningen ansvarar styreisen: for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
péve:*ka f'ﬁirmé‘gan -at-t fo'r’t's"a"tta'var’kSamheten a{:'h att aﬂvﬁnda

tsllampas dOCk. ln.te om b.es!u.t-ha;r fattats.@m att.aweckla.
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dratt uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

och att Jamna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhét ar en hog grad av sikerhet, men r
ingen garanti T6r atten revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alftid kommer att upptdcka en védsentlig

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan u ppsta pa grund
av oegentlisheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.,

ﬂmda_me-_ﬁc-h.har en pmfes-s!crn _ail.l_t_._5kept15k, in sta_”.hmg u-n_d_e_r hela

revisionen. Dessutoin:

o jdentifierar och bedtimer viriskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Uegenthghe’ter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och @ndamaélsenliga
fér att utgdra en grund fér vara ottalanden. Risken for att inte
upptacka en visentlig felaktighet till féljd av begentligheter r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffarvi oss.en férstaelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse f6r var revision for ait utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontroller.

e utvérderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och 'tlllhmrande upplysmngar

e d ra-r'-vi' en-'s-lu-tsats om Iémpiighe‘re-n i“a‘tt-'styrelsen anvander
arsredﬂwsnlngen ‘u‘l drar Gcksa en slutsats med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fSrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det-finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
reviis-i'ﬁn sberé'tt'eISE'n 'f‘éist'a 'Uppi mf:i:rksa mhete‘n -pé-
asakerhetsfaktam e!ler om sadana upplysnmgar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
ochinnehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de undertiggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av-arsredovisningen har vi dven utfort en

revision:av styrelsens forvaltning for Ekstaden FastighetstOrvaltning
i Oskarshamn AB for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt fGrsiaget
iforvaltningsberittelsen och beviljar styreisens ledamot
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Gmnd fé’_r -u:zttcz-im;diéﬂ

..o _-:_,ka rs_h.a_ mf’l | AB en_l_;gt_qu_ i’e-‘s»‘l.SO-FS;S&d ;. .Svenge E}.C-h ha ri wmgt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar-entigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar titlrackliga och

andamalsenliga-som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning:
innefattar detta bland annat-en beddmning av om utdelningen ar
fo"rsvarhg med hansyn tlll c:le krav s0m b@iage’cs verksamhetsart

Styrelsen ansvarar for b-f::fllage;tg._e-r_gan_isatim och ffjwa'ltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma b::}la'?g'ets ekorromiska situation och att tillse
att bolagets Grganlsatlan dr utformad s& att hokféringen,

""" delsf&maltmngen {]Ch b@lagets ekommlska angeldgenheter |

u.tta.l.a:n de:-am--a nsva--rsfrlh.et, ar att_ l-nh_amta; rewsmns_bew_s fo_r -att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller
. panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,.
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr

att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget r forenligt

med aktiebolagslagen.
Rimtig sdkerhet dren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for

att &n revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner-av bolagets vinst eller fériust inte &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Ekstaden Fastighetsforvaltningl Oskarshamn AB
organisationsnummer 556801-6553

2(2)

Som en del av-en revision enligt god revisionssed | Sverige
a"nvé'hd"er vi prafessfﬂnéll"t om df'jme Ocﬁ har en pmfessi@nellt

1i I-lkemma n._c:i__e -gra_ns-k ni mgsatgarde_r SO ;utfa-rs- b;aseras.p_.a var

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Detinnebir att vi fokuserar.granskningen pa sadana

-ﬁ’fgéi-rder t}mréden 'Qt:h-'ffjrh*él'land-en 50 -ﬁr v’-‘a"se-n-tliga ft?:ir-

fbesiut beslutsunderlag,, wdtagna atgarder ach andra forhalla nden
som dr relevanta for vart-uttalande om ansvarsfrihet: Som

un-derl'ag 'fﬁ-r-vé-rt utfafande om sty'rels-ens'fﬁi-rslag ti’l[’tifiSpoSitiﬂner

ar fcrenllgt med aktlebalagsla gen

Oskarshamn den 24 maj 2023

Deloitte AB

Per Svensson
Auktoriserad revisor



