DELLMANDER FASTIGHETER FORVALTNING AB
Org.nr 559032-2938

Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Dellmander Fastigheter Forvaltning AB avger harmed f6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Ovanstdende resultat och balansrdkning har faststallts pa ordinarie arsstimma den 29 juni 2023
varvid dven besl6ts att resultatet enligt balansrdkningen skulle disponeras 1 enlighet med styrelsens

1 forvaltningsberattelsen framlagda f6rslag.

Skévde, 29 juni 2023

AT (g
/Mattias Sjolander Ansgariusson/
Styrelseordforande
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DELLMANDER FASTIGHETER FORVALTNING AB

Org.nr 559032-2938

Forvaltningsberattelse

Agarforhillanden

Bolaget dgs av 17 juridiska och fysiska personer.

Information om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av hyresfastigheter i Skdvde kommun. Under 2021 har bolaget salt
aktierna i dotterbolaget Dellmander Fastigheter 1 Tibro AB (556927-9820).

Resultat och stiillning (belopp i tkr)

Allman oversikt

Nettoomsittning,
Resultat efter finansiella poster

Eget kapital
Justerat eget kapital
Balansomslutning

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang 2022-01-01

Omforing foregaende ars resultat
Utdelning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

2022

568
286
11 043
11043
11173

2021

341
61 501
66 243
66 392
66 511

Aktiekapital Balanserad vinst

929 314 4 643 293
61 500 631
-55 615 840
99 314 10 528 134

Forslag till disposition betridffande bolagets resultat

Till arsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Kronor
Forslag till disposition:
Utdelning till aktiedgare
Balanseras 1 ny rikning

Kronor

2020

527
215

6 729
6 878
12 681

Arets resultat

61 500 681
-61 500 681

415 942
415 942

10 528 134
415 942

10 944 076

3 972 560
6 971 516
10 944 (76

Vad betriffar foretagets resultat och stédllning i dvrigt, héinvisas till efterfoljande resultat-
och balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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2019

522
165
10 572
10 632
16 485

Totalt

66 243 288

0
-35 615 840
415 942

11 043 390




DELLMANDER FASTIGHETER FORVALTNING AB

Org.nr 559032-2938

Resultatrikning

Rorelsens intdikter
Nettoomsitining
Ovriga intikter

Summa intikter

Rorelsens kostnader:
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivaingar enligt plan

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar:

Vinst vid forsdljning av aktier 1 dotterbolag

Aktieutdelning
Riantemntikter
Rantekostnader och andra liknande poster

Summa finansnetto

Resultat efter finansiella poster och fore skatt

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

rdeZyuHddh-Byh-y_r0d2 1
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2022-01-01
2022-12-31

567 764
78 378

646 142

-209 698
-43 912
-21 246
-95 741

-370 597

275 545

2 078
0

9 984
-1 200

10 862

286 407

190 000

476 407

-60 465

415 942

2021-01-01
2021-12-31

541 040
0

541 040

-2635 965
-56 603
-236 812
-95 741

-655 121

-114 081

59 652 900
2 040 000
0

-78 138

61 614 762
61 500 681
0
61 500 681
0

61 S00 681




DELLMANDER FASTIGHETER FORVALTNING AB

Org.nr 559032-2933

Balansrakning

Tillgangar
Anligeningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Bilar och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

vV
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2022-12-31

5334 372
0

S 334 372

S 334 372

0
26 407

26 407

5812 141

S5 838 548

11 172 920

2021-12-31

5430 113
01 622

5491 735

S 491 735

36 229
32 027

838 256

60 930 763

61 019 019

66 510 754
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DELLMANDER FASTIGHETER FORVALTNING AB

Org.nr 559032-2938

Balansrakning, forts

Eget kapital och skulder

Lget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (292.100 aktier)
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets vinst

Summa cget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

(v
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2022-12-31

10 528 134
415 942
10944 Q76

11 043 390

12375
117 157

129 530

11 172 920

2021-12-31

99 314
99 314

4 643 293
61 500 681
66 143 974

66 243 288

190 000

77466
77 466

6 510 754
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. Redovisnings- och varderingsprinciper

I

e Almaéant

g

:{fi Al‘sredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfGringsndmndens

allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisnings- och vérderingsprinciperna édr oforéndrade, 1 likhet med foregdaende ar.

Redovisningen foljer BFNAR 2003:3 och detta innebér att intidkter och kostnader som ar
hanforliga till rikenskapsaret 4r medtagna oavsett tidpunkten for betalningen.

Fordringar har tagits upp med det belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffhingsvirden dér inget annat anges.

Alla hyreskontrakt i bolaget 16per tillsvidare.

Uppgifter om koncernforetag

Koncernuppgifter
Bolaget har under 2021 salt dotterbolaget Dellmander Fastigheter 1 Tibro AB med

organisationsnummer 556927-9820.

Noter

Not1 Avskrivningar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Restvirden
beaktas ej. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Bygonader 2%
Mark 0%
Bilar 20%
Not 2 Vinst vid forsaljning av aktier i dotterbolag 2022 2021
Vinst vid forséljning av aktier 1 Dellmander Fastigheter 1 Tibro AB 2 078 59 652 900
Summa 2 078 59 652 900
Not 3 Bokslutsdispositioner 2022 2021
Upplosning av periodiseringsfond 190 000 0
Avsittning till periodiseringsfond 0 0

[V | rJeZyuHddh-Byb-y_r0d2
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DELLMANDER FASTIGHETER FORVALTNING AB
Org.r 559032-2938

Not4 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 6 004 560
[nkop, bokforda varden 0
6 004 560

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -574 447
Arets avskrivning enligt plan -95 741
-670 188
Bokfort restviirde vid arets slut 5334 372

Marknadsvirdet pa Byggnader och Mark bedoms ligga pa 10-12 MSEK.

Bilar och invenatrier 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde 61 622
InkGp under aret 0
Forsdljnimngar under aret -61 622

0

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

oIS O

o

Bokfort restvirde vid arets slut

Not 5 Obeskattade reserver 2022-12-31

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsiond 2019
Periodiseringsfond 2020

=T (- B s S e S e

Summa
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2021-12-31

6 004 560
0
6 004 560

478 706
-95 741
574 447

5430 113

2021-12-31

61 622

61 622

oo O

61 622

2021-12-31

55 000
45 000
40 000
50 000

190 000
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DELLMANDER FASTIGHETER FORVALTNING AB
Org.nr 559032-2938

Not 6 Poster inom linjen 2022-12-31

Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar, pantbrev 5 700 000
Skovde 27 juni 2023

/Mattias Sjolander Ansgariusson /Henrik Hoffman/
Styrelseordforande Styrelseledamot
/Martin Strandell/

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har avlimnats den 27 juni 2023

/Klas Lagerqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman i Dellmander Fastigheter Férvaltning AB

Org.nr. 569032 - 2938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Dellmander Fas-
tigheter Forvaltning AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Delimander Fastigheter Férvaltning ABs finan-
siella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdéttel-
sen dr férenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststdller resultatréik-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Dellmander Fastigheter Forvalining AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer
dr nédvdndig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra né-
got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal Gr att uppnad en rimlig grad av stékerhet om huruvida ars-
recdovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

Ig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elter tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamdailsenliga for att utgéra en grund f&r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an {6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller &sidosadttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsAtgdrder som dr [dmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsttta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar d&r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revigionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett satt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens fGrvaltning fér Dellmander Fastigheter Forvalt-
ning AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Dellmander Fastigheter Forvalt-
ning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrcéickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sd att  bokféringen,

Jonkdping, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Klas Lagerqvist
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeltgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
*  pd ndgot annat stt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hog grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka dtgdrder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller Torlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av ridkenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionelia be-
ddmning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtraidelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgtirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsla-
gen.
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