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Undertecknad styrelseledamot for Fastighetsbolaget Fjaderholmarna AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststéllts pa arsstamma 2023-06-08. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2023-06-08

Martin Hossein]
Styrelseledamot ach verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och den verkstallande direktoren for Fastihgetsbolaget Fjaderholmarna AB, org.nr
5589077-4641, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31

Verksamheten
Aliméant om verksamheten
Foretaget med sate i Stockholm registrerades &r 2016. Bolagets verksamhet ar att &ga och férvalta

fastigheter samt dérmed férenlig verksamhet.

Flerarsoversikt N _ B Belopp i kr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 3400000 2400000 2 250 000 2400 000
Resultat efter finansiella poster 102 904 -678 202 690 537 793 001
Soliditet, % 55 52

Férandringar i eget kapital
Aktie~ ,
kapital Uppskrivningsfond Balanserat resultat Arets resultat Fritt eget kapital

Vid arets bérjan 50000 25209500 10 775 17307 25287 582
Arets avskrivning -2 520 950 2 520 950

Disposition enl drsstammobeslut 17 307 -17 307

Arets resultat 1019 1019
Vid arets slut 50 000 22 688 550 2 549 032 1019 25 288

Resultatdisposition
o eloppf kr

balanserat resultat 28 082
Uppskrivningsfond 2 520 950
arets resultat 1019
Totalt 2 550 051
disponeras for

balanseras i ny rakning 2 550 051
Summa 2 550 051

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nﬁf

2021-01-01-
2021-12-31

Rérelseintikter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, | age rforandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Ovriga skatter

Uppskjuten skatt

Arets resultat

3 400 000

3 400 000

-2 676 676
-3 297 057

102 ;943 -

21

b

-100 000

2 400 000

-428 195

-2 650 000

-3 078 195

678 195

g7

-100 000

-655 935

654 050

678 202

700 000

-

4 491

‘e

17307
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Balansréakning

3(7)

Belopp i kr

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar-hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kKasgsa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

43 956 863

550 000

20 718

148815

1 307 452

2 026 985

145 963 848

46 100 000

46 100 000

46 100 000

K56 250
589

1938 107

20 291

20 291

2 515 247

48 615 247
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Belopp 1 kr__ o ] NOE _ 2022-12-31 2@21_12_31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond - 22 688 550 25 208 500
Summa bundet eget kapital 22 738 550 25 259 500

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 549 032 10 775
Arets resultat , 1019 17307

Summa fritt eget kapital 2 550 051 28 082

Summa eget kapital 25288601 25287 582
Avsittningar

Ovriga avsattningar 5886450 6540 500
Summa avsattningar 5886450 6 540 500

Langfristiga skulder _
Skulder till koncernforetag 3 14091902 16 759 652
Summa langfristiga skulder 14091902 16759652

Rortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 38 270 5 688
Skatteskulder 655 937 4 825
Ovriga skulder 5 688 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter | 17 000 17 000
Summa kortfristiga skulder 716 895 27 513

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 45083848 48615 247
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Belopp | SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Foretagets arsredovisning har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och.
Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1 (K3) -

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid uppréattande av
arsredovisningen sammanfattas nedan. -

Detta ar foretagets forsta arsredovisning som upprattas enligt K3. Overgangen till K3 har inte inneburit
nagra andrade varderingsprinciper for foretaget.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar ,
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foliande avskrivnhingstider tillampas:

Anléggningstillgangar A
Materiella anlaggningstiligangar: y
-Byggnader 20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark

el b

-Vid 4rets borjan 21 250 000 21 250 000
-Nyanskaffningar 533 539 _
Vid arets slut 21783 539 21 250 000

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -5 312 500 -4 250 000
-Arets avskrivning -1 089 176 -1 062 500
Vid arets slut -6 401 676 -5 312 500

Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets borjan 31 750 000 ~
-Arets uppskrivningar 31 750 000
Vid arets slut 31 750 000 31 750 000

Ingaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar -1 587 500 -
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -1 587 500 -1.587 500
Vid arets slut -3 175 000 -1 587 500

Redovisat varde vid arets slut 43 9h6 863 46 100 000
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Not 3 Langfristiga skulder
2022 2021

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen - -
14091902 16 759 652

Not 4 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Vi Invest Fastighet AB, org.nr §569228-8375, sate Stockhoim.
Qvergripande koncernredovisning uppréttas av:

VI Invest AB, org.nr 556353-4188, sate Stockholm.
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Styrelseledamot och VD

Var revisionsberéattelse har lamnats den & juni 2023

Grant Thornton Sweden AB

R,

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

Kommentar: _ ) _ - _
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststalielse pa ordinarie arsstamma



Rapport om arsredovisnin

Till bolagsstdmman i Fastig

Org.nr. 559077 - 1641

h

gen

Uttolanden

Fitiderhalmarna AB f6r &r 2022,

Enligt v&r uppfatining har Srsredovisningen uppréttats | enlighet

Vi har utfért en revision av-&rsredovistingen for Fastighetsbolaget

med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réittvisands bild av Fastighetsbolaget Fidderhalmarna ABs finansi-

ella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansielia re-

sultat f8r dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdtisl

sen dr fSrenlig med drsredovisningens Swriga delar.

Vi tillstyrker dérfdr att bolagsstémman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrakningen.

3 L

Vi har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing

{ISA] och god revisionssed i Sverige. Vart onsvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmeare T avenittet Revisorns ansvar. Vi &r oberos
ende i forh&llande till Fastighetsbolaget Fjdderholmarna AB enligt

god revisorssed i Sverige och har | Svrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligh dessa krav.

Det &r styrelsen ach verkstllande direktoren som har ansvaret 160

att drsredovisningen uppratias och att den ger enrativisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstllande direkto-

LR

etsbolaget Fjtiderholmarna AB

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti

81 att en revision som utfbes enligt 1SA och god revisionssed | Sve-

rige alitid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet om en &6-

dan finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter el-

ler misstag och dnses vara viisentliga om de enskilt sller tillsam-
mans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelit om-

déme-och har en professionelit skeptisk instélining under hela re:

visionen. Dessttom:

frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som Gr tillrdckliga
och Gndamdisenliga f6r att-utgsra en grund fér vara uttalanden.
Risken for attinte upptiicka en viisentlig felaktighet till f8ljd av ce-

gentligheter Gr hégre an Or en visentlig fﬁiﬁkﬁ@hﬁf sont beror p&

misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande | mas-

kopi, %@rfﬁiﬂkm ng, o xfg?ktiigﬁ uteldmnanden, fe ff:siiit--‘ifig information el
ler &sidostitionde av intern kontroll.

« skaffar vi ass en forstdelse av den del ov bolagets interna kon-

troll som har betydelse 161 var revision for att utforma gransknings-

Stgtirder som fir lampliga med hdinsyn till omstandigheterna, men

viindig fér att uppréitta en &rsredovisning som inte innehdiler

nagra vasentliga felaktigheter, va ‘e slg desse beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen ochverk-

stallonde direktren fér beddmningen av bolagets f8rmbga att

fortstitia verksamheten, De upplyser, nér s &r tilldmpligt, om for-

héllanden som kan péverka formégan att fortsttte verksamheten

och attanvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhst inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

l&mna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden,

Registrerat revisionsbolog S
Mamber of Grant Thornton international Iid

inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen,
+ utvdrderar vi [&mpligheten | de redovisningsprinciper-som an-

vands ooh rimligheten | styrelsens och verkstGHande direktdrens

uppskattningar | redovisningen och titthdrande upplysningar.

« drarvien slutsats om igmpligheten T ot styrelsen och verkstal-
lande direktdren anviinder antagondet om fortsatt drift vid upp-
rittandet av drsredovisningen, Vi drar ocksG en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&-
Qﬁm vésentlig ostkerhetsfaktor som avser sGdana hiindelser eller
fsrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets 8-
méga att fortstitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
-ﬁ'ﬁ‘?‘aﬁa en vasentlig ostikerhetsfaktor, méste vi i revisionsbeérdtielsen

fasta uppmérksamheten pd upplysningama | &rsredovisningen

om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sodana upplys-

ningar arotillrdckliga, medifiera vttalandet om &rsredovisningen.

Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser

eller forhdllanden géra att ett bolag inte léngre kan fortsdtta verk-

samheten,

= uytvérderarvi den vergripande presentationen, struxturen och

innehdllet | Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och

héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.



Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plang-

rade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen
som vi identifierat,

tattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
oy av styrelsens och verkstiilionde direkiGrens torvailning tor Fas-

tighetsbolaget Fiaderholmarna AB f6r &r 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrGffande bolagets vinst eller forust,

Vi tillstyrker ait bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

| forvaltningsberGitelsen och bevitjur styrelsens ledamot och verk-
stdllande direktdren ansvarstrihet fér mkﬂmkﬂpmmt

rrund Hruttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs néirmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi
Gr oberoende i forhdllande till Fastighetsbolaget F}aderhﬁlmama
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i-Svrigt fullgjort vrt yr-

kesetiska ansvar @n!zgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckligd och

&ndamdlse nliga som grund fér vara uttalanden.

ﬁ%

kstiiflande direkt

Brans ansvor

Styrelsens och vel
Det &rstyrelsen som haransvaret tor férstagettill dispositioner be-
trisffande baiag@’tﬁ vinst eller fériust. Vid forslag il utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar {6r-
svarlig med hénsyn till dé kray som bolagets verksamhetsart, onmr-

fattning och risker stdlier pd storleken av boldgets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stdlining | Svrigt.

-S"tg relsen zzﬁmvamﬁ ﬁi‘f- %mié':}ig@ts- -wgt: r’*-s??sm%{}'ﬁ- oen =rfﬁ wﬁliﬁ:’iﬁg &n -w
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fox g%tﬁ mgm%mﬁm &r u?tfa:rmcz'd s att ié::ﬂ#kﬁ%%ng@@m :m-m-af!gfﬁfmm

'dm- -iwwﬁﬂa fﬁ’?}ﬁfﬂlﬁ.fmi-ﬁgﬁﬁ mli-giﬁ- Stgfﬁ; sens ?“-ikﬂw_w f::ii;:h arvig-

ningar och bland annat vidta de dtgarder som &r nddviindiga for

Stockholm den 8 juni 2023,
Grant Thornton Sweden AE

en AR

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

med enrimlig gr

att bolagets bokfdring ska fullgtras i Sverensstdmmelse med lag
och f6r att medelsférvaliningen ska skdtas pd ett betryggonde
sdtt,

Vé“m mé-l betratfande revisionen av fBrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh@mta revisionsbevis for att
ad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstallande direktdren i nagot viisentligt avseende:

- foretagit ndigen atgbird eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan firanleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
. p{:z m:zgwt arnnat satt handiat istrid med ﬂkii&bﬁlﬁg lagen, drs-
r@dwmmﬁgﬁiﬂgeﬂ eller bf&lﬁgms‘dﬂmg&ﬁ "

bg;;ﬁ;:g-g_etgmﬁa’c;.ﬁi_! ar f{:}ri;u st&_ﬁggh_-d{:ﬁmmj vﬁ.rt u:tmﬁﬁ i’-:‘&dﬁ om .d-&tf.{}; &y
att med rmiig grod av sakerhet bedbma om t&rslaget Gr forenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig stkerhet &r en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti t6r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid
'!:fca-m-mar att a-g;ptwm %t;ﬁg&izrcﬂ-ef eller faimm-wifw--mm *E(fﬁm féirmw

'pf}sfmmr- Qv b@-iﬂgatﬁ V] ﬂ;ﬁiﬁifw -‘f{:ﬁ rl-m-at mtﬁz c::@;z-“-f;{:; re ;ﬁi-zg-‘é -mﬁﬁi o ktzﬁ--—f-
bolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviin-

der vi professionellt ormddme och har en professionellt skeptisk in-

stalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
_mh f&immgm il --tf t‘:i'i'ﬁ;ma‘?tiam@*r‘r::w-‘b'{:a-i{:;gm&vimt eiii e-f--ﬁ%rﬁ-t;;stfg-mm

ie: i"ilﬁf‘}sfﬁﬁ ngmtgf:mi&s SOMm utf@m if:amﬁama pa var pmfmszmailm b@w-

ddmning med utglngspunktirisk och viisentlighet. Detinnebtr att

'w ?ﬁzku%mf gmmkﬂmg%ﬂ FBE.':%‘ wdam} mgmdw {ammdm m’:h e

atgﬂfdm m':h f:mdm ‘fﬁ}rh@ilﬁnd@n som ar r‘&i%v-::mm f{}r‘ ‘v‘-z:zrt uttﬁ*
lande om ansvarsfrihet,

Som underiag 6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ft}ﬁﬁr'- b-ai‘r&&ﬁtz m:‘ie b@iﬁig e-ta v’imf éi"ieis* -ﬁi-fﬁliﬁ%ﬁ har vi granskat om

Registrevat ravisionsbolag 2 {2}

Mamber of Gront Thorston Interndtional Lid



