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Undertecknad styrelseledamot i XXXLutz Sverige Fastighets AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstamma den 2024-09-99

Stamman beslo6t tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr.556791-8452

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprattad | svenska kronor, SEK.
% Verksamheten
§ Allmant om verksamheten
% mdbelvaruhus i Europa.
]

Bolaget skall bedriva forvaltning och uthyrning av fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Bolaget ager fastigheten Flygplansfatéljen 1 i Malmaé.
Foretagets site ar Malmo.

. Flerarsoversikt
2023/2024
Nettoomsatining 20867 629
Resultat efter finansiella poster 8 087 245
. Soliditet (%) 36,12
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foréandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

. Resultatdisposition

Mede] att disponera:
Balanserat resultat

. Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

2022/2023
12450136

7637 930
33,26

Alctiekapital

100 000

100 000

59069 615
5 /70085
64 839 700

64 839 700

64 839 700

Betraffande bolagets resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tilth6rande noter.
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2021/2022
18452 460

10055 956
29,30

Balansgrat
resultat

53657 399
5412 217

59069 616

XXXLutz Sverige Fastighets AB Ingar i den dsterrikiska X0XXLutz-koncernen vilken driver en kedja av drygt 400

2020/2021
18799478
10098 558

24,18

Arets resultat

5412217
-5412 217
2 /70085

summa eget

kaplital
59169616
O
5770085
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XO(Lutz Sverige Fastighets AB
Org.nr. 556791-8452

RESULTATRAKNING 2023-04-01 2022-04-01
Not 2024-03-31 2023-03-31
Rérelselnt3kter, lagerforandringar m.m.
Nettaomsattning __ 20867 629 . 12450136
A Summa rdrelseintakter, lagerforandringar m.m. 20867 629 19450136
e
7 Rérelsekostnader
N Ovrigaexternakostnader -1282 237 -1257 102
= Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5761910 -3 761910
¢ Ovriga rorelsekostnader R -2069728
™ Summa rérelsekostnader -7 044 147 -9088 740
Rorelseresultat 13823482 10361396
Finansiella poster
Ranteintakter 28 654 5100
Riantekostnader 5764891 -2 728566
Summa finansiella poster -5 736 237 -2 723466
Resultat efter finansiella poster 8087 245 7637 930
Resultat fore skatt 8 087 245 7 637 930
Skatter
Skatt pa arets resultat -2317 160 -2225713
Arets resultat 5770 085 5412217
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XOO(Lutz Sverige Fastighets AB
Org.nr. 556791-8452

BALANSRAKNING 2024-03-31 2023-03-31
Not

TILLGANGAR

(::D a "

g Anldggningstillgangar

N Materiella anlaggningstiligangar

2  Byggnader och mark 2 164 686 338 170 448 248

é‘ Pagiende nyanldaggningar och forskott avseende 3

) materiella anlaggningstiligangar 4181 958 18392015
Summa materiella anlaggningstiligangar 168 868 296 172 287 263
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 4 F01747 ._ 701747
Summa finansiella anlgggningstillgangar 701747 701747
Summa anladggningstiligangar 169 570043 172989010
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar .- 2737858 4105777
Summa kortfristiga fordringar 9737 858 4105777
Kassa och bank
Kassa och bank 460311 — 792 337
Summa kassa och bank 460 311 792 337
Summa omsattningstillgangar 10 198 169 4898 114

SUMMA TILLGANGAR 179 768 212 177887 124
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XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr.556791-8452

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa koertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sidabav7

2024-03-31

100 000
100 000

592069615
5770085

64 839 700
64 939 700

303 349

107 907 033
2317 160
1501970
2792000
114828 512

179768 212

2023-03-31

100 600
100 000

i, T g AL el

53 657 399
2412217

gl

59069616

59169616

582861
112697 381
2225713
412 553
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- XXALutz Sverige Fastighets AB
Org.nr.556791-8452

NOTER

Not 1

Redovisnings- och vidrderingsprinciper

Arsredovishingen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
II [i > I l 4 . & I r de‘ .

Byggnader
Inventarier, verktyg och Installationer

Noter till resultatrakningen

. Noter till balansrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Bygegnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

laxeringsvarden

Mark
Byggnader

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstiligangar

Ingdende anskaffningsvérden
Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Andelar [ koncernféretag

Foretag

Organisationsnummer Site
XXXLutz Sverige Service AB

556802-9218 Maimo

Uppgifter om eget kapital och resultat
X)X Lutz Sverige Service AB

Antal
/Kapital-
andel %6
100 000
100,00%

Sidadav?

2024-03-31

S i PSS

242 789 503
-72 341 256

-5 761210
-78 103 166
164 686 337

39 000 000
68000000
107 000000

2024-03-31

1839015
2342 943

4181958
4181958

202403-31
Redovisat

varde
701747

701747

Eget kapital
490 997

Antal ar

10-25
5

2023-03-31

242789503

242789 503
-66 579 345

5761910
-72 341256

170448 247

32 000 000
68 000000

107 0600 000

2023-03-31

1969439
130424
1839015
1839015

2023-03-31
Redovisat

varde
701747

N jeger gr oy gy g

701747

Resultat
-18 521
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- XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr.5566791-8452

NOTER

XXXLutz Sverige Service AB
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Ovriga noter

Not5 Stdlldasakerheter
Fastighetsinteckningar

Noté Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

/ [ -’{/ff”'. g
L.:;%fb Attt T
Rahele Steiner -

Christian Fischer

2024-09-05 2024-09-05

Min revisiongbsr:ﬁttelse har ldmnats den

gr_sseptem ber 2024.

oy, =

Rickard Norinder )
Auktoriserad revisor / Medlem i Far
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Crowe Tonnervik Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr. 556791-8452

Rapport om drsredovisningen

Uttidanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for XXXLutz Sverige Fastighets AB for
rikenskapsdret 2023-04-01 -- 2024-03-3 1.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningstagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av XXXLutz Sverige Fastighets ABs
finansiella stdllning per den 31 mars 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen

Grund fir nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audmng (ISA) och god rcwsmnssed !
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag
ir oberoende i forhidllande till XXXLutz Sverige Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesettska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for
mina uitalanden.

Styrelsens unsvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig fdr att uppritta en drsredovisning som inte innehdtler ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedoniningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa ir tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt deift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvitr

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helthet inte
innchdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Runlig sdkerhet dr en hog
grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alluid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tilisammans rimligen kan f6rviintas paverka de ckonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeplisk tnstallning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter | drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgira en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en fUrstdelse av den del av bolagets interna kontrolt som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och tilthdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats am ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt dnft vid
upprdttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhdtlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberidttelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otilirackliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fBr revisionsberdtielsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten,

+ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
daribland upplysninparna, och om &rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pi ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrellen som jag
itentifierat.

Independent member Crowe Global

Rapport om andra kray enligt Ingar och andra forfattningar

Untalunden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for XXXLutz Sverige Fastighets AB for rikenskapsaret 2023-04-01 -- 2024-03-31 samt av
forslaget till disposttioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt farslaget | forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir oberoende i forhdllande till XXXLutz Sverige
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har § vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat ar titlrdckliga och dndamdlsenliga som grund for
mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detia bland annat en bedomning av om utdetningen
ar forsvarlig med hiansyn tiil de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefatiar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betrypgande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om népon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit nigon atgdrd eller glon sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, Arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs
enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som
kan toranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utfors baseras pé
min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omraden och forhdllanden som dr visentlipa f6r
verksamheten och diir avsteg och &vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation, Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med akticbolagslagen.

Vixjo den 8 september W
/‘H |
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Rickard Norinder

Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far
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