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Arsredovisning for

Br. Siallstrom Fastigheter AB
559301-5992

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31
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Faststillelseintyg
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Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdimman 2024-.7" ...
Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet 1 dessa handlingar 6verensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

i 7
Anton Sallstrom %WW'
Verkstillande direktor, ordtérande

Lulea 2024-@.?:..——.@? ..
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Br, Sallstrom Fastigheter AB

559301-5992

ARSREDOVISNING 2023
for vikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstillande direktoren for Br. Sillstrdm Fastigheter AB avger hdrmed {6ljande &rsredovisning. Arsredovisningen ér upprattad
1 kronor (kr) om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Br. Sillstrom Fastigheter AB med org nr 559301-5992 har sitt site i Luled. Bolaget dger och forvaltar fastigheter, Fastigheterna ir belédgna i
Overkalix. Bolagets affirsidé #r att dga och 1&ngsiktigt forvalta hyresfastigheter i smé och medelstora kommuner, Mer information finns pé
bolagets hemsida, www.brsfast.se.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsforvaltningen har varit stabil med laga vakanser. Under dret har en del av fastigheten Tallvik 13:28 styckats av och
salts.

Bolagets forvintade framtida utveckling

Bolaget avser att fortsdtta den stabila verksamheten med uthyrning av bostidder. Bolaget jobbar l16pande med standardhéjande atgérder samt
energieffektiviseringar,

Agarforhéllanden

Bolaget dgs till 50% av Anton Sillstrom Holding AB, 559340-5243 och 50% av Oskar Sillstrém Holding AB, 559358-8931,

Flerarsoversikt 2023 2022 2021
Hyresintikter (tkr) 744 749 207
Driftnetto (tkr) 234 330 -5
Resultat fran fastighetsforsdljningar (tkr) 70 - -
Resultat efter finansiella poster (tkr) -95 -46 -140
Balansomslutning (tkr) 3999 5 260 3442
Ekonomisk uthyrningsgrad (procent) 07 07 88
Synlig soliditet (procent) 5 26 10
Justerad soliditet (procent) 50 35 39

Definition av nyckeltal

Driftnetto, tkr

Avser Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, procent

Hyresintékter 1 forhallande till hyresvirde. Nyckeltalet syftar till att underldita bedémningen av Hyresintdkter i forhallande

till det totala vardet pa maojlig uthyrningsbar yta.

Justerad soliditet, procent

Redovisat eget kapital inkl, dgarldn och konvertibler, med aterliggning av redovisad uppskjuten skatteskuld i procent av
balansomslutningen, Nyckeltalet anvdnds for att belysa bolagets finansiella stabilitet.
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Br. Sallstrom Fastigheter AB
559301-5992

Forandring i eget kapital

(Redovisas i ki)

Alktie- Ovrigt tillskjutet kapital

kapital Balanserade vinstmedel Summa eget kapital
Eget kapital 2022-12-31 25 000 1 056 020 288 560 1 369 580
Arets resultat 95 276
Nedskrivning -1 056 020
Eget kapital 2023-12-31 25000 0 193 284 218 284

Resultatdisposition
(Redovisas { kr)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserade vinstmedel 288 560
Arets resultat -05 276
193 284

disponeras s3 att
i utdelning limnas H -

1 ny rdkning Sverfores 193 284

193 284
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Br. Sallstrom Fastigheter AB
559301-5092

RESULTATRAKNING Not 2023 2022
Hyresintikter 746 675 749 070
Fastighetskostnader 2 -513 915 -418 703
Driftnetto 3 232 760 330 367
Avskrivningar 5 -107 186 -123 855
Resultat efter avskrivningar 125 574 206 512
Central administration och marknadsforing -180 966 -177 203
Forsiilining av fastigheter 8 69 742 )
Rorelseresultat 14 350 29 309
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 113 -
Riéntekostnader och liknande resultatposter -109 987 -78 975
Resultat efter finansiella poster -05 524 -49 666
Resultat fore skatt -95 524 -49 666
Aktuell skatt 7 - -
Uppskjuten skatt 7,13 248 3522
Arets resultat -95 276 -46 144
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Br. Salistrom Fastigheter AB
559301-5992

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende ny-, till- och ombyggnad
Markanldggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiclla anldggningstillgdngar
Uppskjuten skattefodran

Summa anldggningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summnia tillgdngar

Balansrakningen fortsdtter pa ndsta sida.

Not

10

13

2023

3 495 827
51567
69 744

119 122

2022

4 324 698
81 442
54 327
48 985

111 667

3 736 269

3770

5121 119

3 322

3770

3740 030

6 154
7717
9 648

235 679

259 198

3 999 228
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5124 641

4 945
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103 726
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Br. Sallstrom Fastigheter AB

559301-5992

BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till aktiedgare

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till aktiedgare
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

14

14

2023

25 000

288 560
-95 276

2022

25 000
1056 020

334 703
-46 143

218 284

1 816405
1 800 000

37 280

38 969
561
87 729

3 999 228
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1 369 580

273 980

1 500 000

1 893 (00
21 666

172 200
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Br, Sillstrom Fastigheter AB

559301-5992

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som infe ingar 1 kassaflodet
Aterforing avskrivningar
Aterforing resultat fastighetsforsiljning

Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassafloden fran den lopande verksamhieten

fore forandring av rorelsekapital

Kassatlode fran fordndringar 1 rorelsekapital
Forandring av rorelsefodringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassafléde frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad pé forvaltningsfastigheter
FOrvidrv av markanlaggningar

Pagaende ny- till- och ombyggnad

Forviry av maskiner och inventarier

Avyttring av forvaltningsfastigheter

Kassatlode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av 18n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid Arets slut

Not 2023 2022
14 350 29 309
5 107 186 123 855
-09 742 -
6 113 -
-109 987 -78 975
-58 030 74 189
8 539 -10 522
-96 607 131 221
-146 148 194 888
8 -310 397 251 797
- -57 186
- -81 442
9, 10 ~72 187 ~-111 883
400 000 -
17 416 -502 308
300 000 500 000
-39 315 -97 000
260 685 403 000
131 853 95 5810
103 726 8 146
235 6779 103 726
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Br. Sillstrom Fastigheter AB

559301-5992

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMAN INFORMATION

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Not 1. Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresintakter redovisas som upplupna kostnader och
forutbetalda intékter,

Leasingavfal

Leasingavtal ddr bolaget ir leasegivare avser frimst hyresavtal pad bostdder. Bolagets hyresavtal redovisas som operationella
leasingavtal.

Ldnekostnader

De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen i den period till vilken de hinfors
till,

Skatt

Total skatt redovisad i resultatrikningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt,

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden, Skattepliktigt resultat skiljer sig frén det redovisade
resultatet 1 resultatrikningen dé det har justerats for ¢j skattepliktigt resultat, Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k
balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det dr sannolikt att
beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Overskott.

Uppskiuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pd temporira skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgdngar och skulder i de finansiella

rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat, Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporira

skillnader och uppskjutna skattefordningar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det
dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.
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Br. Sallstrom Iastigheter AB

559301-5992

Not 1. Redovisningsprinciper och virderingsprinciper, forts

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minnskat med ackumulerade avskrivningar.

Foljande avskrivaingsplaner har tillampats:

Nyttjandeperiod
Mark -
Markanlédggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10 ar
Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 4( ar
Fonster 50 ar
Badrum 40 ar
ROr/VS 50 ar
Vent inklusive styr 30 ar
El 50 ar
Ovrigt 25 &r
Maskiner och andra tekniska anlaggningar S ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran anskaftningsvérden 1 enlighef med K3 kapitel 11. Langfristiga
fordringar och langfristiga skulder har virderats till upplupet anskaffningsvirde.

Not 2. Fastighetskostnader

2023 2022
Driftkostnader
Fjérrvdrme 109 982 121 264
El 25 569 47 ¢12
Vatten och aviopp 36 426 45 984
Sophdamitning 27757 27 7235
Snoréjning och sandning 14 439 12 938
Reparationer och underhall
Fastigheter 140 676 39 408
Bostédder 109 627 110 474
nstallationer 43 652 7 189
Fastighetsskatt 5787 6 709
Fastighetskostnader 513 915 418 703
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Br. Sallstrom IFastigheter AB

559301-5992

Not 3. Driftnetto

For att visa bilden per balansdagen ¥imnas nedanstdende information. Justering for kopta och silda fastigheter har skett pa sé
satt att under dret sdlda fastigheter har exkluderats och under aret forvirvade fastigheter har riknats om till heldrsutfall.

Enligt Justering for forviarvade Justerad
resultatriakingen och salda fastigheter resultatrakning
Hyresintékter 746 675 -68 700 677 975
Fastighetskostnader
Driftskostnader 214 173 -30 225 -183 948
Reparationer och underhall -293 955 - 293 956
Fastighetsskatt -5 787 -1 823 -3 964
Driftnetto 232 760 196 107
Not 4. Personalkostnader
Bolaget har inga anstdllda.
Not 5, Avskrivning enligt plan
2023 2022
Markanldggning 2 760 2 859
Bygenad 60 452 74 904
Inventarier, verktyg och installationer 29110 29 763
Maskiner och andra tekniska anldggningar 14 864 16 329
107 186 123 855
Not 6. Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
; 2023 2022
Rénteintdkter 113 .
113 .
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Br. Sillstrém Irastigheter AB

559301-5992

Not 7. Aktuell skatt och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Ingdende balans

Uppskjuten skatt avseende temporéira skillnader

Avstamning effektiv skatt

Arets resultat

Skatt enligt gallande skattesats

Redovisad effektiv skatt

Not 8. Forvaltningsfastigheter

Mark

Ack anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Nyanskaffhing
Avyttring

Vid drets slut

Markanliggning

Ack anskaffningsvivden
Vid arets borjan
Nyanskaffning

Avyttringar och utrangering
Vid Arets slut

Ack avskrivning enl plan

Vid arets borjan

Avyttringar och utrangering
Arets avskrivning enligt plan
Vid arets slut

Planenligt restvarde

Sida 10 av 15

2023 2022

3 522 -

248 3522

3770 3522

2023 2022

95 276 -46 143

Procent Belopp Procent Belopp
20,6 - 20,6 .
2023 2022

5351 615 433 840

- 67 775

-44 000 -

507 615 551 615

57 186 -

- 57 186

57 186 57 186

-2 859 3

-2, 760 -2 859

-5 619 ~2 859

51 567 54 327
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Br. Sallstrom Fastigheter AB
559301-5992

Not 8. Forvaltningsfastigheter, forts

2023 2022
Byggnader
Ack anskaffningsvérden
Vid arets borjan 4 367 007 2 852 985
Nyanskaffning 310 397 184 022
Omklassificering 81442 -
Uppskrivning - 1 330 GO0
Nedskrivning -1 330 000 -
Avyttring och utrangering -300 315 -
Vid arets slut 3 128 531 4 367 007
Ack avskrivaing enl plan
Vid arets bérjan -93 924 -19 020
Aterforing efter avyttring 14 057 -
Arets avskrivning enligt plan -60 452 ~74 904
Vid drets slut -140 319 -93 924
Planenligt restvirde 2 988 212 4 273 083
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Br. Sallstrom Fastigheter AB
559301-5992

Not 8. Forvaltningsfastigheter, forts
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Forvaltningsfastigheter
Byggnader 3 128 531 4 367 007
Mark 507 615 551 615
Markanldggning 57 186 57 186
3693332 4 975 808
Verkligt virde 5 168 84{) 51206 640
Taxeringsvarde 1629 000 1 872 000
Skattemassigt restvirde 2 978 910 2 960 182

Virdering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod, dar avkastningskraven hamtats fran marknaden.
Direktavkastningskrav som anvénts vid virdering ligger inom intervallet 10-12 procent (viktat snitt 11 procent), Féretagets
redovisade drifinetton, exklusive reparationer och underhall bedoms Gverensstdmma med marknadsmassiga och har darfor
lagts till grund for virderingen. Inga vakanser forvédntas utdver omflyttningsvakans.

Fastighetsforteckning:

Yta (m?)

Fastighetsbeteckning bostidder lokaler Byggnads-/ombyggnadsar
Overkalix:
Tallvik 13:28 300 - 1991

Backviégen 10-16
Tallvik 13:25 & 13:70

Torgvagen 10-20 456 - 1991
Total yta 756 -
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Br, Sidllstrom Fastigheter AB

559301-5992

Not 9. Inventarier, verktyg och installationer

Ack anskaffhingsvirden
Vid arets borjan
Nyanskafining

Avyttring och utrangering
Vid arets slut

Ack avskrivaing enl plan
Vid arets borjan

Avyttringar och utrangering
Arets avskrivning enligt plan

Vid drets slut

Planenligt restvarde

Not 10. Maskiner och andra tekniska anliggningar

2023

148 817
36 565

185 382

-37 150

-29 110
-66 260

119 122

2022

36 934
111 883

148 817

-7 387

-29 763
-37 150

111 667

Ack anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Nyanskaftning

Avyttring och utrangering

Vid drets shut

Ack avskrivning enl plan
Vid arets borjan

Avyttringar och utrangering
Arets avskrivning enligt plan
Vid arets slut

Planenligt restvarde

2023

81 642
35 622

117 264

-32 657

-14 864
-47 521

69 743

2022
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81 642

-16 328

-16 329
-32 657
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Br. Sallstrom Fastigheter AB

559301-5992

Not 11. Eget kapital

2023-12-31 2022-12-31
Antal aktier och kvotvirde
Antal aktier 400 400
Kvotvirde 62,5 62,5
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande vinstmedel
Balanserad vinst 288 560 334 703
Arets resultat -95 276 -46 143

193 284 288 560
disponeras sa att
1 utdelning lamnas - .
1 ny rikning overfores 193 284 288 560
193 284 288 560

Not 12. Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31
Vid érets borjan -270 980 -
Arets forindring 270 980 -270 980
Vid drets slut 0 -270 980
Not 13. Uppskjuten skattefodran

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 3 522 -
Arets forindring 248 3522
Vid érets slut 3770 3 522

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader {or fastigheter, vitka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper
skattemdssigt och redovisningsmaissigt samt skattemaéssiga avskrivningar ldgre dn de redovisningsmissiga. Samt uppskivaning

och nedskrivningar av byggnader.
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Br. Sillstrom Fastigheter AB

359301-5992

Not 14. Skulder till kreditinstitut

Riéntebind- Genom- Andel av
ningstid snittsranta lan

Skuldbelopp
2023-12-31

2025 5,27% 100%

5,27% 100%

Stillda sdkerheter for "Skulder till kreditinstitut":

1 853 685

1 853 685

Varayv forfaller

inom 1 ar

Varav forfaller

separe a4n 5 ar

37 260

37 260

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 5 990 000 5990 000

5990 000 5990 000

Not 135. Vasentliga hiindelser efter riikenskapsdirets shut

Inga visentliga hdndelser har intréiffat efter balansdagen som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stélining.

Underskrifter

Lulea 2024-@:—.@?

Anton Sallstrom
Verkstillande direktor, Ordférande

N o
— f&')' S\UNT
Leif déllstrom

Styrelseledamot

Oskar Sallstrom

Styrelseledamot
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