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Prologis Sweden XXII AB
Org.nr. 556922-2127

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastigheten Hammarby-Smedby 1:470, Stockholm.

Fastigheten dgs 1 sin helhet av bolaget och forvaltas av L&T

Horetagets séte ar G6teborgs kommun, Vistra Gotalands 14n.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser efter rikenskapsaret.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 7578 907 7737 614 2 376 596 6 826 928
Resultat efter finansiella poster 3474 064 3 650 842 -1 903 665 3439 230
Soliditet (%) 16 19 43 30
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Uppskrivn.- Reserv-  Overkurs-  Ovrigt fritt
Aktiekapital fond fond fond eget kapital
Belopp vid 4rets ingdng 50 000 4 760 000 0 0 5074 432
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstdmma:
Avskrivning uppskrivningstond 0 -280 000 0 0 280 000
Arets resultat -428 860
Belopp vid drets utgang 50 000 4 480 000 0 0 4 925 572

Arets forindring av uppskrivningsfond beror pa befintlig uppskrivning av byggnad.
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Prologis Sweden XXII AB
Org.nr. 556922-2127

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 5 074 432

Arets resultat -428 860
4925 572

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rikning 4 925 572
4 925 572

Betrédtfande bolagets resultat och stélining 1 &vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhorande noter.
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Prologis Sweden XXII AB
Org.nr. 556922-2127

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

.‘.
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2022-01-01
2022-12-31

73578 907

2021-01-01
2021-12-31

7737 614

7578 907

-1 308 190

-2 373 176

-3 681 366

3 897 541

-423 477

7737 614

-1 634 061

-1 800 167

-3 434 223

4 303 386

-652 544

423 477

3 474 064

-3 902 924

-652 544

3 650 842

-4 508 263

-3 902 924

-428 860

-4 508263

-857 421

-42.8 860

-857 421



Prologis Sweden XXII AB
Org.nr. 556922-2127

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Ay
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2022-12-31

38 661 020

2021-12-31

40 624 573

38 661 020

38 661 020

1 990 268

0
8 094 563
1 874 902

40 624 573

40 624 573

2 066 146

403 606
2 980 890
2142 028

11 959 733

5233 906

7592 670

4 475 239

5233 906

17 193 639

55 854 659

4475 239

12 067 909

52 692 482



Prologis Sweden XXII AB
Org.nr. 556922-2127

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

T

Not

Sida 6 av 9

- 2022-12-31

50 000
4 480 000

- 2021-12-31

50 000
47760 000

4 530 000

5 074 432
-42.8 860

4 810 000

5 931 853
-357 421

4645 572

9175572

277 040 402

5 074 432

O 884 432

26 980 005

27 040 402

366 274
13462 101
5> 810310

26 980 005

52717
0 828 859
5 946 469

19 638 685

53 854 659

15 828 045

S2 692 482



Prologis Sweden XXII AB
Org.nr. 556922-2127

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldgeningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader 25

Noter till resultatrakningen

Not 2 Riéntekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Rintekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag 401 218 -657 320

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 46 136 055 42 640 293
Inkop 689 624 1 685 078
Omklassificeringar 0 1 810 684
Utgaende anskafiningsvirden 46 825 679 46 136 055
Ingaende avskrivningar -10 271 482 -3 751 315
Arets avskrivningar 2373 176 -1 520 167
Utgaende avskrivningar -12 644 658 -10 271 482
Ingaende uppskrivningar 4760 000 5 040 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -230 000 -280 000
Utgaende uppskrivningar 4 480 000 4 760 000
Redovisat vérde 38 661 021 40 624 573
Not4 Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid drets ingang 47760 000 5 040 000
Avskrivning pa uppskrivet belopp -280 000 -230 000
Belopp vid arets utgang, 4 480 000 4760 000
Not5 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0 0

Ovriga noter

®
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Prologis Sweden XXII AB
Org.nr. 556922-2127

NOTER"

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets
slut

Inga vésentliga hindelser har intréaffat efter rikenskapsarets slut.

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Prologis Holding XI B.V., org. nr. 34188102, med séte i Amsterdam,
Nederldnderna.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Prologis European Logistics Fund, org. nr. K704, 34-38
Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg.
Koncernredovisning finns tillgéinglig pd den adressen.

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

T
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NOTER

Gotebor 2:]» C 707 2

Bjorn Thiemann

Var revisionsberdttelse har [dmnats den 39/6-:{023 :

Kf% B
Peter Dahlliof
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman | Prologis Sweden XXI| AB, org. nr 8566922-2127

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Prologis Sweden XX AB for ar 2022.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Prologis Sweden XXI| ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen.

B

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Prologis Sweden XXI! AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppréatia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &f en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férv&ntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

~— jdentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre &n foér en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsheréttelse Prologis Sweden XXII AB, org. nr 556922-2127, 2022

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en siutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet {or revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
(dentifierat. %
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Prologis Sweden XXI|| AB for ar 2022 samt

av fGrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.

Grund for uttalénden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Prologis Sweden XXIil AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller férlust. Vid foérsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Anmarkning
Bolaget har vid flera tillfdllen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Stockholm den 30/6" 2013

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeladgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag fill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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