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Org.nr 559012—8483

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for SVEAB Fastigheter AB avger hdrmed féljande arsredovisning.
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 tusental kronor (TSEK). Uppgifter inom
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SVEAB Fastigheter AB
Org.nr 559012—-8483

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for SVEAB Fastigheter AB, organisationsnummer 5590128483, avger hirmed
arsredowsnmg for verksamhetsaret 2022. -

VERKSAMHET

SVEAB Fastigheter AB bedriver verksamhet genom att dga och forvalta fastighetsbolag.
Fastighetsbolagen i sin tur ska bedriva verksamhet inom byggnation, uthyrmng och forvaltning
av mark och fastigheter. |

VERKSAMHETEN UNDER ARET
Under aret har bolaget inte haft ndgon aktivitet.

NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Nettoomsiattning
Omsittningen f6r 2022 uppgick till 0 (0) TSEK.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet for 2022 uppgick till -4 (-3) TSEK.

Resultat efter finansiella poster
Resultatet.efter finansiella poster f6r 2022 uppglck till -4 (40) TSEK.

Resultatet efter skatt
Resultatet efter skatt for 2022 uppgick till 0 (43) TSEK.

MEDARBETARE
SVEAB Fastigheter AB hade inga anstiillda under 2022 eller 2021.

KONCERNUPPGIFTER o
SVEAB Fastigheter AB med site 1 Solna ingar i SVEAB Holding AB:s koncern med siite 1 Solna
org. nr: 5567798912, dgarandelar enligt nedan. Koncemredowsmng har upprittats i SVEAB

Holding AB enligt ARL kap 7.

2022-12-31
Kapital- Rostriatts- Antal
andel andel . andelar
Agarandelar | |
SVEAB Holding AB | 100,0% 100,0% 50 000
Summa | 100,0% 100,0% 50 000

SVEAB Holding AB ér ett dotterbolag tlll Swedia Invest AB med site i Stockholm, org. nr:
556368—7184.
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SVEARB Fastigheter AB
Org.nr 5590128483

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Under 2022 var antalet styrelseledamoter valda av bolagsstamman tre (tre) personer.,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET OCH EFTER DESS
UTGANG
Under 2023 ska bolaget fusioneras thop med SVEAB Holding AB.

VINSTDISPOSITION
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst f | | 352 427
Arets resultat | 0
| 352 427

disponeras enligt foljande

1 ny rikning dverfores - ' h 352 427

| 352 427
FLERARSOVERSIKT |
Oversikt 2022 2021 . 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 | 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 40 211 18 371 -5
Vinstmarginal 0,0% 0,0% 0,0% - 0,0% 0,0%
Avkastning pa sysselsatt kapital -1,0% -0,7% 58,8% 03% -6,0%
Sysselsatt kapital - 402 402 359 18359 - 50
Justerat eget kapital | 402 402 359 18 359 50
Soliditet 100% 100% - 78%  100% 32%

Medelantal anstéllda 0 0 -0 0 * 0

Nyckeltalsdefinitioner

Vinstmarginal: Resultat efter finansnetto 1 procent av nettoomséttningen.
Avkastning pa sysselsatt kapital: Resultat efter tinansiella intékter 1 procent av
genomsnittligt sysselsatt kapital. "
Sysselsatt kapital: Justerat eget kapital + réntebdrande skulder.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Belopp och datum : -

Om inget annat sdgs anges belopp 1 tusen svenska kronor (TSEK). -
Den period som avses dr 1 januari — 31 december 16r resultatrakmngsrelaterade poster respektwe

" den 31 december for balansrdkningsrelaterade poster.

Avrundningsdifferenser kan férekomma.
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SVEAB Fastigheter AB
Org.nr 5590128483

RESULTATRAKNING

| 2022-01-01 2021-01-01
TSEK | Not -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomséttning 0 0
Bruttoresultat 0 0
Administrationskostnader -4 | -3

Rorelseresultat -4 -3

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar 1 koncernféretag ' 0 43
Resultat efter finansiella poster | -4 40
Bokslutsdispositioner | | 4 3
Resultat fore skatt * 0 f 43
Skatt pa arets resultat - . 0 | 0
Resultat fran kvarvarande verksamhet 0 . 43
Arets resultat - 0 43
5
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SVEAB Fastigheter AB
Org.nr 5590128483

BALANSRAKNING , :
TSEK Not 2022-12-31 _' 2021-12-31

TILLGANGAR

Omsidittningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag f 2 4 B3
| | 4 53
Kassa och bank 398 349
Summa omséittningstiligangar 402 402
SUMMA TILLGANGAR 402 402
TSEK Not 2022-12-31 - 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital o
Aktiekapital 50 50
50 S0
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 352 309
Arets resultat 0 - 43
352 352
Summa eget kapital 402 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 402 402
6
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SVEAB Fastigheter AB
Org.nr 559012—8483

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

| Aktie- Reserv  Balanserade vinstmedel Summa

TSEK kapital -fond inkl. arets resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2021 50 0 ‘ 309 359
Arets resultat 43 43
Utgaende eget kapital 2021/

Ingaende eget kapital 2022 50 0 352 402
Arets resultat 0 0
Utgaende eget kapital 2022 50 0 352 402
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SVEAB Fastigheter AB
Org.nr 5590128483

NOTER MED REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

BOLAGSINFORMATION

Bolagets firma d&r SVEAB Fastigheter AB, organisationsnummer 559012-8483 med séte 1 Solna
kommun. Arsredovisningen har godkénts for utfirdande av styrelsen den 28 april 2023. Bolagets
resultat- och balansrédkning blir féremal for faststillelse pa arsstémman den 31 maj 2023. |

INNEHALLSFORTECKNING NOTER

NOT 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
NOT 2 Fordringar till &gare och koncernféretag
NOT 3 Visentliga hiandelser efter balansdagen

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

SVEAB Fastigheter AB:s arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredowsnmg
(K3).

Viirderingsprinciper q
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffnmgsvarden om inget annat anges

nedan. .

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provmng berdknas bli betalt.

Likvida medel |
Likvida medel bestar av kassa, bank och kortfristiga placeringar med en ursprunglig 16ptid
understigande tre manader vid forvarvstillfillet.

Eget kapital

Eget kapital delas in 1 bundet och fritt kapltal 1 enlighet med arsredowsnmgslagens indelning.
Redovisning av koncernbidrag sker i enlighet med K3, innebérande att koncernbidrag som
moderforetag erhaller fran dotterforetag redovisas over resultatrdkningen som en
bokslutsdisposition.

Koncernbidrag som dotterforetag ldmnar till moderforetag redovisas 1 dotterforetaget 6ver

resultatridkningen som en bokslutsdisposition.
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SVEAB Fastigheter AB
Org.nr 559012—-8483

NOT 2 FORDRINGAR TILL AGARE OCH KONCERNFORETAG
2022-12-31 2021-12-31

Fordringar hos SVEAB Anldggning AB : 4 .
Fordringar hos SVEAB Holding AB | 0 50
Summa -4 3

NOT 3 VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Under 2023 ska bolaget fusioneras 1h0p med SVEAB Holding AB.
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SVEAB Fastigheter AB
Org.nr 559012—-8483

Stockholm 2023-04-28

Tobias Andersson Daniel Burstrom
Styrelseordforande

Bjorn Simonsson

Var revisionsberiittelse har limnats 2023-04-28

BDO Mailardalen AB
Jorgen Lovgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i SVEAB Fastigheter AB
Org.nr. 559012-8483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SVEAB
Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SVEAB Fastigheter
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till SVEAB
fFastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt dnft.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ‘
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanfi
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa -

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga

- felaktigheter. i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

‘andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

-kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskmng, avsiktliga

utelamnanden, felaktig mformatmn eller asidosattande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del-av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisnhingen och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

. att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i érsredovlsnlngen om den vésentllga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otlllrackllga modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgnpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredowsmngen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt .

~ som.ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla ,
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for SVEAB Fastigheter AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". vi ar oberoende i forhallande till SVEAB
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav 50m bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Defta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende: |

. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon .
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller .

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfars enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller fortust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebar att vi
fokuserar granskmngen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden

~ som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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