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balansrdkningen faststéllts pd arsstimma den 23 maj 2024. Arsstimman beslot tillika

\ Jochum Beck-Friis
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolaget ar dotterbolag 1 en koncern vars afférside ar att dga, torvalta och utveckla fastigheter.

Bolagets verksamhet #r att dga, forvalta och utveckla fastigheten Forskaren 1 i Lund
('?""F-'a.stighete—n"’)s,

(”Moderbelaget”)

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Bakgrund

Fastigheten forvirvades 2019, vid tidpunkten for férvarvet uppgick hyresintikterna 1 Fastigheten
till ca 17,2 MSEK och uthyrningsgraden till ca 50 procent. I dagsldget har merparten av de
befintliga hyresavtalen omférhandlats i kombination med att man hyrt ut vakanta ytor, tillskapat
yttelhgare. uthyl nmgsbal area genom p1 0_] ektu,tvecklmg och rat 10nali;861 at anvéindﬁingen genmn att

Fastl_gh.et_en.
De enskilt storsta investeringarna som genomforts var omstﬁllningen av det s.k. djurhuset. Det
finns fortfarande ytor kvar i Fastigheten som ér av en dldre standard och inte méter dagens krav,

dock ér det en konkurrensfordel att det vi kan erbjuda 4r en kombination av laboratorielokaler och
kontorsytm Efte1fra.gan pa var typ av lokaler ar att anse Som fortsatt hog Den nya sparvagen som

fastlgheten_s. atn .ak..tl.on.ski_aft yttc1 l.lgale.

Nuvarande energikostnader i kombination med &ldre installationer innebr att det finns en tydlig
p'e'tentlal [ att mvestela 1 ener gloptlmel a,nde atgaldel Ett antal mveste1 mgal har genomforts som

F-asti_ghet har en total tomtarea om 27 304 kvm, sett till nuvarande byggnadsarea (BYA) sa finns det
en tydlig byggrittspotential genom framtagande av en ny detaljplan.

Finansiering
Bolaget har Valt a,tt ﬂnanswla sm ver ksamhet genom belanmg hos svenskt kredl.tmstl{;_i;;

t,__ Bola-e;ts.
_nuva,1_a._nde ﬁnanslelmg__ lop.e:u,. ut undal 20.24 _O.C.h f;O;l van_ta.s fm_langas unde.l. varen 2024.. .Pe_.r
bokslutsdagen har de rintebdrande skulderna en rénta om 6,05 (3,54) procent.

Bolagets belaningsgrad uppgick pa bokslutsdagen till 64,0 procent. Beliningsgraden har berdknats
pa fastighetens anskaffningsvirde.

Fusﬁghersbe;s*réﬂdez‘

Penneo dokumentnyckal: 1 30NL-ALUHV-3V8HE-ELQWY-311DI-0ZWON
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304 kvm tomatarea med en uthyrningsbar area om cirka 12 745 kvm.

Hyresgdster

Fastigheten har vid periodens slut totalt 19 hyresgéster. Fastighetens fem strsta hyresgéster hyr
arcor motsvarande 45,75 procent av total uthyrningsbar area med en sammanlagd arshyra
uppgaende till cirkal 9,3 MSEK inklusive hyrestilidgg. Fastighetens enskilt storsta hyresgast hyr
cirka 21,1 procent av uthyrnmgsbara areor och star for cirka 27 procent av de totala hyresintikterna.

Av Fastighetens totala uthyrningsbara area uppgick vid periodens slut vakanta areor till 3.988 kvm
motsvarande cirka 31 procent. Kontrakterade arshyror uppgick vid periodens slut till 29,2 MSEK
inklusive avtalade hyrestilldgg.

Bolaget har erhallet hyresdepositioner upp gé;_end;e till 1,875 MSEK for full gorandet av hyresgésters
forpliktelser.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Heindelser av vésentlig betydelse under réikenskapsaret

Under hésten avslutades det férvaltningsuppdrag som Estea AB hade avseende Bolaget, i samband
med detta skedde dven en dgarforindring som innebar att de aktier som Estea AB hade i
Moderbolaget forvirvades av Ekebeck AB, 1 anslutning till 6verlatelsen skedde dven en
namnéndring av Bolaget, fran Estea Forskaren PropCo AB till Lundaforskaren PropCo AB. I
samband med detta sa dvertog Ekebeck AB ansvaret for den vergripande forvaltningen av
Fastigheten och Bolaget.

Under oktober fattade byggnadsndmnden 1 Lund ett inriktningsbeslut, vilket innebar att man nu
formellt paborjar detaljplanearbetet avseende Fastigheten.

Under december slutfordes en nyemission 1 Moderbolaget, som tillférde MSEK 49.2 till koncernen.,
Huvudsakliga syftet med nyemissionen var att sékerstdlla medel for att dels slutfora arbetet med
framtagande av en ny detaljplan, dels for att kunna genomfora planerade underhallsatgirder,
energioptimerande atgirder, anpassningar och ombyggnationer i fastigheten for att 1dngsiktigt
forbittra koncernens resultat och kassafléde.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Forviintningar avseende den framtida utvecklingen

Maélsittningen dr att den ekonomiska uthyrningsgraden i Fastigheten skall 6ka under dret 1
kombination med forbittrade driftkostnader, dels genom effektivare forvaltning, dels genom

ener glopumerande atgirder i Fastigheten. Vad det avser arbetet med framtagandet av en ny
detaljplan sa ar forhoppmngen att 4 m:nan ar ets slut tﬂlsannnans med lf.:ommunen ‘har tagit fram

Penneo dokumentnyckel: 130NL-ALUHV-3VSHE-ELQWY-3J1DI-0ZWON
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Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Risker och osdkerhetstaktorer _
I verksamheten f6r bolaget férekommer risker. Nedan redovisas, utan inbordes ordning och utan
ansprak pa att vara uttbmmande, nagra av de huvudsakliga risker bolaget dr exponerat mot.

Likviditetsrisik

Likviditetsrisken definieras som risken att, vid brist pd likvida medel, inte kunna fullgéra sina
ataganden eller att de ensas kan full g?é')ras genom upplaning av likvida medel till betydligt hégre
kostnad. Om bolaget inte kan fullgéra sina dtaganden finns det risk for att de belopp som bolaget
har l&nat inte kan dterbetalas som beréknat. Definitionen av likviditetsrisk har en nédra koppling till
definitionen av finanseringsrisken.

Kredit risk mot hyresgdster

Fastighetens kommersiella viirde beréiknas bland annat genom nuvérdesberdkning av fastighetens
framtida kassafldde, som ytterst ér ett resultat av hyresintikteterna. I de fall hyresgéster inte 4r i
stdnd att betqala den 16pande hyran kommer detta att paverka bolagets kassaflode och likvidietet
negativt,

RdmeriSk

Finansieringsrisk

Det kan inte uteslutas att bolaget i framtiden kan komma att bli beroende av ytterligare finansiering.
| d@t fal_l bolaget ﬁnan51el as genom upptagande av ytterligare 1dn medfor detta att skulderna okar,
iska stéllningen och lénsamheten. Det kan inte uteslutas att
bolaget mte 1yckas uppna yttelhgme ﬁnans1er1ng i nodvandlg glad om 11kv1d1tetsbeh0v skul_le

tlden t111 exempel att langwaren 1 samband med farlangnmgen av ﬁnanswrm gen kraver _]ustermgar
av rantevillkor och &vriga villkor med hinsyn till radande marknadssitutation. Bolagets mojligheter
att svara upp mot dessa forindringar kan bade pé kort och pé ldng sikt paverkas. Bolaget kan dé

tvingas att avyttra sina tillgdngar tidigare &n planerat, vilket kan forsémra lonsamheten.

Konkurrensrisk _ -
Bolagets konkurrenter utgdrs av samtliga aktorer, savil bolag som privatpersoner, som ér aktiva
éiga;w och fﬁrvaltare a,v fasti g‘heter p‘é dein svan'ska fasti ghetsmdrknaden oldgets'méjlig'het att

och konkulrentemas agelande ﬁamst v1d forvarv och a -..:.-j?;trmg av fastlghetel samt v1d
hyressittningen, vilket i sin tur kan paverka bolagets resultat negativt.

Vakansrisk

Avkastningen av fastigheten &r bland annat beroende av att bolaget lyckas uppritthalla en lag
vakansgrad och att hyresgésten-/erna formér att betala den 16pande hyran. F asnghetens standard
och ldge samt forvaltning har en stor betydelse for vakansgraden. Det finns inga garantier for att
bolaget lyckas bibehalla fastigheten fullt uthyrd. En vakans skulle kunna mediora ett ldgre

Penneo dokumentnyckel: 130NL-ALUHV-3V8HE-ELQWY-3)1DI-0ZWON
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intdktsflode.

1
- Miljorisk
: Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering mefor miljopaverkan. Bolaget arbetar aktivt med
) att minska verksamhetens milj opavelkan Enligt lag géller att den som bedrivit en verksamhet som
| medfort en férorening dven dr ansvarig for efterbehandling.

|

Legala risker _ o . .
Dﬁ b@'lagets vel"lisalnhet bes’tii av att éiga fasti ghetel“ kan he‘:‘;jda fasti g{het‘s skatter be gl ﬁnsningar i

bolagets resultat_ ﬁnanslella stallmng_ eller velksamhet 1 6vr 1gt negatlvt Andrad lagsuftmng_
avseende framfor allt skatter och dndrade avgifter kan gora ett kostnader ékar pa ett of6rutsett vis.

Bolaget dr fér ndrvarande inte part i tvistemal eller foremal for andra réttsliga atgérder. Det dr
emellertid inte om&jligt att det 1 framtiden gors ansprak eller vidtas rittsliga atgirder (inklusive
regelfdrandringar) mot bolaget som kan fa betydande negativ effekt pa den finansiella stéllningen
och resultatet.

Flerarsjimforelse

2023 2022, 2020 2019
Hyresintikter Tkr 29 074 24 589 19 777 16 780
Driftnetto Tkr 8279 1 196 2 196 -15
Resultat efter finansiella poster Tkr 21912 -18 145 -9 795 -10 006
Soliditet % 14,1 205 21,4 27,3

Bolagets hyresintikter, inklusive tilldgg, uppgick till MSEK 33,2 (25,2), forvaltningsresultatet
uppgick till MSEK -7,0 (-6,9) och resultat efter skatt var MSEK -21,5 (-19,9). Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppglck vid periodens slut till 79 (58) procent.

Penneo dokumentnyckel: 130NL-ALUHV-3VSHE-ELQWY-3J1DI-0ZWON
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Forslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 67 766 401
Arets vinst -21 180927

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rikning overtors 46 585 474

kronor 46 585 474

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: 130NE-ALURV-3V8HE-ELQWY-3J1Di-0ZWON
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Hyresintikter 29 074
Ovriga rérelseintikter 4 099
Drift- och underhallskostnader -18 031
Fastighetsskatt -440
Fastighetsadministration 4 -3 871
Ovriga externa kostnader -2 552

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -15 316

Rérelseresultat 6 -7 037

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter 621

Rintekostnader och liknande resultatposter -15497

Summa resultat fran finansiella poster -14 876
Resultat efter finansiella poster 21913

Bokslutsdispositioner . ;
Skatt pa arets resultat 7 732

Arets forlust -21 181

Penneo dokumehtnyckel: 130NL-ALUHV-3VBHE-ELQWY-3J1DI-OZWON
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Forvaltningsfastisheter 318 372 294 833
Inventarier, verktyg och installationer 9 268 409
Pé4gaende nyanlidggningar och forskott avseende -

materiella anldggningstillgdngar 10 584 39 634

319 224 334 876

Finansiella anlédggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 11 1191 459

Summa anliggningstillgangar 320 415 335 335

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

IiI'yres-fbrdri-n.gar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstiligangar

Summa tillgangar

12

388
1 950
807

3 145

11 481

331 896

876
2 758
2713

6 347

15 146

21493

Penneo dokumentnyckel: 130NL-ALURV-3VEHE-ELQWY-3J1DI-0ZWON
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget k:aipi?tal
Balanserat resultat
Arets forlust

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

13, 14

30

67 767

46 586

46 636

48 273

48 273

231 094
1 098

1 875
2 920

236 987

331 896

9(23)

2022-12-31

T ———

72 947
-5 180

67767

250 969

6 000
13 109
115

1 840
13 835

38 042

356 828

Penneo dokumentnyckel: 130NL-ALUHV-3VSHE-ELQWY-3J1Di-0ZWON



A T e W

BYoF s’ r F i
i W i LU S5 S G P I -

f-;_ﬂ:"n AN A ey g g e
*?. - -

Lundaforskaren PropCo AB 10(23)

Rapport éver forindringar i eget kapital

Balanserat
resultat ink Summa

arets resultat eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat 21 181 -21 181

Eget kapital 2023-12-31 50 46 586 46 636

Villkorligt aterbetalningsskyldighet f6r aktiedgartillskott uppgick per arsskiftet 100 000 Tkr (100
000 Tkr).

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och
kvotvérdet dr 100 kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med
tilldgg for avsdtiningar till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys 2023 2022
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -7 037 -10 753

Aterldgening av poster som inte ingar i kassaflodet

- Av- och nedskrivningar 15316 11 949
Erhallen rianta 621
Erlagd réinta ~| 8 % -8 631
Betald inkomstskatt -115 -149

Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar .
av rorelsekapital -6 787 -7 582

Foérandringar i rorelsekapial
Forindring av kortfristiga fordringar 3203 -1 808
Forandring av kortfristiga skulder -25959 5136

Kassaflode fran lopande verksamheten -29 543 -4 254

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgangar -1 8G9 -37 861
Ombklassificering kostnadsférda projekt 2 144 _

Kassaflide fran investeringsverksamheten 332 -37 861

Finansieringsverksamheten
Fordndring skulder till kreditinstitut (netto) -6 000 32 094
Forandring av skulder till koncern-, och intresseféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22 308 32 094

Arets kassaflode 6 810 10021
Likvida medel vid arets borjan 15 146 25 167

Penneo dokumentnyckel: 130NL-ALURV-3V8HE-ELQWY-3J1DI-0ZWON

Likvida medel vid arets slut 8 336 15 146
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Not 1 Allmén information

Bolaget 4gs 1 sin helhet av Lundaforskaren HoldCo AB, org nr 559191-6977 som har sitt siite 1
Stockholms lin.

Moderbolaget i koncernen som Lundaforskaren PropCo AB dr dotterbolag i och dér
koncernredovisning upprittas #r Lundaforskaren HoldCo AB, org nr 559191-6977, med site i

Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arst edovisningen &r uppriittad i enlighet med Ar sredowsmngslagen och Réadet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Foriandringar i redovisningsprinciperna

Bolaget har inte haft nigra forindringar i sina redovisningsprinciper under ret.

Det finns inga nya eller dndrade ledowsmngsstandaldel som paverkar bolagets finansiella
Iappmtel med tﬂlmnpnmg fian den l Januau 2023

pavel _kan pa.b@la.ets ._redw_lsnmg ar 2_2_3.
Féljande virderings- och omrikningsprinciper &r tillimpande i arsredovisningen:

Funktmnell val'ufa samt redwisningsvaluta

t1 ansakt10ne1 i utlandsk valuta Valken Valutadlffel enser och/ellel Omr akn1ngsd1ffe1 enser 1ed0v1sas
1 Rappmt. Over totalresultat.

Intakter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tillagg fran

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 f6rskott och redovisas linjart som en
intikt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens ldngd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart

dver hyreskontraktets 16ptid.

'I'*-

For fastighetshandel giller, sdvil for fastighets- och bolagsyttring, att avyttringen redovisas och
resultat-avriknas nir det beddms som sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att

tillgodordknas, vilket oftast dr vid till- respektive frantrddesdagen.

Statliga stod redovisas nér det foreligger rimlig sdkerhet att foretaget kommer att erhalla bidraget
och samtliga villkor som &r férknippade med bidraget kommer att uppfyllas. Om det finns villkor
kOpplade till b1d1 aget som maste uppfyllas innan bolaget ar berattlgad att ta emot det Skjuts

och penod'lsel as Gver samma pellod som de kostnade1 (altematwt 1educerade mtaktel) b1d1 aget ar
avsett att kompensera 10r.

Penneo dokumentnyckel: 130NL-ALUHV-3V8HE-ELQWY-3}1DI-0ZWON
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Personal
Bolaget har varken under innevarande 1akenskapsa1 eller foreghende rikenskapsar haft nagra
anstillda varfor ndgra 16ner eller erséttningar ¢j har utbetalts.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt

.1 edowsas 1 eget kapltal Aktuell skatt a1 skatt som ska betalas ellel erhéllas avseende aktuellt &r. Hit

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansr almmgsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen beriknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvéintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

1ed0v1sas endast 1 den mén det ar sannehkt att dessa kommel att medfma Iagle skatteutbetalnmgm 1
framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncembldrag och aktleagartlllskﬂtt

mottagalen och aktwems i aktlm och andelal "105 glvm en, i den man nedskﬂvmng_ ej er fm dl as.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

t111 ganghg mformatmn ar sannohkt att den ﬁ a,muda ekonomlska nyttan som &r f()l kmppad med
innchavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvérdet {6r tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras 1
forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Byggnader 50 ar
Hyresgéstanpassningar 25 ar
[nventarier 25 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardestegring eller en
kombination av dessa. Fastigheter som anviinds i den egna verksamheten klassificeras som

Penneo dokumentnyckel: 130NL-ALUHV-3VBHE-ELQWY-3J1DI-0ZWON
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rérelsefastigheter F‘asti gheter- som kﬁpts ’in u—tie*s‘lutande fé’)r att sﬁljas in—mn en snar -framtid eller for

mdlkatlon pa nedskrwmngsbehov Lm sadan mdlkatmn ﬁnns beraknas t111 gangens
atervinningsvirde som det hégsta av nyttjandevirdet och nettofor sdljningsvirdet. Nedskrivning
gors om atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning dterfors endast om
tillgangens redovisade virde efter aterforing inte Gverstiger det redovisade virde som tillgdngen
skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasingavtal
Samthga leasmgavtal da.r fmetaget ar leasetagare redcwlsas som operatlonell leasmg (hyrasavtal)

llnj art over leasmgperloden
Uthyrning klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjirt under

leasingperioden.

med fm fallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redowsas som anlaggmngstlllgangar ovrlga
fordringar redovisas som omsittningstillgéngar.

Likvida medel _ S -
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavande hos banker och
motsvarande 1nstitut.

Eget kapital

Aktiekapital o __
I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvindas {6r tickning av forlust,
okning av aktiekapital genom fond-/nyemmision eller aterbetalning till aktiesigarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat m()tsval ar ackumulerade Vmster och forluster som genererats i bolaget med

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intriffad hindelse och det #r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan garas Dar effekten av nar 1 tlden betalnmg Sker ar vasenthg, bel almas avsattnmgar genom

aktuella mmknadsbedommngar av pengal.s tldsvarde och om det ar ull_amphgt de 1181(61‘ som 4r
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Lundaforskaren PropCo AB 15(23)
359191-6985. o

forknippade med skulden. Avsittningar omproévas vid varje bokslutstillfille.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 18n och leverantorsskulder, virderas till upplupet
anskaffningsvirde. Tr ansaktionskostnader periodiseras fver lanets férvintade 16ptid.

Finansiella instrument
En finansiell tillgAng eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part enligt
'l‘I'IStI umentets avtalsmasm ga wllkm Fmanswﬂa tﬂlgangal tas bmt ﬁ an balan31 aknmgen nar

Fmansxella skuldel tas bmt ﬁ an balanm akmngen nal fm phktelsen i avtalen fullgars ellm pa annat
sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland annat tillgdngarna likvida
medel och bland skulderna leverantdrsskulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Upplupet anskaffningsvérde
berdknas med hjélp av effektivrintemetoden, dar direkt hanfmhga kostnader och intikter
periodiseras dver kontraktets 10ptid med hjilp av effektivrintan, Effektivrintan dr den rénta som

ger instrumentets anskaffningsvérde som resultat vid nuvérdeberdkning av framtida kassafléden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen endast nér det foreligger en legal réitt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera

skculden.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
féretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som pdverkar

tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intikter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena #r baserade pa historiska erfarenheter

och ett antal andra faktorer som under rddande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgdngar och
skulder som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en

Penneo dokumentnyckel: 130NL-ALUHV-3V8HE-ELQWY-3J1DI-0ZWON
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Lundaforskaren PropCo AB p—_—
559191-6985

beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts

framgar av noten Forvaltningsfastigheter:

Ovriga poster som paverkas av uppskattningar och bedémningar ar uppskjuten skatt.

Not 4 Ersittning till revisorerna

Revisionskostnader for ar 2023 har belastat koncernbolaget Lundaforskaren HoldCo AB.

Not 5 Transaktioner med nérstaende
Bolaget har en ndrstdenderelation med Lundaforskaren HoldCo AB, 559191-6977. Bolagets totala

presenteras i tabellen nedan:

2023 2022

Forséljning (Tkr) - -
Ink&p (Tkr) 3461 3298

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -15 497 -7 394

Summa -15 497 -7 394

UHV-3V8HE-ELQWY-3J1D0ZWON
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Uppskjuten skatt hénforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av omviérdering undarsk@ttsavdrag
Skatteeffekt av generell rdnteavdragsbegrinsning

Ej redovisad skatt SKM underskott
Temporira skillnader byggnad
Skatteeffekt ej avdragsgill réinta
Ovriga ej avdragsgilla poster

Redovisad skattekostnad

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Investeringar
Ombklassificering

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vérde

gjmdes den 1 novembel 2023 Det Velkhga Valdet har bedomts av extern obel oende

732

732

~2] 913
4514

-1218

18

2023-12-31

321 267

38 714

17(23)

2022

-973

866
1702

-89
539

=587

-973

2022-12-31

359 981

26 434
15 175

41 609

321 267

321 267

-11 818

=26 434

294 833

fast;lghetsvarderare med 1elevanta pmfessmnella kvahﬁkatmner OCh med erfarenhet av omradet
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559191-6985

kassaflddena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvintningar pa virderingsobjektet.
Direktavkastningskrav som anvénds i kalkylen har hirletts ur forséljningar av jimforbara
fastigheter. Vérderingen har gjorts utifran en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad
Jamforelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Vérdering av foretagets
fastigheter har skett med indata hinforligt till niva 3 i verkligtviardehierarkin.

Det forekommer inga begrinsningar i ritten att silja ngon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och ersdttning vid avyttring.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 705 625
Inkop - 80

Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden 705 705

Ingdende ackumulerade avskrivningar -296 -165
Avskrivningar -141 T3

Utgdende ackumulerade avskrivningar -437 -296

Utgaende restvirde enligt plan 268 409

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

f 2023 _2022

Ingéende nedlagda kostnader 39 634 1 853
Under aret nedlagda kostnader 1 809 37 781
Avyttringar och utrangeringar -2 144 -
Under 4ret genomférda omfordelningar -38 715 -

Utgende nedlagda kostnader 584 39 634

Penneo dokumentnyckel: 130NE-ALUHV-3VEHE-ELQWY-341DI-0ZWON
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Uppskjuten
2023-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hinfor sig till foljande:

Underskottsavdrag -

Differens mellan bokford och skatteméssig
avskrivning 1 191

Uppskjuten skattefordran/uppskjuten skatteskuld

skattefordran

Netto uppskjuten skatt 1191

Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hinfor sig till féljande:
Underskottsavdrag -
Differens mellan bokf6rd och skatteméssig
avskrivning 459

Netto uppskjuten skatt 459

Forindringen mellan ren har redovisats dver resultatrikningen.

Not 12

Upplupna intikter
Ovriga poster

Uppskjuten
skatteskuld

Uppskjuten
skatteskuld

2023-12-31

+
763

i ol————r S ——

807

19(23)

Netto

2022-12-31

2713

2713
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Not 13 Skulder som redovisas i flera poster

2023 2022

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under féljande

Langfristiea skulder:
Skulder till kreditinstitut - 231 094
Kortfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut 231 094 6 000

Summa skulder till kreditinstitut 231 094 237094

Nuvarande finansiering 16per till juni 2024 och forvéntas forlangas under véren 2024.

Not 14 Upplaning

2023-12-31 2022-12-31

Forfallotider - |
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

IS |

Summa 0

Nuvarande finansiering 16per till juni 2024 och forvintas férldngas under varen 2024,

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rdntekostnader . 75

Sumima 2920 13 835
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Lundaforskaren PropCo AB 21(23)
559191-6985

Not 16 Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
For egna avsittningar och skulder
Avseende Avsatiningar for pensioner och liknande
forpliktelser ,
Fastighetsinteckningar 260 000 260 000
Summa stéllda sdkerheter 260 000 260 000

Not 17 Finansiella instrument

Koncernen dr framforallt utsatt f6r finansieringsrisk, rénterisk och kreditrisk. Koncernens styrelse
ansvarar ytterst for hu1 de ﬂnaswlla 1lskema sk.all hanteras Koncemens 61181{1112 storsta finansiella

hyresfordrmgal V1ssa forch mgar och upplupna mtak:tel SOM ﬁnans1ella t111-gangar samt
leveranttrsskulder, vissa kortfristiga skulder och upplupna kostnader som finansiella skulder.

Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgingar och skulder som paverkas av finansiell
riskhantering. Samtliga finansiella instrument redovisas till anskaffningsvérde.

Bolaget har erhalllt hyresdep031t10ne1 uppgaende t111 1 875 MSEK sa som sakerhet for hyresgasters

Penneo dokumentnyckel: 130NL-ALUHV-3VBHE-ELQWY-3J1DI-0ZWON
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Finansiella tillgangar/skulder Finansiella tillgdngar/skulder
vérderade till upplupet virderade till upplupet
anskaffningsvirde 2023-12-31 anskaffningsvirde 2022-12-31

R -—'.i Iﬁ' - E e

B T T T e SO RO WO I 4
.4 F

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
LeverantOrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
(hyresdepositioner)

Summa

388
1950

10 674

231 094

1 098

1875

282 340

876
2 758
15 146

18 780

237 094

32 984

275 061

LQWY-3J1DI-0ZWON
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intréiffat efter balansdagens utging.
Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldgeas arsstdmman 2023 for faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Jochum Beck-Friis Johnny Sommarlund
Styrelseordférande Ledamot

David Ekberg
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats per datum som framgér av framgér av elektroniska

underskrifter.

Rasmus Mandel

Auktoriserad revisor

23(23)
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AUKTGRISERADE OCH G.DK&NDA REViSORER

'T:1_11_ b'OIﬂgSStamman 1 L;undafﬂrskaren PropCo AB
Org.nr, 559191-6985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lundaforskaren PropCo

AB férar 2023-01-01—2023-12-31,

'Enllgt min uppfattning. har 1rbredﬁwsnmgﬂn upprittats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rittvisande

bild av Lundaforskaren PropCo AB:s finansiella stillning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret

enlipt wrsredmﬂsnmgslagen Forvaltningsberiittelsen #@r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker d#rfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och

balansriikningen.

Grund for uttalanden

J ag "ha'r' utfi:‘i'r’t r"evis'iﬁnen e‘nligt Intemaﬁﬂnal 'S'tandards Gn Audi’fing (ISA).

niirmare i a’vsmttet Rewaam? anRsSvar. J ag ar 0bereende 1 fﬂrhallande tllli
Lundaforskaren PropCo AB. enligt god reévisorssed 1 Sverige och har i
Gvngt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #4r tillrickliea och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

.vrlga upplysningar

Revisiorien av drsredovisningen f6r r 2022 har utforts av. €1 annan revisor
och som ldmnat en revisionsheritielse daterad 12 JU-H-I 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om Arsredovisningen.

k_s-:ip._. 2.3. § fztk.tl.ebal.agslagen e_ll.er undaz.rattels.e .E_:nl.l.gt.. 9: kap.._. 23 a .§.

aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och-att
den ger en rittvisande bild enligt arsxedwxsnmgslagen Styrel-sen ansvarar
dven for den intema kontroll som de bedtmer ér nédviindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets formdga aft forisitta verksamheten. De upplyser, ndr sd dr
tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsiitta

verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fansatt dnft t:llampas dﬂck inte o qtyrelsen avser att llkvzdera bolaget

Revisorns ansvar

Mma mal dr att u[}pnd en rlmllg glad av sakelhet om huruwda

mvmmnsbm dttEISﬂ som mnehaller mina uttalanden leltg sakerhet ar €n
hoog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att u;)ptacka €n
visentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsté pé grund

av ﬂegcnthghﬁter eller misstag och anses vara viisentliga om de-enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen,

En ytterlwdre beskrwnlng av thitt ansvar fér revisionen av drsredo-
visningen finns pa Revisorinspek{ionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar, Denna. beskrivning ir en
del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision ay arsredovisningen har jag dven utfort en revision av

;qtyrels&ns fowaltnmg far Lundafnrskaren PmpCﬂ AB for ar 2023 C}l 0 lw—

_rakenskaps_are_t_

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
;enhgt denna beskrws nirmare i avfimttet Revrsmfrs ansvar. Jag ar

-..I‘.WISDI’S.Sﬂd 1 .‘Svenge.qah h.ar i .o.v.ng;t. fu.ilgj ort rnltt_yrkeqatﬁka ansvar anhg_t;:f

dessa krav.

.ﬂnda.malsanllga .S{:'-.;m gru.nd ﬁ:-r mina llt.tﬁlﬂl"ldi.ﬁﬂ-

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r f6rslaget till dispositioner betréiffande

bolagets vinst eller forlnst. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland

annat en beddmning, av om utdelningen ir fﬁrsvarhg med hinsyn till de

krzw som bﬂlagets varl\samhetqart {}mfattmng ﬂ-ch rﬁker staller pd

bolaget'; ekommlska sﬂuatmn UCh att ullge att b@iagets ﬁrgamsatmn Hr

utformad sd att bokfSringen, medelsforvaliningen och bolagets

ekonomiska angeléigenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uftalande om anwars{rlhet #ir ait inhimta revisionsbevis idr att med en

rimlig gr ad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrel%eledamm i nagot

visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som

kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget.

o pénigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisnings-

lagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust;, och dirmed mitt uttalande om detta, dr-att med rimlig
grad av sikerhét-bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

lehg sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att.en
1ev1519n som uifms enhgt god revzswnssed i Svenge allud k{}mmer att
skyl_dl_ghet_mot b{)laget e;ller att ett fmsla_g IlH..dlS_pDSlll{mﬂl‘ av bolag_ets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen,

En yttﬂrhﬂare beskrivning av mitl ansvar for révisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviiing 4t en

del av revisionsberittelsen.

Stockholm

Rasmus Mandel
Auktoriserad revisor
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