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Arsredovisning

for

ForetagsParken Fastigheter Uddevalla AB

5356845-7807

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ForetagsParken Fastigheter Uddevalla AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pé drsstimma den 30 juni 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm den 1 juli 2024

4‘}/ L’.La-/“\
Erilk Hamrin
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ForetagsParken Fastigheter Uddevalla AB 2 (10)
Org.nr 556845-7807

Styrelsen for ForetagsParken Fastigheter Uddevalla AB avger f6ljande arsredovisning 0r rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende Ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheiten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter. Bolaget dger fastigheterna Vigga 2:485, Stdra Hamnen 8:1,
Dyrsten 2, Kurdd 4:86 samt Nordgérdet 4.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Visentlica hdndelser under rikenskapsdret
Bolaget har under aret bytt styrelse.

Visentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken”), 559075-5145 som ér det yttersta
moderbolaget i den koncern i vilken ForetagsParken Fastigheter Uddevalia AB, 556845-7807 ingar,
offentliggjorde sin arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024, Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen
att det foreligger vésentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel t6r Foretagsparkens fortsatta drift
(”Going Concern’). For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning for
rikenskapsaret 2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkdnnanden av
obligationsdgarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen (not
22). I samband med att det skriftliga férfarande godkéndes och avslutades erholl Foretagsparken undantag
(waiver”) fran den uppsédgningsgrund (”default" samt "cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1 den
publicerade &rsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhdlls t juni 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 13 745 12 856 11 894 11 099
Resultat efter finansiella poster -923 -38 6438 894 842
Soliditet (%) L 3,4 10,6 | [

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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ForetagsParken Fastigheter Uddevaila AB
Org.nr 556845-7807

Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Alctie-
kapital

Belopp vid arets ingang 2 050

Disposition enligt beslut av

Arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning

Fordandring

uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utging 2 050

Resultatdisposition

Uppskriv-
ningsfond

3 946

5313

9259

Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

fr1 Overkurstond
ansamlad forlust
arets torlust

behandlas sa att
| ny rdkning dvertores

Balanserat
resultat

36 874

-39 1338

-5 313

-7 3578

6 308 260
-13 835 979
-1 900 336
-9 478 055

-9 478 055
-9 4778 055

Arets
resultat

-39 1338

39 138

-1 900
-1 900

3 (10)

Totalt

3 732

-1 900
1 831

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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ForetagsParken Fastigheter Uddevalla AB 4 (10)
Org.nr 556845-7807

Resultatrﬁl{ning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tky -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagertorandringar m. m.

Nettoomsittning 2 13 745 12 856
Ovriga rorelseintikter 154 458
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. - 13 900 13 314
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -2 938 -3414
Ovriga externa kostnader -658 -1 981
Personalkostnader 3 0 -2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgoningstillgangar -3 971 -4 101
Summa rorelsekostnader -7 567 -9 498
Rorelseresultat 6 332 3 816
Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerniéretag 0 -39 817
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter l 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -7 257 -2 648
Summa finansiella poster -7 255 -42 464
Resultat efter finansiella poster -923 -38 648
Bolslutsdispositioner

FFordndring av periodiseringsfonder -1 202 0
Fordndring av dveravskrivningar 869 0
Summa bokslutsdispositioner ~333 0
Resultat fore skatt -1 256 -38 648
Skatter

Skatt pa arets resultat -644 -490
Arets resultat -1 900 -39 138

Transaktion 09222115557520854250 W Signerat EH, DA
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ForetagsParken Fastigheter Uddevalla AB 5 (10)
Org.nr 556845-7807

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 4 79 327 82 295
[nventarier, verktyg och installationer 5 5 846 6 849
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 213 0
Summa materiella anliggningstillgangar 85 386 89 144
Summa anliggningstillgangar 85 386 89 144
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 168
Fordringar hos koncerntoretag 38 516 35 787
Ovriga fordringar 0 2 436
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 106 [ 17
Summa kortfristiga fordringar 38 622 38 508
Kassa och bank

Kassa och bank 3454 1270
Summa kassa och bank 3 454 1270
Summa omsittningstillgangar 42 076 39 779
SUMMA TILLGANGAR 127 462 128 923

Transaktion 09222115557520854250 %w Signerat EH, DA
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ForetagsParken Fastigheter Uddevalla AB

Org.nr 556845-7807

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktielapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fr1 overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumima fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avséttningar
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

s Transaktion 09222115557520854250

Not
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2023-12-31

2 050
9259
11 309

6 308
-13 8386
-1 900
-9 478
1 831

[ 202

1210

& O

112 842
112 842

335

7 157
313
795

2 979
11 578

127 462

6 (10)

2022-12-31

2 050
3 946
S 996

6 308
30 565
-39 138
-2 265
3 732

377
877

99
99

112 842
112 842

401
7217
60
617
3078
11 374

128 923
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ForetagsParken Fastigheter Uddevalla AB
Org.nr 556845-7307

Noter
Tkt

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader: 20-50 ar
Markanldggningar: 20 ar
Byggnadsinventarier: 10 ar
[nventarier: 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringatr.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023
Nettoomsattningen per geografisk marknad
Sverige 13745
13 745
Not 3 Medelantalet anstillda
2023
Medelantalet anstéllda 0

2022

12 856
12 856

2022

. Transaktion 09222115557520854250 (! Signerat EH, DA = e
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ForetagsParken Fastigheter Uddevalla AB
Org.nr 556845-7807

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngaende uppskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningay

Utgaende redovisat virde

Not 6 Pagaende nyanliggningar

[ngaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

i Transaktion 09222115557520854250

Signerat EH, DA

2023-12-31

97 705
-4 249
93 456

-18 581
673

-2 691
-20 599

3172
3575

-277
6470

79 327

2023-12-31
10318

0

10 318

-3 470

-1 003
-4 472

S 846

2023-12-31
0

213
213

213

8 (10)

2022-12-31

97705
0
97 705

-15768

0
-2 813

-18 381

3449

0
-278
3172

82 295

2022-12-31
10 249

69

10 318

-2 459

-1 010
-3 470

6 849

2022-12-31
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ForetagsParken Fastigheter Uddevalla AB 9 (10)
Org.nr 556845-7807

Not 7 Uppskrivningstond

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 3 946 4 030
Avsittning till fonden under rikenskapsaret 6 963 0
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -1 650 -84
Belopp vid arets utging 9 259 3 946

Bolaget har under aret avsatt anldggningen Nordgdrdet till uppskrivningstonden som anskatfades 2013,
och inkluderat ackumulerade avskrivningar fran anskatfningsdatum 2015-11-30 fram till 2023-12-31.

Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Foretagsparken Portfolio 1 AB 112 842 112 842
112 842 112 842
Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 90 855 87 200

(varay fastighetsinteckning till forman for
koncernforetag) (90 8353) (87 200)
90 855 87 200

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dar féretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning &t
Foretagsparken Norden Holding AB (publ) med organisationsnummer 559075-5145 med séte 1

Stoclkholm.

Transaktion 09222115557520854250 (&=}  Signerat EH, DA
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ForetagsParken Fastigheter Uddevalla AB 10 (10)
Org.nr 556845-73807

I‘Jj Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

;EE; Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken™), 559075-5145 som &r det yttersta

il moderbolaget 1 den koncern 1 vilken ForetagsParken Fastigheter Uddevalla AB, 556845-7807 ingér,

o offentliggjorde sin arsredovisning f6r 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver i arsredovisningen
o att det foreligger visentliga osikerhetsfaktorer och betydande tvivel for Foretagsparkens fortsatta drift

;;;;;

(”Going Concern”). For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning tor
rakenskapsaret 2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkénnanden av
obligationsédgarna avseende det skriftliga férfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen (not
. 22). I samband med att det skriftliga férfarande godkéndes och avslutades erholl Foretagsparken undantag,
(’walver”) fran den uppsigningsgrund (“default" samt "cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1 den
publicerade arsredovisningen. Det skriftliga f6rfarandet avslutades och waiver erhdlls 1 junt 2024.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Erik Hamrin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskriit

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P N

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

e Transaktion 092221 15557520854250

Signerat EH, DA ==




\Veritikat

Transaktion 09222115557520854250

Dokument

4880 - Foretagsparken Fastigheter Uddevalla AB |
Huvuddokument

10 sidor

Startades 2024-06-24 13:09:19 CEST (+0200) av
Sebastian Rylander (SK)

Fardigstallt 2024-06-24 13.45:09 CEST (+0200)
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Initierare

i
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Sebastian Rylander (SR)
Foretagsparken Norden Holding AB (publ)
Org. nr 559075-5145

sebastian.rylander@fastator.se
+46 709749685

Signerare

B

Erik Hamrin (EH)

Foretagsparken Norden Holding AB (publ)
Personnummer 831212-3550
erik.hamrin@foretagsparken.se
+46733496619

i)

. o

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "ERIK
HAMRIN"
Signerade 2024-06-24 13:42:59 CEST (+0200)

Daniel Algotsson (DA)
Personnummer 820407-5959
daniel.algotsson@pwc.com

BankiD

P

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Daniel Kenny Martin Algotsson”
Signerade 2024-06-24 13:45:09 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557520854250

e

Tyfinly

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
I dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i FéretagsParken Fastigheter Uddevalla AB, org.nr 556845-7807

SHE M, 2 B L e e ey Y R R O ] A G B e A Y BT P TT R  AT *‘"-' TTTW LT ST A LY s N SR T SR e B LM L T YL L SR LR, S L ey

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for FoéretagsParken Fastigheter Uddevalla AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av ForetagsParken Fastigheter Uddevalla ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for FéretagsParken
Fastigheter Uddevalla AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

FaéretagsParken Fastigheter Uddevalla AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar véara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten | férvaltningsberattelsen. Som
framgar av arsredovisningen foreligger en vasentlig osdkerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt

drift for Foretagsparken Norden Holding AB (publ), det yttersta moderbolaget i den koncern i vilken
FaretagsParken Fastigheter Uddevalla AB ingar.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberéatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besjut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
FéretagsParken Fastigheter Uddevalla AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust,
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar foérlusten enligt férstaget 1 férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till FéretagsParken Fastigheter Uddevalla AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende;

o fBretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti foér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En vytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Daniel Algotsson den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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