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ARSREDOVISNING
for

OR3 Fastigheter BH 14:2 AB

Org.nr. 559265-3488

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 OR3 Fastigheter BH 14:2 AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen
har faststéllts pa arsstimma den 29 juni 2024.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Saltsjo-Duvniis 2024-06-29

R (o

Rasmus Nordstrom
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OR3 Fastigheter BH 14:2 AB
“Org.nr. 559265-3488

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten
Bolaget skall bedriva fastighetsforvaltning samt ddrmed forenlig verksambhet.

Foretagets sdte dr Nykoping.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under dret fatt in fler hyresgiister vilket gjort att omséttningen har 6kat med mer #n 30 % jdmfort med tidigare ar.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 235 756 589 284 8 000 5 000
Resultat efter finansiella poster -1 530 117 -4 218 918 -4 203 951 -92 943
Soliditet (%) 8,69 2,05 33:9.1 83,66
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 4 348 106 -4 218 918 154 188
Balanseras 1 ny rikning -4 218 918 42183918 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 000 000 1 000 000
Arets resultat -304 752 -504 752
Belopp vid arets utgang 25 000 1 129 188 -504 752 649 436
2023-12-31 2022-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 8 700 000 7 700 000
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1 129 138
Arets resultat -504 752
624 436
Forslag till disposition:
Balanseras i1 ny rdkning 624 436
624 436

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillh6rande noter.
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OR3 Fastigheter BH 14:2 AB

" Org.nr. 559265-3488

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida3av’7/

2023-01-01
2023-12-31

1 235756

1 235756

-341 738
-980 058
-1 340 484

-102 000

-2 764 280

-1 528 524

2 624
-4 217

2022-01-01
2022~12-31

389 284

539 284

-4 307 005
-399 162
0

-102 000

-4 808 167

-4 218 883

245
-280

-1 593

-1 530 117

1 025 365

1 025 365

-504 732

-504 752

-35

-4 218 918

0
0

-4 218 918

-4 218 918



'OR3 Fastigheter BH 14:2 AB
Org.nr. 559265-3488

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 4 av 7

2023-12-31

6519 127

2022-12-31

6 258 782

63519 127

6519 127

544 154
16 372
27 204

587 730

362 618

6 258 732

6 258 782

1’73 500
269 854
274 704

718 058

313415

362 618

950 3438

7 469 475

313 415

1231473

7490 255




- OR3 Fastigheter BH 14:2 AB
Org.nr. 559265-3488

- BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 129 188 4 348 106
Arets resultat -504 752 -4 218 9138
Summa [ritt eget kapital 624 436 129 188
Summa eget kapital 649 436 154 188
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 24 116 14 097
Skulder till koncernforetag 4 845 885 6 976 250
Skatteskulder 27 T2 170 620
Ovriga skulder | 348 385 1 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 573 928 173 500
Summa kortfristiga skulder 6 820 039 7 336 067

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 469 475 7 490 255
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. OR3 Fastigheter BH 14:2 AB
Org.nr. 559265-3488

. NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Medelantal anstillda

Medelantal anstdillda
Medelantalet anstillda bygger pd av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsviirden
Inkop

Utgdende anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

laxeringsvdrden
Mark

Byggnader

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2023

2,00

2023-12-31

6 503 000
362 345

6 865 345
-244 218
-102 000

-346 218

6519 127

2 235 000
4 412 000

Antal ar

50

2022

0,00

2022-12-31

6 503 000
0

6 503 000
-142 218
-102 (00

-244 218

6258 782

2 235 000
4 412 000

6 647 000

6 647 000
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~OR3 Fastigheter BH 14:2 AB
Org.nr. 559265-3488

NOTER

Saltsjo-Duvnéds 2024-

Rasmus Nordstrom
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den 2024,

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 OR3 Fastigheter BH 14:2 AB
Org. nr 559265-3488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér OR3
Fastigheter BH 14:2 AB {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av OR3 Fastigheter BH 14:2 AB:s finansiella
stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat {or
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rilkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till OR3 Fastigheter BH
14:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och findamalsenliga som grund f6ér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéiillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren fér beddmningen av bolagets {ormaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garantl f6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt [SA anvidnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga fOr att utgora en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ir hogre dn for en visenthg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oecgentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {6r att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte {6r att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstidllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhrande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstidllande direktSren anvidnder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osiikerhetsfaktor som
avser sadana hiindelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett séit
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning

for OR3 Fastigheter BH 14:2 AB for ar 2023 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miit
angvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till OR3 Fastigheter BH
14:2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den lopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstidllande direktoren 1 nagot visentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan

2 (2)

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberittelse har ldmnats 1 Goteborg den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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