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- Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Gullkullen Fastighets AB, 556951-8177 far hdrmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheten Sérred 8:6 | Goteborgs kommun Fastighetens area ar ca |
87.600 kvm och bestar till stérsta delen av kontorsbyggnader. Ca 13.000 kvm bestar av parkeringshus.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intraffat under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasenthga rlsker och osakerhetsfaktorer
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad. | forsdkringen ingar dven upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Handelser efter rikenskapsarets slut
“Inga vasentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Torslanda Investment HoldCo 2 AB, 559209 5847 med séte |
Stockholm. Moderbolag i koncernen ar Séderport Property lnvestment AB, org nr 559194-8681 med
sate | Stockholm som upprattar koncemredowsnlng .

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till tldlgare moderbolaget till Torslanda Property Investment
HoldCo 2 AB om 7 168 (5 654) kkr.

Flerarsoversikt . o * - Belopp i kkr

| 2022 . 2021 2020 2019
Nettoomsattning - * 89 913 86 071 84 925 101 142
Roérelseresultat 31 154 27 835 27 238 24 307
Balansomslutning 806534 = 793266 785162 797 684
Direktavkastning 12,2 - 10,9 10,2 - 9,3

Soliditet % | | 7 T4 68 8,7

Definition av nyckeltal, se not 21.
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Gullkullen Fastighets AB
556951-8177

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust |
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 17 61 8 535, disponeras enllgt fbljande

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning
Summa

2(13)

Belopp i kr‘
13 769 602
3 849 033

17 618 535

17 618 535

17 618 535

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i vrigt, hanwsas till efterfbljande resultat-— och

balansrdkningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning : :
Belopp i kkr L Not 2022-:01-01-  2021-01-01- .
'- . 2022-12-31  2021-12-31 -

Rorelsens intakter

Hyresintakter 2 89 913 86 071
| | - 89913 - 86 071
Rorelsens kostnader | |
Drift- och underhaliskostnader | | -6 548 -6 708
Fastighetsskatt | -4 757 -4 693
Fastighetsadministration | 1 . -130
Driftnetto | 78557 - 74540
Av/nedskrivningar av materiella anléggningstillgéngar . 9,10 - -40 970 41 273
Bruttoresultat | ' | 37 587 - 33267
Ovriga rérelseintékter - 750 227
Central administration L 3,4 -7 183 -~ -5 659
Forvaltningsresultat , 31154 = - 27835

Resultat fran finansiella poster 3 :
2606 1648

Ovriga réanteintakter och liknande intékter 5

Réantekostnader och liknande kostnader 6 -17928 . -14 245
Resultat efter finansiella poster | | 15832 - 15238
Bokslutsdispositioner | - r -6 958 13 995 N
Resultat fore skatt | o | 8874 1243 .
Skatt pa arets resultat 8 -5 025 3365

Arets resultat | T 3849 - - 2122

~  Transaktion 09222115557491671322 Signerat SB, OW, AS, US
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Balansrakning | . . , L |
Belopp i kkr o ~ Not .2022-12-31  © 2021-12-31
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pagaende ny- och ombyggnation

Finansiella anléggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlﬁggningstillgéngaf

bﬁisﬁttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

- Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiéttningstillgangar

" SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491671322

10
11

13

12

Signerat SB, OW, AS, US

607 118
38 788
323
646 229

2736
2736

648 965

65
149 724
6 842
147

791

157 569

157 569

806 534

634 908
51 730

686 638

1 360
1360

- 687998

482
99554
4517
92
623

105 268

105 268

793 266



Gullkullen Fastighets AB
556951-8177

Balansrakning
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver \\
Ackumulerade dveravskrivningar

Periodiseringsfonder

Avsattningar
Avséttningar fér 6vriga skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491671322

g/

Nof

14

15
16

13

17

2022-12-31

- 50

50

13770
3 849

- 17619

17 669

34 147

21410 .
55 557

4578
4 578

678 000 .
678 000

A

10 907
S 645
34.054

Signerat SB, OW, AS, US %
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2021-12-31

o0
90

15892
-2 122

13770
13820

30 148
17 497

56 645

4 578
4 578

678 000

678 000

52

9
7157
4729
28 276

50 730 140223

806 534 793 266
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Rapport over forandringar i eget kapital

Bundet eget Fritt eget Arets | Totalt

- kapital -~ kapital = resultat - eget kapital
Ingéende balans 2021-01-01 50 24042 8151 15942
Omféring resultat 2020 ' | -8 151 8 151 -
Arets resultat 2021 I | 2122 -2 122
Utgaende balans 2021-12-31 50 - 15891 2122 13820
Omfdring resultat féregaende ar -2 122 2122 .
Arets resultat | - 3849 = 3849
Utgaende balans 2022-12-31 50 13769 = 3849 17 669

e/

Transaktion 09222115557491671322 Sigherat SB, OW, AS, US
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Noter

Not 1 Redowsnmgsprmclper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redowsnmgsprmc:per

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredowsnlngslagen (1995 1554) och - -
Bokféringsnamndens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordrmgar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvirde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaﬁnlngsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intékterna utgors huvudsakhgen av hyror fér tillhandahallande av lokaler. Fbrskottshyror redovisas som
férutbetalda hyresintakter | balansraknmgen Réanteintakter redowsas | takt med att de mt;énas

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas ftill anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet i mgar forutom mkopsprlset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheten innehas i syfte att generera hyresmtakter Ett oberoende vardenngsmstltut
Savills, har varderat fastigheten. Som huvudmetod vid vardebedémningarna anvands
kassaflodeskalkyler i vilka driftnetton, investeringar och restvarden nuvardesberdknas.

Bolaget tillampar komponentredovisning vilket innebér att samtliga anskaffningsvarden och - |
ackumulerade avskrivningar delats upp pa vasentliga komponeneter. Tillkommande utgifter aktlveras
om en komponent till vésentlig del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av en
komponent gérs en utrangering av eventuellt kvarvarande vérde av den ersatta komponenten Denna
utrangeringskostnad redovisas i resultatrakning som 6vrig rorelsekostnad ('.')vnga tilkommande utglfter
redovisas som kostnade i den period de uppkommer

gl

Avsknvnmgar

Avsknvnmg sker linjart 6ver respektlve komponents beraknade nyttjandepenod Nyttjandepenoden kan
variera fran byggnad till byggnad till f6ljd av olika materialval. Planenliga avsknvnmgar pa byggnadens
huvudkomponenter gors utlfrén féljande nyttjandeperioder:

Materiella anldggningstillgangar - P - Ar

Byggnad, stomme * T | * -- | 100
Byggnad, fasad : 1 | 40
Byggnad, yttertak - ‘ | - 35
Byggnad, inre ytskikt | . ~ 17
Byggnad, installationer | - _ - 25-50
Markanlaggningar : __ | 20
Byggnadsinventarier | o | 5410
Hyresgéstanpassningar | Hyreskontraktets 16ptid

Transaktion 09222115557491671322

Signerat SB, OW, AS, US
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Skatt | -

Skatter redovisas i resultatraknmgen utom da underllggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemaéssiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserade
pa hur-de temporéra skilinaderna férvéntas bli utjfgmnade och med tillampning av de skattesatser och

skatteregler som &r beslutade eller awserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordrlngar avseende avdragsgilla temporara sklllnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannollkt att dessa kommer att medfora Iagre skatteutbetalnmgar l

framtiden.

Not 2 Operationell leasing - hyresintakter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Avialade framtida hyresintékter: - | |
Inom ett ar 97 209 86 144
Mellan ett och fem ar. 284 513 262 688
Senare &n fem ar 40 309 103 910
422 031 452 742

Hyresintakterna utgérs av hyresvardet med avdrag for vardet av under aret vakanta lokaler samt
eventuellt Iamnade hyresrabatter. | hyresvérdet ingar tlllégg for fastighetsskatt. Den genomsnittliga
aterstaende |6ptiden for hyresavtalen uppgick till 4,34 ar. Den ekonomiska uthyrnmgsgraden uppgick
vid arets utgang till 99%.

‘-

Not 3 Anstillda och personalkostnader ,&
Bolaget har ej haft nagra anstallda under rédkenskapsaret. Nagra Ioner eller ersattnmgar till styrelsen
har liksom féregaende ar e; utbetalts f

Konsférdelning bland ledande befa ﬁningshavare

Transaktion 09222115557491571322 Signerat 5B, OW, AS, US

1
s N
4
1 5#

2022-12-31  2021-12-31
Andel kvinnor i styrelsen 33% - 33%
Andel mén i styrelsen 66% - 66% |
Not 4 Arvode och kostnadsersittning till revisorer J - -
! 2022-01-01-  2021-01-01-
J - 2022-12-31 2021-12-31
Ermnst & Young AB | | | |
Revisionsuppdraget - 15
Summa 15 15
Not 5 Rénteintékter och liknande intakter - |
| | | | - 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter, koncernféretag - - 2563 -~ 1535
Ranteintakter, dvriga 43 113
Summa 2606 1648



Gulikullen Fastighets AB
556951-8177

Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader -
- 2022-01-01-

. * | 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag | ~ .17 903
Rantekostnader, 6vriga 25
Summa 17 928
Not 7 Bokslutsdispositioner o
| 2022-01-01-
| | 2022-12-31
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning: =
- Byggnadsinventarier Y 5 001
- Periodiseringsfond, arets avséattning | =10 000
Periodiseringsfond, arets aterféring 6 087
L.amnade koncernbidrag | - __ -8046
Summa . . | ~° -6958
Not 8 Skatt pa arets resultat
, 2022-01-01-
. . 2022-12-31
Aktuell skatt = | | -6 401
Forandring uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 1376
Summa o S - <5025
Avstamning av effektiv skatt E
2022-01-01-
| “ . & — 2022-12-31
Redovisat resultat fére skatt ) | -8 874
Fdrvantad skatt pa redovisat resultat eniigt géllande skattesats 20,6% -1828
- Skatteeffekt av: | o
- Ovriga skattemassiga justeringar och temporéra skillnader - -3197
Redovisad skatt - 5025

Effektiv skattesats % o 56,6

Upplysningar om uppskjuten skaﬁefordran och skatteskuld, se not 13.

A
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2021-01-01-
2021-12-31

14245

14 245

2021-01-01-

- 2021-12-31

-1.390
7 660
-4 945
-13 995

. 2021-01-01-

2021-12-31
-4 741
1376

3 365

 2021-01-01-

2021-12-31
1243

256
-3 109
-3 365

- 2707
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Not 9 Férvaltningsfastigheter

) 2021-12-31"
Redovisat varde "
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden | | o
-Vid arets borjan 610 516 609 704
-Omklassificeringar fran pagaende 238 . 812
Vid arets slut 610 754 610 516
Ackumulerade évskrivningar _

-Vid arets bérjan -147 425 -119 761
-Arets avskrivning -27 672 - -27 664
Vid arets slut 175097 -~ -147425
Redovisat varde vid arets slut 435657 . .463 091
Mark o
-Vid arets b6rjan 166 189 166 189
Redovisat vérde vid arets slut 166 189 166 189
Markanlaggmngar
Ackumulerade anskaffnmgsvérden |
-Vid arets bérjan 7115 7115
Vid érets slut - 7115 7115
Ackumulerade avskrivningar *

-Vid arets bdrjan -1 487 -1 130
-Arets avskrivning - =356 - =357
Redovisat varde vid arets slut -1 843 1487
Totalt redovisat virde vid arets slut 607 118 634 908
Marknadsvarde vid arets slut | |
1 341.000 1313 000

Soérred 8:6

Transaktion 09222115557491671322
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Not 10 Byggnadsihventarie'r

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan
-Omklassificeringar fran pagaende

Ackumulerade avskrivnin gar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation

Vid arets bérjan

-investeringar

-Omklassif cenng till byggnad
-Omklassificering till byggnadsmventarle

Redovisat virde vid arets slut

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovrigt

Not 13 Uppskjuten skatt

2022-12-31 . . Skattefordran
Vésentliga temporéra skillnader .
Uppskjuten skatt pa temporéara skillnader, fastlghet 2 736
Foérvarvad uppskjuten skatt | o | L
Uppskjuten skatteskuld - 2736
Not 14 Antal aktier och kvotvarde

2022-12-31 2021-12-31

Kvotvérde - Kvotvérde

Aktier (ett aktieslag) | 1 1

Not 15 Ackumulerade dveravskrivningar

Byggnadsinventarier

Transaktion 09222115557491671322

Uppiskjbten -

Signerat SB, OW, AS, US

2022-12-31

151 472

151 472

-99 742
-12 942

T i1ze84

38 788

2022-12-31

561
-238

323

2022-12-31
791
791

UppSkjutén

- - skatteskuld

-4 578
-4 578

2022-12-31
Antal aktier

50 000

2022-12-31

34 147

34 147

11(13)

2021-12-31 .

150 671
- 801

151 472

.86 489
-13 253

- -99 742

o1 730

2021-12-31
— 1050
563

-812

801

- 623

623

Netto

2736
4 578

- 1842

2021-12-31
Antal aktier .

50 000

2021-12-31
-+ 39148

-39 148
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Not 16 Periodiseringsfonder

| 2022-12-31  2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatthingsar 2016 | | - ' 6 087
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 - o h 3 750 - 3750
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 . 7 660 7 660
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 10 000 -
- 21410 17 497
Not 17 Upplupné kostnader och forutbetalda intakter e T
' - . 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter - - 22651 .. 19280
Upplupen fastighetsskatt | ) - 4757 4 693
Upplupna rantekostnader koncern - 6 044 3 549
Ovwrigt | - ~ 602 - 754
| 34054 28276
Not 18 Stallda sakerheter
Stéllda sékerheter o o
| . 2022-12-31.. . 2021-12-31
F6r koncernféretag O . - .
Fastighetsinteckningar 678 000 . 678 000
678 000

Summa stillda sikerheter 678 000

Fastighetsinteckningarna ar lamnade som sakerheter for Torslanda Property Investment HoIdCo 2

ABs skulder till kreditinstitut.

Not 19 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualftrplikielser.

Not 20 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdandelser har intréffat efter arets slut.

Not 21 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattnmg

Rérelsens hyresintékter, fakturerade kostnader sidointakter samt mtaktskorrlgenngar

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Direktavkastning

Periodens driftnetto | férhallande till fastlghetemas bokférda vérde wd penodens utgéng
- Driftnettot ar justerat for innehavstid under penoden

Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt | forhallande ill balansomslutnlngen

Transaktion 09222115557491671322 ~ Signerat 5B, OW, AS, US
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Underskrifter

' Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Stefan Berg Agneta Segerhammar | ' Urban Sjélund

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB | | |

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491671322 Signerat SB, OW, AS, US
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gullkullen Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2023- Y - 2.¥. Stdmman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till -

resultatdisposition.

Stockholm ‘2&/ 7 2023

oz & H ¥

Stefan Berg
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Gullkullen FastighetsAB, org.nr 556951-8177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Gulikullen
FastighetsAB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
- het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Gullkuilen FastighetsABs finansiella
stédlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningsfagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund f{ir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Gulikulien
FastighetsAB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbévis vi har inhamtat ar 'tillrﬁckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndagra
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. |

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed&mningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om.en sadan finns. Felaktigheter kan

uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557431671322

vasentliga

Som del av en revision ‘enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptrsk instalining under
hela rewsmnen Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bfand annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalseniiga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet-som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig -
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteniden interna kontrollen

o utvarderar vi lampligheten i de redoviéhingsprinciper SOM
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redowsmngen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid - -upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det-finns n&gon vésentlig -
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhdifanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen . fasta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentllgai
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otlilrackhga modifiera uttalandet om ﬁrsredowsnmgen
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for rewsmnsberattelsen Dock kan
framtida hindelser eller férhdllanden géra att ett bolag
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den-pvergnpande presentatlonen. strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bifd. |

Vi maste mformera styrélsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de.eventuella betydande brister | den
mterna kontrollen som vi identifierat. .

- Sipnerat SB, OW, AS, US
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enllgt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Gullkullen FastighetsAB
for ar 2022-01-01 =~ '2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elter foriust. .

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfért revisionen enlitjt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar. enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdérhallande till Gullkullen

. FastighetsAB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fors|aget till dlsp05|-

tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt. “ |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rrmhg grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
dr forenligt med aktiebolagsltagen.
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Rimtig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktlebolagslagen =

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

- férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken- .

skaperna. Vilka tillkommande granskningsadtgérder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att.vi fokuserar gransk-.

~ pingen p3 sddana 3tgarder, omraden och férhallanden som &r

visentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdrslag ftill d|sp051t|0ner befraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om fbrslaget ar forenllgt med
aktiebolagslagen. -

Stockholm det datum som framgar av ’elektrﬂnisk‘signerihg.’

Ernst & Young AB |

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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