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Arsredovisning

for

Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB

556916-2596

Rakenskapsaret

2023—-01-01 —2023—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-21. Arsstdmman beslutade att
godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Solna 2024-05-22

wh%\

Monica Fallenius
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Styrelsen for Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (tkr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall bedriva investeringar i och forvaltning av fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Solna.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 12 812 14 715 17 857 3 481
Rorelsemarginal % 19 20 31 23
Balansomslutning 285 584 284 256 277 331 280 923
Soliditet % 3 0 0 1

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt f6ljande;

balanserad vinst 0321 398
arets forlust -9 320 446
052

disponeras si att
1 ny rdkning dverfores 052

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB
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Resultatrikning Not 2023-01-01
e -2023-12-31
Rorelsens intikter

Nettoomsattning 12 812
Ovriga rorelseintikter 128
Summa rorelseintakter 12 940
Rorelsens kostnader

Handelsvaror 217
Ovriga externa kostnader -2 581
Ovriga rorelsekostnader -2 770
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -5 156
Summa rorelsekostnader -10 524
Rorelseresultat 2416
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -14 841
Summa finansiella kostnader -14 841
Resultat efter finansiella poster -12 424
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 7 474
Forandring av dveravskrivning -4 109
Summa bokslutsdispositioner 3 365
Resultat fore skatt -9 059
Skatter

Skatt pd drets resultat 4 -261

Arets resultat -9 320

3(10)

2022-01-01
-2022-12-31

14 7035
11
14 715

-3 484
-3 175

-3 156
-11 815

2 901
31

-7 652
-7 621
-4 720
11475
-7 2438
4227
-493

-261
-754
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Balansrakning

tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

265 051
2635 051

265 051

45

16 796
1721
1971
20 533

20 533

285 584

4 (10)

2022-12-31

2770 207
270 207

270 207

12

12 079
36

1 957
14 084

14 084

284 291
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Org.nr 556916-2596

Balansrakning
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Forandring obeskattade reserver
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100
100

0321
-9 320

101

11 357

936
936

611

268 672
0

3 907
273 190

285 584

5 (10)

2022-12-31

100
100

754
2754

100

7248

675
675

204
275 626
141
297
276 268

284 291
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Avskrivningarna redovisas som kostnader 1 resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen bestar av
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innerviggar mm 20-40 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-30 ar

- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporédra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsitining,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdnforlig till obeskattade reserver.

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omsattningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga rinteintakter ] A

1 31
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Negativt rantenetto
Redovisad effektiv skatt -2,9
Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

3 (10)

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

~-14 840 -7 648

-1 -4

-14 841 -7 652

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

0 0

-261 -261

-261 -261
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Belopp Procent

-9 059 -493
1 866 20,6 102
-2 127 363
-261 -33,0 -261

2023-12-31 2022-12-31

283 317 283 517

0

0

283 517 283 317

-13 309 -8 1353

-5 156 -5 156

-18 465 -13 309

265 051 270 207
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Not 7 Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid adrets ingang 100 754 -754
Disposttion enligt beslut
av drsstimman: -754 754
Erhallna
aktieagartillskott 9321
Arets resultat -9 320
Belopp vid arets utgang 100 9321 -9 320
Not 8 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31

Belopp vid arets ingang 675
Arets avséttningar 261
Belopp vid drets utgang 936
Not 9 Stallda sdkerheter och eventualtorpliktelser 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 206 000
Eventualforpliktelser Inga

Borgensétagande finns 10r befintliga kredittorbindelser 1 Annehem Holding 3 AB.

9 (10)

Totalt

100

9 321
-9 320
101

2022-12-31

414
261
675

2022-12-31

206 000
Inga
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Not 10 Uppgifter om moderbolaget

Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB ar ett heldgt dotterbolag till Annehem Holding 2 AB, org nr
559230-7028 med site 1 Bastad. Annehem Holding 2 AB ingar i en koncern dir Annehem Fastigheter
AB (publ) org 559220-9083 med site i Angelholm, uppréttar koncerredovisningen for den storsta

koncernen.

Bolagets likviditet hanteras i Annehemkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas
som kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag.

Solna 2024- 8 - &%

NS0, Al Gl

Monica Fallenius Adela Colakovic
Ordforande
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Christin Hertzberg

Var revisionsberittelse har ldmnats 20 W\Gl &01\('

KPMG AB

AR (O

Kim Puerto
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Anhehems Sadelplats Fastigheter 4 AB, org. nr 556916-2596

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réattvisande
bild av Annehems Sadelplats Fastigheter 4 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststailer resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttala—ﬁden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas |

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB fér

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen Kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:;

— |identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

neddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Den

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och ait anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte am
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

— utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret,

Revisionsberittelse Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB, org. nr 5568916-2596, 2023 1 (2)
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar bedtma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonamiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende; Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

. o ) L . granskningséatgarder som utférs baseras pa var professionelia

— Ppanagot annat sait handlat 1 strid med aktiebolagslagen, beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att  forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst elier forlust har vi
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
att upptacka atgarder eller férsummeilser som kan féranleda

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den IOLO ma.j 2’024

KPMG AB

£ P —

Kim Puerto
Auktoriserad revisor
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