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Arsredovisning

for

Rikenskapséret

2022

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Tviéttia Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
i drsredovisningen har faststillts pa drsstdmma 2023-07-31. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Rany Chabo
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sate 1 Eskilstuna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsattning 420 320

Resultat efter finansiella poster 292 -101

Soliditet (%) 0 1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Aktie- Resery-

kapital fond
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Arets resultat
Belopp vid drets utging 100 000 20 000
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad fOrlust

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rakning overfores

2020

0
-47
4

Balanserat
resultat

-25 113

-25 113

-25 113

31 716
-56 829

-56 829

2019

Arets
resultat

-31 716

-31 716

1 (6)

Totalt

94 887

-31 716
63171

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Tvattia Fastigheter AB 2 (6)

Org.nr 556136-1329

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
nesuitatrakning ; 2071231 Soo112.31

Rorelseintikter, lagertorindringar m. m. - -
Nettoomséattning 420 021 319 996
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 420 021 319 996

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -329 743 -302 502
Summa rirelsekostnader -329 743 -302 502
Rérelseresultat 90 278 17 494

Réntekostnader och liknande resultatposter -342 494 -118 280

Summa finansiella poster -342 494 -118 280
Resultat efter finansiella poster -252 216 -100 786

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 220 500 100 786
Summa bokslutsdispositioner 220 500 100 786

Resultat fore skatt -31 716 0

Arets resultat 31716 0

At B & N S B e B el o TR, 5 Y S ST S A A
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Org.nr 556136-1329

Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende

materiella *aiﬂéiggningsﬁll—géng--ar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittmngstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

At B & N S B e B el o TR, 5 Y S ST S A A
AR R hee BoF Bl bear B0 e BoMhae b TRese BoRoaado B T e

2022-12-31

2 190 000

16910 477

19100 477

8 665 616
8 665 616
8 779 588

2'7 380 065

3(6)

2021-12-31

2 190 000

6 067 885
8 257 885

8 257 883

141 546
141 546

67397
67 397

8 466 823
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Org.nr 556136-1329

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25 113 25113
Arets resultat 31716 0
Summa fritt eget kapital -56 829 -25113

Summa eget kapital 63 171 94 887

Langfristiga skulder 4
Skulder till koncerntoretag 3 398 908 2999919
Summa langfristiga skulder 3 398 908 2999919

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncerntoretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

I St B sk Sl S B el LT L R RS Y S AR S
AR R hee BoF Bl bear B0 e BoMhae b TRese BoRoaado B T e

16 000 000
1 657 597

2 599 564
12 949

2'7 380 065

5114031
56 581
111 364
24 950

65 096

0

> 372 022

8 466 823
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Org.nr 556136-1329

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
2 190 000
2190 000

2 190 000
21950 000

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

2190 000 2 190 000

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Langfristiga skulder

Koncernforetag, forfaller till betalning mellan 2 och 5 ar

I St B sk Sl S B el LT L R RS Y S AR S
CEfRepr Bk eal Bead B Maew EooTeae F hescE feadhw B T e

2022-12-31

10 842 592
16910477

2022-12-31

-3 398 908

2021-12-31
381 249
5686 636

6 067 885

2021-12-31

-2 999 919
-2 999 919



Byggkreditiv som omsitts till lan inom 1 ar

Not 6 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Eskilstuna

Rany Chabo

Min revisionsberittelse har lamnats

Niklas Makal
Auktoriserad revisor

At B & N S B e B el o TR, 5 Y S ST S A A
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2022-12-31

-16 000 000

-16 000 000

2022-12-31

650 000
16 000 000

16 650 000

6 (6)

2021-12-31

-5 114 031
-5114 031

2021-12-31

650 000
7 500 000
8 150 000



Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Tvittia Pasnﬂheter AB

Oro.nr. 556136-1329

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tvittia F ast1gheter
AR for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
araredw1sn1ngqlagen och geren i alla. msenthga avseenden
réttvisande bild av ‘T'viattia Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 31 decembel 2022 E)Ch av dess fu*lanslella Lesultat fm alet enh_g__t

AISTEC vamngens gvriga dalar
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansriakningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndnmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Id,g Ar
oberoende 1 forhallande till Tvittia Fastigheter AB enligt g{}d
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. __

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden. |

..D_at. cir Styre;ls.en som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig tor att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
n’ﬁ'ﬁra -vﬁse-ntliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyqer nér sa.dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
'fUJ: IIldngl att fUI (sédtta ver kbamheten Ubll att a[wanda aﬂtagandet OLL

b.eslut ll_ar fattats ﬁ.m ._att a_weckla ver[.ksamheten_.,

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsred@vlsmngen som h-elhet mte mnehﬁller nﬁ_gra v-iisentliga

att lamna cn rcwsmnsbcrattclsc som mnchallcr mina. uttalandcn
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allud kcmu'ner att upptacka en vasemll g felaku ghet om en sadan

fatta:t med grund i arsrequsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har-en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna tor vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstae, utformar och utfor eranskningsatesrder bland antiat utifran.

dessa risker-och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrédckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

for att-inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter dr hogre dn f6r en vésentlig fel aktIgth som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
[orfalskning, avsikiliga ulelimnanden, [elaklig information eller

asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse f6r min revision for att utforma
oranskningsatgiarder som #r lAmpliga med hénsyn till

omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

» utviirderarjag limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

. dmr Jag en Slutsats om IHJlemheten i att Styrelqen anvander

-dr_a_r._ Dc;ks.a en _slutsa_ts.? _mad_ g_ru_nd 1._d.e _1n_hamtade_rem_mnbb_emsem
om huruvida det finns nagon visentlig osgkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen-att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberittelsen fiasta uppmirksamhéeten pa upplysnmgama i

arsredovisningen om den visentliga osdkerbetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir Gtﬂlrackhga modifiera uttalandet-om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre

kan fortsitta verksamheten. __ _
« utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

tdentifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Tvéttia Fastigheter AB for ér
2022 samt-av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst
eller forlust, | |

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget

i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till Tvittia Fastigheter AR enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullejort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga-och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omtfattning och risker stiller pa storleken av bﬂlageta egna kapital,
kcms&hdermgsbeh@v 1ﬂ<v1d1tet GCh Stal]_nmg i Qvllgt

'b.@lag.et;a- .angela’genhelel..; D.ett.a .mnelattar blan.d dnn.a_L .a.tt .f@rtli)pande
bedoma bolagets ekonomiska.sitnation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att boktoringen, nmiedelsfrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 8vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr-att inhdinta revisionsbevis for att. med.
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma.om nigon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o {oretagit-nagon atgird eller gjort sig skvldig fill nagon forsummelse

som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
» panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med.
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en '1"ev:i;3i01:1 som utftirq' enligt god 'l'evisiomsed 1 %eri;ge alltid

ak.tle b{)lag.slagen,

Sida 2 av 2

Som en.del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har-en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
fc)rslaget till d1$p031t10ner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta [Or mitl uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens

torslag till dispositioner betréittande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r torenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arst edovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla &rsstimma inom sex.
manader efter rikenskapsarets utgang,

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Makal
Auktoriserad revisor
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