ARSREDOVISNING
for

FIBAB Fastigheter AB

Org.nr, 556615-6146

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 FIBAB Fastigheter AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa drsstimma den 2023-3S - /5
Stdmman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag betritfande den uppkomna torlusten.

Ha

Oran Bergsty

Sidal av R



FIBAB Fastigheter AB
Org.nr. 556615-6146

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Hallsberg Garvaren 2.

Foretaget &r ett heldgt dotterforetag till Montage & Tré i Hallsberg AB, org nr 556593-3495, med site i Hallsberg.
Foretagets site dr Hallsberg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets resultat belastas med 485 ksek avseende en nedskrivning som gjorts avseende den byggnad som bolaget dger. Samtidigt har en

uppskrivning skett av marken med 485 ksek under 2022. I 6vrigt har inte nagra visentliga hindelser under rikenskapsaret intréffat och
verksamheten har bedrivits likt tidigare Ar.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarstversikt visas i KSEK

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1978 1 869 1776 1736
Resultat efter finansiella poster -1 047 -221 337 -1 011
Soliditet (%) 14 13 14 12
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital )
Uppskrivn.- Reserv- Ovrigt fritt
Aktiekapital fond fond eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 900 000 20 000 382 472
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma:
Uppskrivning 485 000
Arets resultat -483 989
Belopp vid arets utgang 100 000 1 385 000 20 000 -101 517
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 382 472
Arets resultat -433 989
-101 517
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning -101 517
-101 517

Betriffande bolagets resultat och stédllning i 8vrigt hénvisas till efterftljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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FIBAB Fastigheter AB
Org.nr. 556615-6146

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Sumuma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Foridndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

a2
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2022-01-01
2022-12-31

1978 147

1 978 147

-2 170 4438
0
-833 254

2021-01-01
2021-12-31

1 869 232

-3 003 702

-1 025 535

461
-21 572

-21 111

-1 046 666

563 000
O

1 869 232

-1 7277 430
0
-339 142

-2 066 572

-197 340

0
-24 021

563 000

-483 666

-323

-24 021

-221 361

140 000
84 000

224 000

2 639

-1 320

-483 989

1319
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FIBAB Fastigheter AB
Org.nr. 556615-6146

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

TN

Sida4 av §

2022-12-31

8 557 852
95 134

2021-12-31

8 876 236
20 759

8 652 986

8 652 986

628 283
137419

765 707

376 753

8 896 995

8 896 995

700 224
315 513

376135

1 342 460

9 995 446

1 015737

810 683

310 683

1 826 420

10 723 415
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FIBAB Fastigheter AB
Org.nr. 556615-6146

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
]}alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncernitretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

100 000
1 385 000
20 000

2021-12-31

100 000
900 000
20 000

1 505 000

382 472
-483 989

-101 317

1 403 483

200 000
6864 051

1 020 000

381 153
1319

382 472

1402 472

275 000
7427 031

7064 051

75 000
163 558
172 928

91 876

1 024 550

1 527 912

9995 446

7702 051

75 000
217 764
173 309
230 223
872 391

1618 892

10 723 415
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FIBAB Fastigheter AB
Org.nr. 556615-6146

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Antal ar

50
20
5-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméissigt gjorda avskrivningar redovisas som ackumulerade

dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

IXxceptionella kostnader

Exceptionella kostnader ingar med f6ljande belopp 1 nedanstaende poster;

Nedskrivning av byggnad

Medelantal anstillda

2022

-485 000

-485 000

2022

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har e;

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade uppskrivningar
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2022-12-31

15 402 452

15 402 452
-4 826 216
-318 384

-5 144 600
900 000
435 000

1 385 000
-2 600 000
-485 000

-3 085 000

8 557 852

716715
1 385 000

2101715

2021

) (e

2021

utgatt.

2021-12-31

15 402 452
15402 452
-4 507 832
-318 384
-4 826 216
900 000

0

900 000

-2 600 000
0

-2 600 000
8 876 236

716 715
900 000
1616715
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FIBAB Fastigheter AB
Org.nr, 556615-6146

2021-12-31

143 7791
J,

143 791
-102 274
-20 758

NOTER

Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 143 791
Inkop 104 245
Utgdende anskaffningsvérden 248 036
Ingaende avskrivningar -123 032
Arets avskrivningar -29 870
Utgdende avskrivningar -152 902
Redovisat virde 95 134

Not 6 Uppskrivningsfond 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 000 000
Arets uppskrivning 485 000
Belopp vid arets utgang 1 385 000

Avser uppskrivning av mark.
Virde som marken skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett &r 716 715 kronor.

Not7  Langfristiga skulder 2022-12-31

Forfaller senare dn 5 ar 0

Ovriga noter

Not 8  Stiillda siikerheter 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 2 000 000

Not 9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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-123 032

20 755

2021-12-31

900 000
0
900 000

2021-12-31

0

2021-12-31

2 000 000




FIBAB Fastigheter AB
Org.nr. 556615-6146

NOTER
= .
g Hallsberg 2023-(y ~ /5
o ;
i /7 f
o
= 45 [ <Y {)
g;i,. (%Bergséﬁrp y/& 7ﬂ’]’4ﬁ Jimmy Bergstrom !
) erkstillande direktor

s %
i A

Simon Lindstrgmm-ﬂ"‘“'""

N
,,:j? b g
Min revisic)élsberiittelse har limnats den / {} 2023,
’L&%k H ot
~ Sofia Martensson
Auktoriserad revisor
A
-
%
s

Sida 8 av &



Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i FIBAB Fastigheter Aktiebolag, org. nr 556615-6146

Rapport om arsredovisningen

.Uttalanden

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f&r FIBAB Fastigheter Aktiebaolag f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredaovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av FIBAB Fastigheter Aktiebolags finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till FIBAB Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddtmer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt |SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en véisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen, Dessuton:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vdsentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f&r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hgre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkidren for beddmningen av bolagets formaga aft
fortsétia verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férméagan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

——Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direkiéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&miade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor sam avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— uivarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla {akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberéttelse FIBAB Fastigheter Aktiebolag, org. nr 556615-6146, 2022 1(2) ‘%’



Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

—

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for FIBAB
[-astigheter Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direkttren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberocende i forhallande till FIBAB Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som gruna f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget fill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

oStyrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
balagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisomns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
Anmarkning

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Verkstallande direktéren ska skéta den |6pande farvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar noédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersédtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst gller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &ar viasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med akfiebolagslagen.

Arsredovisningen har inte uppréttats i sédan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstdmma inom sex

manader efter rikenskapsarets utgang.

Orebro den 15 september 2023
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Sofia Martensson
Auktoriserad revisor
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