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ing 1or rakenska

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- fOrvaltningsberittelse 2
- 7
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende 4r,

Undertecknad styrelseledamot | Varmdé Properties AB Intygar hiirmed att
resultatrdkningen och balansrikningen | arsredovisningen faststilits pa arsstdmma den

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens férslag betriffande den uppkomna
foriusten.

Jag intygar ocksa atf innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och dvriga
bifogade handlingar stimmer dverens med originalen.
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iheten

Viirmdd Properties forvaltar fastigheten Virmdo Osby 1:354 i Gustavsberg vilken innehaller

oa en vakans vilket dr

-

Bolaget hade under bérjan av dret 3 personer an

Ar 2024 #r fastigheten uthyrd hela Aret med léngti

T iy

djan Nordic W

eliness dr fastighetens stirsta hyresgést.
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pital

Belopp vid drets ingéng

Resultatdisposition enligt

arssstimman:

Minskning av uppskrivningsfond
Balanseras i ny ritkning

Arets resultat

Belopp vid drets utglng

o till vinstdisposition

Halanserat
gsfond

Akiie- Uppskriv-
kapital nin L resuitat
550000 4040500 -913927 10109074

o, E gy e

o] E

1 010974 -1 010 974
=704 282

230 000 4 040 500

Till Arsstimmans behandling stér f6ljande férlust:

Balanserade foriust
drets t6riust

97 048
~704 282

Bl st

kronor

Styrelsen foreslér att forlusten disponeras enligt foljande:

i ny rékning Gverfors

Beteiff

-007 234

fande bolagets resultat och stéllning 1 Svrigt hiinvisas till efterféljande resultat- och

balansrikningar samt tilliggsupplysningar, Beloppet redovisas i kronor.
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Nettoomsiitining
Ovriga rérelseintikter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ay- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgngar

summa rivelsens kostnader

Rérelseresultat

Resuliat fran finangiella poster
Ovriga rinteintikter och Jiknande resultatposter
Réntekostnader

Summa resultat frian finansiella poster

Resuliat efter finansiella poster

Arxets resultat

~788 274
~237 187

~830 980

-2 156 44]

267 431

27 642
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-1 602 62

1 820 900

66 639
870 565

-809 926

1 010 974
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2 mdmgm gé moderbolag
Kortfristig fodran

2024-12-31

16 278 680

o

B s e

16 2‘78 68@

16 2’?% 68{}

281 840

66 770
750 000
275 000
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16 733 660
376 OQQ

E? EG? 65}6
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550 000 550 000
4 040 500 4 040 500

4 590 500 4 390 500

97 048 <313 927
Arets resultat 2704 282 1010974

-007 234 97 047

3 983 266 4 687 547

[everantrsskulder 8 763 74 555
Skulder till kreditinstitut 6 15 660 000 15 660 000
Owriga skulder | 137 054 419 657
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 486 053 417 352

a skulder 16 291 870 16 571 564
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der 2027513 21 259 111
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ital och sku
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i mmer med arsredovisningslagen och
Bokforingsniimndens allméinna r&d BFNAR 2016:10 (K2- regelverket).

Foretagets hyresintiéikter redovisas i den manad de intjinas

______________________________________________________________
Bfter dndrat anviindningsomrdde f6r 2011 51 bolagets byggnad som numera innehdller hyreslokaler
dr tillimpad avskrivningstid 50 &r, Avskrivningarna har felaktigt beriknats pa 25 8c till och med 4r

2016 vilket gor att bygg f5r mycket. Fran 2021 sker avskrivningar igen med 2%
arli

vningar

t6r inventarier, verktyg och installationer dr fem ar

Liner, andva ersiittning

Byggnader och mark

Ingdende och utgdende anskafiningsviirden 17 513 600 17513 600

o

Ingdende avskrivningar -4 820 440 -4 509 760
Arets avskriviningar 243 000 -310 680

AR R R,

-3 063 440 -4 §20 440

4 040 500 4 184 800
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2024 2023
Arets avskrivningar -144 300 -144 300

.mﬂi.ﬁ.ﬁ&_ﬂﬂ

Utgiende uppskrivhingar — o 50

Lx SRR TR

Redovisat viirde 16 346 360 16 733 660
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Inventarvier, verkivg och installationer

2024 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 880 000 I 880 000

| 880G 000 1 830 000
~1 504 000 -1 128 000

-376 000 -376 000

AP B A bt R S PGP PR

-1 880 000 -1 504 000
0 376 000

EERN

mtiallda salkerbheter

2023-12-31

Fastighetsinteckningar (for egna skulder) 15 660 000 15 660 000

Stockholm 2025-06-20
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I Hans-Ulrie Josefsson
Auldtoriserad revisor




ATTELSE

REVISIONSBER

Till bolagsstamman i Varmdo Properties AB
Org.nr. 556361-9524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har ubtfort en revision av arsredovisningen for Varmds
Properties AB for ar 2024,

Entigt min uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Varmdo Properties Abs Tinansiella stdllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enlipt arsredovisningslagen. Férvallningsberdttelsen &r
farentig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déar{or att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {15A) och god revisionssed 1 Sverige. MItL ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende 1 forhallande till Varmdo Froperties AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fuliglort mitt yrkesetiska
ahsvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund fOr mina uttatanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en ratlvisande Dbild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedBmer A nddvdandig {0r att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fGrmaga att fortsdtta verksamheten,
De upplyser, ndr s& & tlldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitia verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titldmpas dock inte om beslut har fatfats om att avveckis
verksamheten.

Revisoras onsvar

Mina mal &r att uppna en rimilg grad av sakerhet om huryvida
Arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att (Bmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sakerhel &r en hig grad av sdkerhel,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och
sod revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
fetaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som  anvandare fattar med grund o
arsredovisningen,

Ern yiterligare beskriviing ay mitt ansvar for revisionen ay
arsredovisningent finns pa  Revisorsinspektionens webbplats:
www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.  Denna  beskriv-
ning &r en del ay revisionsberattelsen,

 Auktoriserad revisor

kRapport om andra krav enligt lagar och andra farfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Sven utfért en
revision av styrelsens férvaltning 18r Varmdo Properties AB f6r ar
2024 samt av forslaget HU dispasitioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust,

Jag ﬁuﬁtymﬁrﬂ att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvallningsberdttelsen och bevillar  styrelsens
ledamol ansvarsfrihet {6r rakenskapsarel.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnitiet "Revisorns
ansvar”, Jag ar cbergende i forhallande till Varmds Properties AB
entigt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgiort mitt
yrkesetiska ansvar enliet dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrackliza och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens gnsvar

Del ar styrelsen som har ansvaret & {orslaget (U dispositioner
petraffande bolagets vinst eller fériust, Vid forslae Ul wtdelning innefattar
getta bland annat en bedfmning av om utdelningen 3r frsvarlis med
hiansyn titl de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker
stalter pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
tileviditet och stélining 1 dvriet,

styrelsen ansvarar [Gr bolagets organisation och fdrvaliningen av bolagets
apgeliagenheter. Delta lonofattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att Hllse att bolagets arganisation dr
utformad  sd  att  bokfdringen, medelsiorvaltningen och  bolagets
ekanomiska angeldgenheter 1 Svrigt kontrolleras pa ett betrygeande sity,

Revisorns ansvar

Mitt mat betrdflande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihel, 4 at inhiimta revisionsbevis {8r att med en

pimlig grad av sikerhet komna bediima om nagon styrelseledamot § nigot
vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgird eller giort sig shyldig titl ndgon (Grsummelse som
kan foranteda ersatiningsskyldighet mot bolpget, eller

»  pa npagot anpat sitt handlal 1 strdd med aldiebolagslagen,
arsredovisnineslagen eller bolagsordaingen,

At mat betriffands revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller [Orlust, och dirmed mitt uitalande om detta, dr att med rimlie
grad av sakerhel bedima om {drslaget ar (Brenligt med aktebolagstagen.

Rimlig sdkerhel 8r en hilg grad av siilerhet, men ingen garant! {8r att en
revision som utfors ealigt god revisionssed § Sverige alttid kommer att
upptiacka  atgdrder  eller  fOrsummelser  som  kan ranleda
ersatiningsshyldighet mot bolaget, eller att ett fiirslag 6l dispositioner av
bulagets vinst eller (Oriust inte dr flrenligs med akticholagslagen.

En ytierligare beskrivning av mitt ansvar fGr revisionen av ffrvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplatsiwww. revisorsinspektionen, se/
revisornsansvar, Denna beskrivaing 8r en del av revisionsherittelsen,




