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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberéttelse

- resultatrakning

- balansrakning

- férandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- nofupplysningar

Jag intygar att resultatrakningen och balansrédkningen har faststallts pa arsstdmma 2024-05-02
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar attinnehallet i dessa handlingar overensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtl iga personer som enligt lag ska underteckna dessa,

Martina Wass
Styrelseledamot
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Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Gétalands lan.
Foretaget &ger och forvaltar fastigheten Masthugget 10:3 i Goteborg (kommun).
Féretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 119 AB, org.nr 556998-5442.

Moderforetag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 5566072-1523, som &r noterat pa Nasdaq
Stockholm. - _
Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och aven i en mervardesskattegrupp.

Som en féljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsféretagens resultat hos moderféretaget i
egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra I6ner eller andra erséattningar har inte utbetalats.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Inga vésentliga handelser har skett under aret.

Flerarsjamforelse
Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 6 582 5253 5476 5 692
Resultat efter finansiella poster 1409 -5 676 -5 1711
Balansomslutning 59 514 61 310 50 956 51 561
Eget kapital 103 101 101 100
Soliditet 1% 0% 0% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat 65
Arets resultat - 3106
3171

Styrelsen féreslar att vinsten disponeras sa att

till aktieagarna uidelas 3,10 kr/aktie 3100

| ny rakning balanseras _ 71
3171

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstdispositionen
Utdelning har under férutsattning av arsstammans godkannande lamnats till moderbolaget.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina f6rpliktelser pa
kort och lang sikt, ej heller fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed
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Resultatrakning Not 2023 2022

e Hyresintakter 6 582 122 5253 145
5 Ovriga rérelseintakter ) 167 925 132 580

Rorelsekostnader
Drift- och forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Forandring av dveravskrivningar

Lamnat kommissionarsbidrag
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Totalresultat
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6 750 047

-410 000

-942 416
-4 302 360

2 447 687

19197

4039011

1 408 676

0
-865 002

-543 674

3106

3 106

0
3 106

5385725
-410 000

-933 071
-10 395 464

-5 009 738

124 797

98
790 822
-665 927

-5 675 665
5377 730
0

0

4 716
-293 219

-293 219
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Balansrakning

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagéaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Summa anléaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222 115557515044624

Not

:.: Stgnerat MW MF, AME =

2023-12-31

4 796 547

21695312

21 695 312
59 502 234

5
0
11 484

11484

11 484

59 513 718

415

2022-12-31

33 913 311
4554627
38 467 938

21 432 224
59 900 162

3 700
1410 328
1410 328

61 310 490
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
= Eget kapital

:g;f Bundet eget kapital
S Aktiekapital
100 000 100 000
Fritt eget kapital 11
Balanserat resultat 65 294 084
Arets resultat . 3106 - =293 219
i m — o

Summa eget kapital | 103 171 100 865
Obeskattade reserver 865 002 0

Avsittningar
Avsattningar foér skatter 10 ____..M ..

882 109 885 215
Langfristiga skulder

Ovriga skulder __ 446830 557973
446830 557 973

Kortfristiga skulder 8
Skulder tilt kreditinstitut 55 800 000 57 000 GO0
|everantbrsskulder 81 706 925 511
Aktuella skatteskulder 30 578 0
Ovriga skulder 101 459 45 796
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1202 863 1795 131
| 57 216 606 59766 438
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 513 718 61 310 490
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Férdndringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Ltdelning

-Aktieagartillskott
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Transaktioner med aktiedgarna

Aktiekapital

100 000

100 000

100 000

584

~-500

kL

865

Fritt eget

__kapital =~
865
3106

800
3171

-293 219

-500

Summa eget
3106

_-800
103 171
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Kassaflédesanalys 2023 2022

L]
i =

& £ & %
et N S

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2447 687 -5 009 739

~¥xdyd v

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

- Avs khi’vnifngar
- Ovrigt

Erlagd rénta
Kassaflode fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aterférd moms pa tidigare investeringar
Am'-czrterfingj av fordran

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartiliskott

Upptagna lan

Amortering av skuld

Férandring av fordringar hos koncernféretag
Erhallna koncernbidrag

Lamnat kommissionérsbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafiode

Likvida medel vid arets bo6rjan

942 416

489 026

1 374 830

-2 369 74 1 :_

2 894 218

1 398 844

-1 515 074

2 777 988

-873 053
102 627
0

~-170 426

0

0

-1 200 000

-263 088

0
-043674
-800

-2 007 562

933 071
7 297 005

124 895

2843 779

-1114 186

1269 644
2799 237

-13 589 813

1612 311
11 403

-11 966 099

294 000

9 000 000
0

-5 504 368
5377 730
-500

9 166 862

0

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten | féretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafléden.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmén information
F@retagets verksamhet omfattar att aga och fervafta fastfgheter samt darmed forenhg verksamhet Foretaget

koncemredowsmng .uppr_attas ar WallenstamAB (publ)_ org nr 556072 1523 .wlke.t ar ett ;s.venskt _pu_b_llkit
aktiebolag, med sate | Géteborg, Vastra Gétalands l&n. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med
bestksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovishing godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden fér rapportens upprittande.
Féretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
RedeVisn’ing 'f@rjuridiska personer F’éretaget till'ampar frivil’li’g”t RFR 2' enligt reg’lema i BF’NAR 2’012 3' da-

kcncemredov_lsmng

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna I[FRS och [FRIC sa langt detta ar
mo;hgt mom ramen for Arsredowsmngslagen Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan

_QGFES

FOretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), viikken dven &r f6retagets rapporteringsvaluta, varfér
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

kcmmentarer eller noter Kwttmngar av skulder och fordrmgar samt av mtakter och kostnader gors endast om
sa kravs och tillats.

Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets férandringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets forandringar av IFRS med tilldmning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

Ovriga dndringar i RFR 2
And ringar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

N_ya. o.ch .andrade. I.FRS med. framtlda tll.lampni*n-g forvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Kl'a'is'sifi cerin-;g ar

t@lv manader fran balansdagen .msattmngstllfgangar och kor’tfrlstlga skulder bestar av belopp som f@wantas
atervinnas eller betalas inom tolv méanader fran balansdagen.

— . Transakuion 09222115557515044624 EEmB  Signerat MW, MF,AME - ——
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Intdakter

Hyresintakter
Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redov‘isas som fffrru‘tbetalda inté‘kter Bsté‘der ar fuiit uthyrda Lokal'ler b’lir i huvudsak 'endast I’ediga 1 korl:a'

hyresfordrmgar enhgt beskrwen prlnc::lp nedan redovusas i resultatraknmgen som en mmskad hyresmtakt

Rén'teimékter

koncernskul_d_._ Forsta halvar.e_t .uppg_lck rantan tlll .2__.75 % .QCh f_o_v_r and_ra _hal_vare.t 3 ‘15 %_ Konce_rnmés-zsiga
ranteintékter beraknas pa motsvarande satt.

Koncembidrag

bcak_sluts.d.lspo_s;_tlon_ |

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt i foretaget &r hanférlig till skillnader i bokf6rt varde respektive skatteméassigt restvérde och
uppkommer framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar
pa férvaltningsfastigheter.

Kommissionarsredovisning
Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission fér Wallenstam AB
(kommlttenten) Kom-mnssnonarsforetagets resultat overfors t|II och beskattas hos kommlttenten genom ett

Forvaltningsfastigheter _ _ | _
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade planenliga
avskriviningar ver nyttjandeperleden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byganad ar 50 ar.

Avskrivhingstider som tlllampas pa byggnadsinventarier &r 5 och 10 ar

Inga avskrivningar gors pa mark.

'ia:gfartsk@stnader och _darefter _tl_IIkam,ande vardehqande. forbattringsatgarder En.dast .ut_gnﬁer som
genererar bestaende vardehojning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Markna‘"dsivarderm g ijrvalmmgsfasﬁgheter'

e ——  Transaktion 09222115557515044624 Lt
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Nedskrivhingsprévning av anlaggningstillgangar
Redowsat varde for anlaggnmgstlllgangar p'ricwas betraffande nedskrwnmgsbehw nar handelser eller andrade

s:._adana _|nd_tkat_|on_er G.C_h om det .redowsade varde_t ov__erstlger _de_t fowan_tad_e _aterw_nmngsvarde;t_ s_:k_.rlvs_
tilgangarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvérdet definieras som det hdgre av det verkliga vérdet
reducerat med forséljningskostnader fér en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansielfa tillgangar

Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nér de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar fore.t_aget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterfoljande vérdering
Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvéarde;

verkligt varde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via évrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av féretagets finansiella tillgangar och skulder kiassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

U'ppskju’t‘na skattefford ri ngar och skatteskulder

:kc:mmer att flnnas tlllganghga mot wlka de temporara sklllnaderna kommer a_tt kunna utnyttjas
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen.

Kassaflédeanalys
Kassaflddesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden.

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan

utnyttjas. Faststallda underskott som med hog sakerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgor underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedémer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga

forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering
Foretaget utsétts genom sin verksamhet for en mé;ngdro-l,ifka fi’nansiella risker marknadsri'sk (‘avseende

hanteras inom ramen f6r den finanspolicy som antagits av Wallen.stam.-koncernens styrels_e.

——— e Transakbion 09222115557515044624 Signerat MW, MF, AME e i e,




Wailenstam Fastighets AB Masthugget 10:3 11115
Org.nr 556761-8706

Rénterisk
Med ranterisk avses hur férandringar i réntenivan paverkar féretagets finansnetto och vérdet pa finansiella
instrument vid féréndrade marknadsrantor. | férsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna 1an.

}:3 'med 43 3 tkr wd en ranteforandrmg om -H’- 1 %
i

ht Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av Ian med olika Ioptider och fordelning fran olika kreditgivare. For
f att fa en stabil réntekostnadsutveckling &r en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet
och en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt
med rantebindning fér att uppna en 6ver tiden bra genomsnittlig rénteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportfélien stracker sig |
huvudsak Gver en tioarsperiod med en avvégd jamn férdelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk beddéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella
tillgangar. Féretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken ar risken for férlust om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforpliktelser, varfér varje ny
kund f6ljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsforetag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kredltpollcy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som
osaker, en bankgaranti, bo.rgensforblndelse eller forskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgésterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
6verstigande 10 000 kr. Fér kommersiella fordringar gors individuella bedémningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel fér betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflédesprognoser upprattas och fole genom rullande prognoser fér att sakerstalla att foretaget har
tillréckligt med kassamedel fér att pa sa satt méta behovet i den l6pande verksamheten.

Hantering av kapital
Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga foéretagets férmaga att fortsatta sin verksamhet sa att
.den kan fortsatta att generera avkastmng t|II aktleagarna och nytta for andra mtressenter och att uppratthalla

:kap;talstrukturen kan koncernen forandra den utdelmng som betalas tnll akheagarna aterbetala kapital til!
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Bes!ut’adef Gchfﬁrslag 'till énd ringar a}v RFR 2‘ som ﬁn"n u :i'n'te‘ 'har 't'r'ﬁtt 'ikraﬂ

tra.tt |kraft

NOT 2 Resultat fran 6vriga véardepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar

2023 2022

Ranteintakter frAn koncernforetag 1355633 124797
Summa _ 1355633 . 124 797

NOT 3 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023 2022

Ranteintakter 19197 -]

e - Transaktion 09222115557515044624
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NOT 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter _......__.__........__ -2 413 841 . _-—--_—___-_--_-_—. S '790822
Summa - 2413841 00 00 -790822

NOT 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt | - 3106 4716
Summa 3106 4716

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beraknad skattekostnad baserad p& géllade skattesats:

, 2023 - 2022
Resultat fore skatt -297 935
Inkomstskatt beraknad enligt géllande skattesats 0 61 375
Skatteeffekter av:
-Ej skattepliktiga intakter 0 20
-Ej avdragsgilla kostnader 0 -56 678
-Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader i 3106 0

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 6 Férvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Avrakning jAmkningsmoms

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Bokfért varde byggnader

Bokfért varde mark

Transaktion 09222115557515044624  amh

Signerat MW, ME_AME

20231231

41 655 246
0

0

39 480

41 694 726

-7 741 935
-942 416
-8 684 351

26 883 558

6126 817

_ 20221231

41 081 875
180 375
24175
368 821

41 655 246

-6 808 864
<933 071
-7 741 935

33913311

27 786 494
6126 817
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NOT 7 Pagaende nyanlaggningar
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 4 554 627 447 501
o Under aret nedlagda utgifter 873 053 13385 263
& Omeklassificeringar till férvaltningsfastigheter -39 480 -368 821

& Resultatférda kostnader -489 026 -7 297 005

Utgaende redovisat vérde 4796 547 . 4554627

& Avrakning investeringsmoms =102 627 -1 612 311
Tt | '

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

Samtliga finansiella tillgangar &r klassificerade som [anefordringar och kundfordringar och samtiiga finansiella
skulder &r klassificerade som dévriga finansiella skulder.

| dvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgéngar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantorsskulder, ovriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leveranttrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar _ 2023-12-31 ) 2022-12-31 Resultatrakning

o S, ~ Resultat fran fordringar som
Koncernfordringar 21 695 312 21 432 224 &r anlaggningstiligangar

Ovriga korta fordringar . 0 1406 628 -

Summa tillgangar 21 695 312 22 838 852
Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde
Finansiella skulder 2023-12-31 _ 2022-12-31 Resultatrdakning

Riantebarande skulder -55 800 000 -57 000 000 Rantekostnader
| - o | ~ Drift- och
Leverantorsskulder , -81 706 -925 511 forvaltningskostnader

Summa. skulder -55 881 706 -57 925 511

2023-12-31

Forfallotid skulder Koncernskulder skulder _Leverantdrsskulder
0-3 manader - 0 _-55800 000 81706
0 -55 800 000 -81 706
2022-12-31
o _ Rantebarande
Forfallotid skulder . Koncernskulder skulder  Leverantérsskulder

0 -57 000 000 -925 511

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Forvantat fériall 16r skulden beddtms vara
senare an 5 ar.
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Org.nr 556761-8706

NOT 9 Fordringar hos koncernfdretag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

NOT 10 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Summa

NOT 11 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstammans forfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s3 att

till aktiedgarna utdelas
i ny réakning balanseras

2023-12-31
21 432 224

9210 866
8947778

2023-12-31

-882 109

2023
65

3171

3100

71

14/15

2022-12-31
15 927 856
30 504 243

21 432 224

" "885 215

-885 215

2022
294 084

865

800
65
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NOT 12 Stallda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31

Fastighetsinteckningar for egna férbindelser 57000000 _ 57000000
Summa | 57000000 57 000 000

AT

A N

Goteborg den dag som framgar av elekironiska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Anna Maria Edenblad

Auktoriserad revisor
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fﬂrenllg med arsredwlsmngens évrlga delar
Vi tlllstyrker dérfbr att balagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

affarsma$$iga skal utelamna uppiysnmg om fuwaltnmgsfastlgheternas 1uferkllga varde _nllgt RFR2 Redovlsmng for JUI‘IdISka personer ska

Vi. h.___ar u__l:f;orft revisionen e;nli._gj; Inte-m.ati.ﬂnal .S-tandards on A_ud_lt_mg (I.SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill Wallenstam Fastighets AB Masthugget 10:3 enligt god
revis—arsse-d i SVE’!‘EQE'UCI’T har [ ﬁvri’gt-fun-gjort-' vért--yrkese‘tiska ansvar -enligtd’essa Krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ﬁch att den ger en rattwsande blld enhgt arsredwisnmgslagen

ncﬁdvandlg for aﬁ uppratta en arsredwlsnlng S0om mte ;nneha_ller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

upplyser, nér & &r tilampligt, om forhallanden -som kan paverka
fcﬁrmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
elier inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rlmlng grad avi sékerhet om. huruwda

felakhgheter vare sig dessa berar pa aegentllghe’ter ellar mrsstag
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalarden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utférs enhgt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund. av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan forvantas. paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

arsredwlsnmgen vare sug dessa bemr pa oegentllgheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
.tlilrackl:ga Gch andamélsenlsga for att utgara en grund for uara
tlll foljd av ﬁegenthgheter ar htﬁgre an far en vasenthg felak‘tlghet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss én forstaelse av den del av bolagets interna
-kontml’[ som har betydfeise fﬁr'vér revisian fi?:’:r a‘tt utft}rm'a
:omstandrgh'éfema men lnte for att uttala oss om effektmteten i
den interna kontrollen.

e e [ rdRsaktiON 09222115557515044674

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvénds och rimligheten | styrel'sens uppskaﬁningjarr i

—— drar vi en slutsats om lamphgh-eten. | att styrelsen anvander

antagandet om forisatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revistonsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sominhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handeiser elier forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten,

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
fiéndelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen.om bland annat revisionens planerade
omfattmng UCh mrlktnmg samt tldpunkten for den Va méste ocksa

_de eventuella betydande hrlster i den mtema kontrallen som vi

identifierat.

1(82)
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Uttalanden

Utbver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastighets AB Masthugget 10:3
fmr ér 2023 samt av forslaget till dtspmsatmner betraffande b@lagets vinst eller ftjr!ust

rakenskapséret

Grund for uttalanden o

aberoende 1 farhéllande till Wallenstam F'astl'ghets AB Masthugget 10: 3 enhgt gad remsorssed s Svenge ach har i wngt fullgjart vért

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonshems Vi har mhamtat ar tlllrackliga GGh andamalsenhga som gmnd fr.:ar uara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tift utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

‘Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttal‘ande om ansvars’fnhet ar att mhr:imt'a rem&ons’bevis fﬂ'r aft med

i nagot vaaentllgt avseende

— ffjretaglt négan étgard eller gjart sig skyldlg tlll nagon

balaget_ eller

—= pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositionerav
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en rewsion som utférs enllgt gad rewsmnssed | Suenge alltid kommer

Goteborg

KPMG AB

Anna. Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515044624

otyrelsen ansvarar for bolagets organisation aoch forvaltningen av
ba!agets angelagenheter Detta mnefattar bland amat att fﬂrﬂapande-
ergamsatltih ar utformad sa att bokfanngen medelsfowaltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av-bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av.en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utiors baseras: pa var professionella
bedtmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
gvertrédetser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrélsens
forslag till dlsmsutloner betraffande bolagets vmst eller fﬂﬂUSt har vi

aktl,ebolagsla_gen
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