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for
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Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Newmans Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 29 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga bifogade handlingar
stimmer 6verens med originalen.

Osby den 2971 ini 2023

Hidy,

Martin Persson
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Newmans Fastigheter AB
Org.nr 559138-6577

Styrelsen f6r Newmans Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for riakenskapsaret 2022.

1(6)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt site 1 Osby.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arets arsstimmas
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022
318
206

Alktie-

kapital
50 000

50 000

2021
794
344

Balanserat

resultat

263 7381

272 964

536 743

2020 2019
745 321
286 -4 1

4 1
Arets
resultat
272 964
-2'72 964
163 184
163 184

Totalt

S86 745

0
163 184
749 929

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 180 000 kr ( f.g 180 tkr)

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning éverfores

536 745
163 184
699 929

699 929
699 929

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfGljande resultat- och balansrikning med noter.
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Newmans Fastigheter AB
Org.nr 559138-6577

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

817 578
0

-238 9638
-169 361
-408 329

409 249

1
-203 604
-203 603
203 646

2035 646

-42 462
163 184

2 (6)

2021-01-01
-2021-12-31

794 050
2 551

-183 993
-155 260
-339 233

457 348

0

-113 529
-113 529
343 819

343 819

=70 855
272 964




Newmans Fastigheter AB
Org.nr 559138-6577

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Bygenader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

8 625 805
8 6235 8035

8 625 805

654 749
29

22 3351
677 129

1817 176
1817176
2 494 305

11120 110

3 (6)

2021-12-31

7 836 541
7 886 541

7 886 541

180 000
0
0
180 000

410 283
410 283
590 283

8 476 824
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Newmans Fastigheter AB
Org.nr 559138-6577

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2022-12-31

50 000
50 000

336 745
163 184
699 929
749 929

0 808 731
9 808 731

298 084
22 351
50 000
37 120

0

103 895

561 450

11 120 110

4(6)

2021-12-31

50 000
S0 000

263 781
272 964
536 745
586 745

6612271
6612271

183 252
16 9238
374 626
102 780
30 026
70 196
1277 808

8 476 824
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Newmans Fastigheter AB
Org.nr 559138-6577

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tiuldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n S ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

50 ar

2022-12-31

8 259 226
908 625
9167 851

-3'72 685
-169 361
-542 046

8 625 805

2022-12-31

8 616 395
8 616 395

> (0)

2021-12-31
8 259 226

O
8 259 226

-217 425
-155 260
-372 685

7 886 541

2021-12-31

5 879 263
S 879 263
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Newmans Fastigheter AB 6 (6)
Org.nr 559138-6577
Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 10 106 815 kronor redovisas under t6ljande poster 1 balansrikningen.
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 808 731 6612271
9 808 731 6 612 271
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 298 084 183 252
298 084 183 252
Not 5 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 10 220 000 7330 000
10 220 000 7 330 000

Osby den 29 juni 2023’
a'gﬁ 4 i
,,,,, it W") %
M % [ /- I
Martin Persson Niklas Lindquist
Ordt6rande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 29 juni 2023

/,m M/

Tony Svensson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstimman 1 Newmans Fastigheter AB, org.nr 559138-6577

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Newmans Fastigheter AB for rdkenskapsar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Newmans Fastigheter ABs finansiella stillning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende 1 f6rhallande till Newmans Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och indamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig {6r att uppritta en arsredovisning som inte mnehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddmningen av bolagets f6rméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan
att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet édr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare tattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag protessionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6r granskningséatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter




kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hiansyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden gGra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o ‘utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Newmans Fastigheter AB {0r rikenskapsar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet £6r rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 férhallande till Newmans Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.




Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

- angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

&0

-y .

= Revisorns ansvar

& Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
Eﬁ inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

& - styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdoéme och
har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgédrder som utférs baseras pd min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och f6rhallanden som 4r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som ér relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Anmdéirkning
Bolaget har vid négra tillfdllen betalat skatter och avgifter f6r sent.

o )

Kristianstad den 29 juni 2023

Tony Svensson

Auktoriserad revisor




