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Arsredovisning

for

Seaside Karlskrona AB

559140-8892

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Seaside Karlskrona AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm defi 30 juni
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Seaside Karlskrona AB
Org.nr 559140-8892

1 (8)

Styrelsen for Seaside Karlskrona AB avger foljande arsredovisning fOr rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges,

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger en fastighet, Karlskrona Stadsporten 1, vilken t6rvaltas och hyrs ut till

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

redovisas alla belopp

hyresgéster,

Under aret har samtliga aktier 1 bolaget férvirvats av Trappan-koncernen genom Nappart Holding 2.1 AB

(559364-1508).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2017/18
Nettoomsittning 14 422 7 230 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -14 215 455 -348 -15 0
Balansomslutning 240 663 220 230 162 971 63 747 50
Soliditet (%) 1 0 0 0 0
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 179 -454 994 -404 815
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rékning -454 994 454 994 0
Erhallna aktiedgartillskott 17 023 225 17 023 225
Arets resultat -13 671 428 -13 671 428
Belopp vid arets utgang 50 000 16 568 410 -13 671 428 2 946 982

Korslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 568 410
arets forlust -13 671 428
2 896 982

disponeras sa att

1 ny rdkning 6vertores 2 8§96 982
2 896 982

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

« Signerat 2023-06-2912:39:24 UTC

Oneflow ID 52174/5 Sida 2/10




Seaside Karlskrona AB 2 (8)
Org.nr 559140-8892

-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intiakter
Nettoomsittning 14 422 443 7229 862
Ovriga rorelseintikter 373 793 0
14 796 236 7 229 862
Rorelsens kostnader 2
Réavaror och forndédenheter -4 030 900 0
Ovriga externa kostnader -730 220 -3 958 630
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar - =18 278 245 -3 725 875
-23 039 365 -7 684 555
Rorelseresultat -8 243 129 -454 693
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 91 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -5 971 590 -301
-5 971 499 -301
Resultat efter finansiella poster -14 214 628 -454 994
Resultat fore skatt -14 214 628 -454 994
Skatt pa arets resultat 543 200 0
Arets resultat -13 671 428 -454 994
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Seaside Karlskrona AB 3 (8)
Org.nr 559140-8892

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande réttigheter 4 996 606 996 606
996 606 996 606

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark S5 140 740 037 194 332 754

Inventarier, verktyg och installationer 6 51570743 1 397 440

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 0 5 366 635

192 310 780 201 096 829

Finansiella anliiggningstillegangar

Fordringar hos koncernfGretag 3 35931 965 0
35 931 965 0
Summa anlidggningstillgangar 229 239 351 202 093 435

Omsiittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar 200 100 1 378 803
Ovriga fordringar 6 047 582 13211 161
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 136 895 0

8 384 577 14 589 964
Kassa och bank 3 039 225 3 546 265
Summa omsittningstillgangar 11 423 802 18 136 229
SUMMA TILLGANGAR 240 663 153 220 229 664
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Seaside Karlskrona AB
Org.nr 559140-8892

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortftristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+ Signerat 2023-06-2912:39:24 UTC

Not

2022-12-31

50 000
50 000

16 568 410
-13 671 428
2 896 982
2 946 982

0

212 563 160
13 455 000

226 018 160

1 010 853
258 000

1 048 800
618 795

8 761 563
11 698 011

240 663 153
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2021-12-31

>0 000
50 000

179
-454 994
-454 815
-404 815

389 570 773
0

13 455 000
103 025 773

12 254 239
93 965 250
672 847
10716 370
0

117 608 706

220 229 664




Seaside Karlskrona AB 5 (8)
Org.nr 559140-8892

o Noter

nef

o Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
[

o

il
e
"h--',

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

202

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pi ett tilliorlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivning tilldmpas:

Ar
Stomme 40
Fasad 30
Tak 20
Stammar 20
Installationer 20
Markanldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 10

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Seaside Karlskrona AB
Org.nr 559140-8892

Not 2 Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstédlld under rdkenskapsaret. Nagra 16ner eller andra ersédttningar

har inte utbetalats.

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernféretag
Ovriga riantekostnader
Inteckningskostnader

Not 4 Koncessioner, patent, licenser, varumiarken samt liknande rittigheter

Ingdaende anskafiningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

 Signerat 2023-06-29 12:39:24 UTC

2022

4 112 660
398 555
960 375

S 971 590

2022-12-31

996 606
0

996 606

996 606

2022-12-31

197 937 954

9035 575
-57 932 688
149 040 841

-3 605 200

2 890 672
-7 586 276
-8 300 804

140 740 037

6 (8)

2021

301

301

2021-12-31

¢
996 606
996 606

996 606

2021-12-31

O
0

197 937 954
197 937 954

0
0

-3 605 200
-3 605 200

194 332 754
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Seaside Karlskrona AB 7 (8)
Org.nr 559140-8892

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 1470990 0
Inkop 456 621 1 470 990
Ombklassificeringar 57 932 688 0
Omklassificeringar 5366 635 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 65 226 934 1470 990
Ingaende avskrivningar -73 550 0
Omklassificeringar -2 890 672 0
Arets avskrivningar -10 691 969 -73 550
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 656 191 -73 550
Utgaende redovisat virde 51 570 743 1397 440

Not 7 Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 5366 635 147 459 970
Inkop 0 67 410 990
Ombklassificeringar -5 366 635 -209 504 325
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 5 366 635
Utgaende redovisat viirde ( 5366 635

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Tillkommande fordringar 42 810 560 0
Avgaende fordringar -6 878 595 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35 931 965 0
Utgaende redovisat virde 35 931 965 0

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ) med organisationsnummer 559309-1316 med site 1 Stockholm.
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Seaside Karlskrona AB
Org.nr 559140-8892

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Gustay Bjorkman

2022-12-31

-

138 000 000
138 000 000

8 (8)

2021-12-31

90 000 000
90 000 000

-

Var revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

I.eonard Daun
Auktoriserad revisor
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Deltagare

GUSTAV BJORKMAN 19711008-6910 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn, returnerat frdn Svenskt BankID: Nils Gustav. Bjérkman

Gustav Bjorkman
gustav.bjorkman@trappan.se
+46705713100

LEONARD DAUN 19640320-3216 Sverige

Signerat med Svenskt chkID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD; LEONARD DAUN

Leonard Daun

leonard.daun@pwc.com

 Signerat 2023-06-29 12:39:24 UTC
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- 4 Datum .

- Leveranskanal: E-post

- 2023-06-29 12:39:24 UTC

Datum .

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Seaside Karlskrona AB, org.nr 559140-8892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Seaside Karlskrona AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réattvisande bild av Seaside Karlskrona ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Seaside Karlskrona
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Seaside Karlskrona AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 30 juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberédtteise som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Seaside
Karlskrona AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
g
')

f':f“i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
&2 Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Seaside Karlskrona AB enligt god revisorssed | Sverige och
- har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

v

. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
)

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter | dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedtma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD . 2023-06-29 72:39:08 Ure '-

Namn returnerat fran.Svenskt BankiD: LEONARD DAUN | o Datum

Leonard Daun

Auktoriserad revisor .
Leveranskanal: E-post
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