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Vaxholm Smeden 3 AB 1(13)
H56780-9875

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vaxholm Smeden 3 AB, 556780-9875, med sate i Vaxholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Vaxholm Smeden 3 AB hyr ut och forvaltar lagenheter genom fastigheten Vaxholm Smeden 3.
Vaxholm Smeden 3 AB ingar som ett helagt dotterbolag i koncermredovisningen for Vaxholms stad.

Verksamhetens art och inriktning
Den storsta hyresgasten ar stadens egna verksamheter. | fastigheten inryms forutom lagenheter ocksa
en mataffar. Det finns inga anstéllda i bolaget utan bolaget adiministreras genom stadens forvaltning.

Bolagets styreiseledamoter bestar av ordinarie ledamoter till kommunstyrelsens arbetsutskott.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 4 131 561 4354184 4320822 4 186 581 4 161 808
Rorelseresultat 1304 134 919 788 1 930 625 1338 113 1 331 406
Balansomslutning 20211350 18579650 19122483 18351207 18551695
Justerat eget kapital 6 593 267 6 028 283 6 110 241 5231232 4790401
Avkastning pa eget kapital % 15 11 27 20 21
Soliditet % 33 32 32 29 25

Def se not 14

Ingen omrékning av nyckeltalen avseende ar 2018 och tidigare har gjorts enligt lattnadsregeln i ARL.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Forvaltningen har under aret arbetat med [6pande drift och underhall i lagenhetsbestandet i samband

med att lagenheter blivit vakanta.
Hyresforhandlingen med hyresgastforeningen har genomforts och forhandlingen landade i en

hyreshojning pa 1,75% for 2022.
Omfattande driftatgarder av ventilationen utford under aret.

Mindre brand under senhosten i [CA:s lokaler som har orsakat skador. Skadorna faller inte inom
ramen for ersattning fran forsakringsbolaget.

Inga nedskrivningar eller utrangeringar har genomforts ill foljd av branden. Fastighetens bokforda
varde understiger marknadsvardet samt att var basta bedomning ar att komponenterna redan ar
avskrivna. Bolaget har beslutat om en hyresnedsattning for tiden da lokalerna inte har kunnat nyttjas
eller haft nedsatt funktion under 2022.

Forvaltningen har fatt i uppdrag fran styrelsen att pabaérja dialog med ICA kring en eventuell forsaljning
av butikslokalen.
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Vaxholm Smeden 3 AB 2(13)
556780-9875

Eget kapital
Balanserad Arets Totalt eget
Aktiekapital vinst vinst kapital
Vid arets borjan 100 000 3 907 488 483 473 4 490 961
Utdelning -241 735 -241 735
Omforing av foreg ars vinst 483 473 -483 473 -
Arets resultat 753 077 753 077
Vid arets slut 100 000 4 149 226 753 077 5002 303

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Belopp i kr
Balanserat resultat 4 149 226
Arets resultat 753 077
Summa 4 902 303
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s3 att
Utdelning, [1 000 aktier * utdeln 376,54 kr per aktie] 376 538
Balanseras i ny rakning 4 525765
Summa 4 902 303

Utdelning kommer att ske enligt bolagets utdelningspolicy. Ett belopp pa 376 538 kronor, vilket
motsvarar 50% av arets resultat, utbetalas tidigast juni 2023.

Styrelsens uppfatining ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fuilgora sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn fill vad som anfors i ABL 17 kap 3§ 2 - 3 st

(forsiktighetsregeln).

Vad beftraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilthorande noter
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Vaxholm Smeden 3 AB 3(13)
Hoe 780-9875

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-37
Netioomsattning 2 4 131 561 4 354 184
4 131 561 4 354 184
Rorelsens kostnader , 3
Ovriga externa kostnader -2 420 311 -3 005 486
AvskKrivningar av materiella anlaggningstiligangar -407 116 -428 910
Rorelseresultat | | 1304 134 919 788
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 115 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -285 750 -285 782
Resultat efter finansiella poster 1018 499 0634 006
Bokslutsdispositioner 5 -67 560 -18 701
Resultat fore skatt 950 939 615 305
Skatt pa arets resultat -197 862 -131 832
Arets resultat 753 077 483 473
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anilaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 16 469 202 16 505 738
Inventarier, verktyg och installationer - 3 964
16 469 202 16 509 702
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 32 577 16 288
32 577 16 288
Summa anlaggningstillgangar 16 501 779 16 525 990
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 89 141 109 353
Aktuell skattefordran 122 427 59 142
Ovriga fordringar 524 17 055
212 092 185 550
Kassa och bank 3497 479 1868 110
Summa omsattningstillgangar 3709571 2 053 660
SUMMA TILLGANGAR 20 211 350 18 579 650
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt egel kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 149 226 3 907 488
Arets resultat 753 Q77 483 473
4 902 303 4 390 961
Summa eget kapital 5 002 303 4 490 961
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 2 003 734 1936 174
2003 734 1936 174
Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag 10 930 000 10 930 000
10 930 000 10 930 000
Kortfristiga skulder
l.everantorsskulder 125 279 147 600
Ovriga kortfristiga skulder 624 461 622 861
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 926973 452 054
2275 313 1222 515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 211 350 18 579 650
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1018 499 634 006
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 407 116 428 910

1425 615 1062 916

Betald inkomstskatt -277 436 -279 312
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1148 179 783 604
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 36 743 -36 869
Okning(+)YMinskning (-) av rorelseskulder 1052 797 123 221
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2237719 869 956
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -
Forvarv av forvaltningsfastigheter -366 616 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -366 616 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - -500 000
Utbetald utdelning till moderforetagets aktieagare -241 735 -595 619
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -241 735 -1 095 619
Arets kassaflode 1629 368 -225 663
Likvida medel vid arets borjan 1868 111 2093774
Likvida medel vid arets slut 3 497 479 1868 111
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allm&nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade fran foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. “

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar | anskatfningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 1dopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna byggnader har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomits vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter
vilka skrivs av separat.
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Vaxholm Smeden 3 AB 8(13)
556780-9875

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskriviningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 20-70
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av etf antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddoms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 70 ar
-Fasad, tak, fonster 60 ar
-Installationer 25 ar

-Markanlaggning 30 ar
-Lagenhetsrenovering 20 ar
-Stamrenovering 25 ar

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren
| 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Interna hyresintakter 2440173 2 401 197
Ovriga hyresintékter 1 991 388 1 952 987
Hyresreducering -300 00C -
Summa 4 131 561 4 354 184

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styreisen har ej utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-017- 2021-01-01-
2022-12-37 2021-12-31
Rantekostnader, narstaende part 285 750 285 782

Summa 285 750 285 782
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Not 5 Bokslutsdispositioner

9(13)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning -340 000 -230 000
Periodiseringsfond, arets aterforing 272 440 211 299
Summa -67 560 -18 701
Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 21 669 251 21 669 251
-Nyanskaffningar 366 616 |
Vid arets slut 22 035 867 21 669 251
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5 163 513 -4 760 361
-Arets avskrivning -403 152 -403 152
Vid arets slut -5 566 665 -5 163 513
Redovisat varde vid arets slut 16 469 202 16 505 738
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 3 709 533 3 709 533
Redovisat varde vid arets slut 3 709 533 3 709 533

Totala taxeringsvardet 45 400 000 kr ar fordelat enligt foljande:
Byggnad 31 800 000 kr, mark 13 600 000 kr.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-\Vid arets borjan 128 797 128 797
128 797 128 797

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -124 833 -99 075
-Arets avskrivning -3 964 -25 758
-128 797 -124 833

Redovisat varde vid arets slut - 3 064
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Not 8 Uppskjuten skatt

Av periodiseringsfonder utgor 412 769 (398 852) kr uppskjuten skatt.

Uppskjuten Uppskjuten
- 2022-12-37 Skattefordran skatteskuld Netto
= Viésentliga temporéra skillnader
. 3 Byggnader 32 577 ) 32 577
ég Uppskjuten skattefordran/skuld * 32 BT7 32 577
?ii"i Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 32577 32 577
{"'-.
3
2021-12-31
Vésentliga temporéara skillnader
Byggnader | 16 288 16 288
Uppskjuten skattefordran/skuld 16 288 ) 16 288
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 16 288 16 288
Temporar skillnad
Redovisat  Skaftemassigt Temporéar
2022-12-31 vérde varde skillnad
Vasentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skattefordran
Byggnader och mark 16 469 202 16 627 334 158 132
Vasentiiga temporéara skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld - - -
16 469 202 16 627 334 158 132
Redovisat  Skalteméssigt Temporar
2021-12-31 varde vérde skillnad
Vasentliga temporara skillnader hanforliga
Uil uppskjuten skattefordran - - -
Byggnader och mark 16 505 738 16 584 804 79 066
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld - - -
16 505 738 16 584 804 79 066
Not 9 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2015 -
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 - 272 440
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 229 225 229 225
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 329 362 329 362
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 355 147 395 147
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 520 000 520 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2021 230 000 230 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 340 000
2003734 1936 174
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Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31 20271-12-37

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag 500 000 500 000

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag 8 430 000 8 430 000

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sakerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 12 Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen finns att rapportera.

Not 13 Agaruppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Vaxholms stad, org nr 212000-2908 med sate i Vaxholms stad.
Vaxholms stad upprattar sammanstallda rakenskaper for den koncernen som bolaget ingar i.

Inkop och forsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkop och forsaljning matt { kronor avser 19,8 % av inkdpen och 55,4 % av

forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.
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Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

| Balansomslutning:
Gl i o
o Totala tillgangar.
uf;g'
%;;;' Justerat eget kapital:
= Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.
€
¢
& Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet;
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

Noter till kassaflodesanalysen

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. De redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetainingar.
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Underskrifter

Vaxholm 2023 O3 -/

alin Forsbrand . Michael Baumga
Styrelseordforande Styrelseledaﬁlo ,
f// /
: Sl
// / i S | /
/\nders Garstal Lars lindgren
Styrejgelepiamot s Styrelseledamot
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) |
&uumé ‘ ﬁ@mbcﬁ{

Annicka Hornsten Blommé
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats den 2023-03 ~ {7~
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Richard Moell Vahul
Auktoriserad revisor
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Vaxholm Smeden 3 AB
HH6780-9875

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vaxholm Smeden 3 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023- Of— DZ,. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslagtill

resultatdisposition.

Vaxholry 2023- -

alin Forsbran
Styrelseordforande/styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Vaxholm Smeden 3 AB, org.nr 556780-9875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Vaxholm Smeden 3 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden raftvisande bild av Vaxholm Smeden 3 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resuliat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Vaxholm Smeden 3
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande {ill
Vaxholm Smeden 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Vaxhaolm
Smeden 3 AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vaxholm Smeden 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for f6érslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 17 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Richard Moéll Vahul
Auktoriserad revisor
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