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Handenterminalen Fastighetsaktiebolag 1(17)
Org.nr 559074-2465

Styrelsen f6r Handenterminalen Fastighetsaktiebolag avger foljande arsredovisning for rakenskapséret
2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten o - o
Bolagets verksamhet &r att dga, forvalta och bedriva handel med fast egendom samt ddrmed f6renlig
verksamhet.

, organisationsnummer 556984-6834, med
sdte i Stockholm, som i sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Revelop IV AB, organisationsnummer
556989-0105, med site i Stockholm. Revelop IV AB upprittar koncernredovisning vari
Handenterminalen Fastighetsaktiebolag ingar.

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Property IV Holding I Al

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Haninge Séderbymalm 3:468 i Haninge kommun.
Foretaget har sitt séte i Stockholm.,

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rdkenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Under kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofrdndrad inriktning.

Hantering av bolagets visentliga risker beskrivs i not 2.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 25236 24 893 31093 36 040 34 680
Resultat efter finansiella poster -25213 =20 282 «12.823 -103 2 165
_.Ba’lzaﬁzs;foinsmtﬁin'g 353 356 320 460 310 077 314 952 302 882
Soliditet (%) 1,0 0,6 1,2 4,5 4,7

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 50 000 14 225 325 -12 269 221 2 006 104
Erhallna

aktiedgartillskott 20 000 000 20 000 000
Disposition enligt beslut

av arets arsstdmmas: -12 269 221 12269 221 0
Arets resultat -18 415 361 -18 415 361
Belopp vid drets utgang 50 000 1956 104 1584 639 3590 743
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Handenterminalen Fastighetsaktiebolag 2(17)
Org.nr 559074-2465

00 Forslag till vinstdisposition - - _

1 Styrelsen foreslér att till férfogande stéende vinstmedel (kronor):

T balanserad vinst 21 956 104
& arets forlust -18 415 361
ol 3 540 743

disponeras s4 att I
1 ny rikning 6verfores 3540 743

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med noter,
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Handenterminalen Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559074-2465

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa intidkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Finansnetto

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

10, 11

-2022-12-31

38 536

25274 969

11 653 783
2233047

-1 326 075

-11 274 898

-6 284 540
-32 772 343

-7 497 374

693 307
-18 409 091
-17 715 784

-25213 158

6 947 937

-18 339 173

76 188

-18 415 361

-2021-12-31

24 893 268
42 197
24 935 465

-10 595 538
-1 971 191
-1 322 662

-12 060 448

-5 777711
-31 727 550
-6 792 085

143 345
-13 632 939
-13 489 594

20 281 679
8 723 939
-1 055 730

344 249
-12 269 221
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TILLGANGAR

Anli gg;ninggs;tilQl_,;gﬁingar

Materiella anliggningstillgdngar
Férvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anldggningsstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar

Omséteningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14
i5

289 676 319
518 979

56 521 366
346 716 664

346 716 664

1307

1 040 088

28 553

1787 688

4 851 539
6 639 227

353 355 891

4(17)

2021-12-31

292 223 276
802 058
21 164 687

314 190 021

3141906 021

0

34 701
79 370
1437 808

6270 434

320 460 455
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16, 24
Bundet eget kapital
- Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 21 956 104 14 225 326
Arets resultat -18 415 361 -12 269 221
Summa fritt eget kapital 3 540 743 1956 105
Summa eget kapital ~ 3 590 743 2 006 105

Uppskjuten skatteskuld 17 29 319 267 29 243 079

Langfristica skulder

Skulder till koncernféretag 241 958 810 241 958 810
Ovriga skulder 1131 328 619728
Summa langfristiga skulder 243 090 138 242 578 538

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder 3 173 889 2671741
Skulder till koncernforetag 66 833 966 38 366 481
Ovriga skulder 240 243 229 984
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 7 107 645 5364 527
Summa kortfristiga skulder 77 355 743 46 632 733

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 353 355 891 320 460 455
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Handenterminalen Fastighetsaktiebolag

Org.nr 559074-2465

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leveranttrsskulder

Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten
Erhéllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Erhéllna aktiedgartillskott

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

19

2022-01-01

-2022-12-31

-7 464 469
6 284 540
-18 409 091
693 307
-32 905

-40 497
243 159
502 147
30179 920
11956 111

-38 811 183
-38 811 183

6 947 937
~73 952
20 000 000

18 913

4 851 539

6(17)

2021-01-01

-2021-12-31

143 345
500 532

143 503
-237 186
844 049

10 934 293
-2 820 355

-14 025 935

8 723 939
=-1055 730
10 400 000
18 068 209

1221919

3610 707
4 832 626
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmén information
Handentennmalen Fasughetsaktwbolag, org nr 5590’74 2465 med sate 1 Steckholm Bolagets adress ar

fastl_gheter

Redovisningsprinciper och viirderingsprinciper
Bolaget tilldmpar arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridisk petson vid upprittandet av

finansiella rapporter. Detta innebér att bolaget tillimpar International Financial Reportmg Standards,
IFRS 1 den omfattning som RFR 2 tillater.

Arsredovisningen "air avgiven i svenska kmnor och avser 1' januari 31 d&cem’ber f‘dr

balanspostepr som rubrlceras Gmsat‘tmngstlllgangaroch kOI"thTISU ga skulder f'orvantas atervmnas e.ller
betalas inom 12 méanader. Alla andra balansposter {6rvéintas dtervinnas eller betalas senare.

Nya standarder vilka tvétt i kraft 2022

Nya och dndrade standarder och tolkningar som trétt i kraft frin och med 1 januari 2022 har inte haft
ndgon vésentlig piverkan pa bolagets finansiella rapportering 2022.

'In‘ga andra 'IF-R;S eller IFRIC-tolkningar som fnnu inte tritt i kraft forvintas f& ndgon visentlig paverkan

Virderingsgrunder
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges.

Kritiska bedomningar

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gora bedomningar och antaganden som péverkar redovisade intéikter och kostnader respektive tillgngar
och skulder samt &vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skﬂja sig fran g]orda bedommngar De
omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
virden for tillgdngar och skulder under kommande rikenskapsar ar fréamst Vardermg av
forvaltmngsfastlgheter Dir kan bedémningarna ge en betydande paverkan pa bolagets resultat och

finansiella stdllning. Varderingarna kriver en bedéomning av det framtida kassaflodet samt faststéllande
av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Likvida medel i1 kassflédesanalysen Gverensstimmer
med definitionen av kassa och bank i balansrikningen.
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Handenterminalen Fastighetsaktiebolag 8 (17)
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Intiktsredovisning ) _
IFRS 15 behandlar hur redovisningen av intiikter ska ske. En intdkt ska enligt IFRS 15 redovisas nir

) kunden erhéller kontrollen 6ver den forsélda varan eller tjdnsten och har méjlighet att anvéinda och

:;E erhalla nyttan fran varan eller tjdnsten. Standarden innebér en uttkad upplysningsskyldighet med

- information om bland annat intéktsslag, tidpunkt f6r reglering, osikerheter kopplade till

e intdktsredovisning samt kassaflode hénforligt till foretagets kundkontrakt. Bolagets intékter bestér till

dverviigande del av hyresintikter vilka omfattas av IAS 17 Leasing. Bolaget har identifierat att de
debiterade intékterna omfattas av IFRS 15. Bolagets intékter har delats upp i tva delar, hyresintékter och
servlcemtakter Hyresmtakter mbegrlper sedvanhg utdebltemd hyra mkluswe mdex tlllaggsdebltermg

.extratjanster sésom vzirme kyla SOpor Vat‘ten snorOJnmg m.m..

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den ersétining som erhéllits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervérdesskatt, rabatter och liknande avdrag. Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under
operationella leasingavtal. Hyresmtakter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran
avser. [ de fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en
annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektwe overhyra vid visentliga belopp 6ver
kontraktets 16ptid. Erséttning i samband med uppségning av hyresavtal i fortid intéktsfors direkt om inga
forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Vinster och forluster fran fastighetsforsiljningen redovisas
pa tilltridesdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i kopekontraktet Riénteintékter

periodiseras ver l6ptiden.

Leasing

da de ekonomlska nskema och ﬁ)rmanema forkmppade med leasmgob_] ektét 1 all vasenthghet har f‘orts
dver till leasetagaren. I annat fall 4r det fraga om operationell leasing. Bolaget klassificerar samtliga
leasingavtal som operationella leasingavtal, vilket innebir att leasingavgiften fordelas linjért Sver
leasmgpemden. Rorh ga avglfter kesmadsfors lopande f‘or den perlod t111 wlken de hanf'ors Formaner

resultatet

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uPpskj uten skatt. Skatten redovisas i
resultatrikningen, utom nér skatten avser poster som redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt 1 eget
kapital. I sédana fall redovisas &ven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrﬁkningsmetoden pd alla visentliga temporéra skillnader. En
temporar sklllnad f'mns nar det bokforda vardet pa en tlll gang eller skuld Skllj er 31g f'ran det

uppslq u‘ma skatteskulden reg]eras Skattesatsen ar fbr narvarande 20 6%

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr sannolikt att framtida skatteméssiga
sverskott kommer att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan nyttjas.
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Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastighet innehas i syfte att generera hyresintiikter och virdestegring. Fastigheten klassificeras
som en f0rvaltningstastighet. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier.

Fashghetsfarsaljnmgar ech fastlghe'tskop redowsas 1 Samband med att risker och formaner som

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillampade nyttjandeperioder framgéar nedan.

Tilldmpade nytq‘]andepem@der
Byggnad 100 ar
Markanlaggmng 20 ar

_Hyresgastanpassmngar skrws av enligt hyresavtalets ldngd, normalt 3-7 ar.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet endast om det dr sannolikt att de framtida fordelar
som &r forkmppade med tillgingen kommer f6retaget tillgodo och del och anskaffhingsvérdet kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt. Utgifter som &r vérdehdj ande aktiveras. Lopande underhall, reparationer
:Och byte av mlndre delar kestnadsf“ors i den period de uppkommer. Vid storre ny-, till-, eller

ﬁenl_1_g.het .med. IAS 40 Fewalmmgsfasuheter

Materiella anléiggningstillgingar exkl forvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrwmngar och eventuella nedskrwmngar I det fall en matenell anlaggmngstlllgang bestar av flera
anskaffnmgsvardet endast om det ar sannohkt att de framtlda ekonomlska fordelar som &r f’orkmppade
med tillgdngen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan beriiknas pa ett
tillforlitligt satt. Avskrivningarna baseras pa anskaffningsvirden vilka, efter avdrag for eventuella
restvéirden, foérdelas dver uppskattad nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod och restvirde prévas varje
balansdag och justeras vid behov.

Nedskrivningar
Nedskrivningar sker nér det redovisade virdet dverstiger det s k dtervinningsvirdet. Beddmning sker f6r
varje enskild tillgang. Nedskrivningar redovisas over resultatrdkningen.

Fimns‘iella‘ i’n'stmmen't

:mmskat med eventuell nedskrwnmg F manSlella skulder Varderas tﬂl upplupet anskaffnmgsvarde

Klassificering av finansiella instrument sker utifran for vilket syfte instrumentet forvérvats.
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Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar har faststélida betalningar och innehas utan handelssyfte. De ingdr |

omséttningstillgdngar med undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 méanader efter balansdagen,

vilka klassificeras som anléggningstillgangar. Vérdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet
anskaffningsvérde minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas 1 resultatraknmgen som Ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrékningen.

Foretaget klassificerar hyresfordringar och andra fordringar som os#kra néir dessa har forfallit till
betalning med 90 dagar. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststills utifran historiska erfarenheter av

kundforluster pa liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvérdet av

forviintade framtida kassaflsdena. Fordringar med kort 18ptid diskonteras dock inte.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léneskulder och leverantorsskulder redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet
anskaffningsvérde. B
K6p och forsiljningar av finansiella instrument redovisas pé affdrsdagen, d v s den dag da bindande avtal
ingas.

Beriikning av verkligt viirde finansiella instrument
Vid faststdllande av verkligt virde for finansiella tiligadngar och skulder anvinds officiella
,marknadsnotermgar pa bokslutsdagen I de fall sadana saknas gers vardermg genom allmant vedertagna

Upplupet anskaffningsviirde
Upplupet anskaffningsvirde beridknas med hjilp av effektivrantemetoden, vilket innebir att eventuella

over- eller underkurser samt direkt hiinforliga kostnader eller intékter periodiseras dver kontraktets 16ptid

med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivrintan &r den réinta som ger instrumentets

anskaffningsviirde som resultat vid nuvirdesberikning av framtida kassafloden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning

redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och &terbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen férdelat Sver lanets
[6ptid, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Lénekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hénfor sig, utom till den del de inrdknas i ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Bolaget aktiverar lanekostnader som dr hidnf6rbara till inkop,
konstruktion eller produktion av en tillgdng som tar betydande tid i ansprak att fardigstilla for avsedd

anvindning eller f6rséljning.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
betalning av skulden i &tminstone 12 ménader efter balansdagen.

Avsittningar och eventualforpliktelser
Avséttningar redovisas nér det finns ett dtagande och det dr troligt att ett utfidde av resurser krévs och en

tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Eventualforpliktelser redovisas om det foreligger ett

mdjligt atagande som bekriiftas endast av flera osdkra framtida hidndelser och det inte &r troligt att ett

utflsde av resurser kommer att krivas eller att dtagandets storlek inte kan berdknas med tillracklig

sidkerhet.
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Koncernbidrag och aktleagartlllskott

Erhéllna aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital. Koncernbidrag som 1&mnas till eller erhalls fran
moderbolag redovisas som en bokslutsdls_pOSItlon i resultatrdkningen,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Raorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fdre bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Bolaget dr exponerat mot svil finansiella risker som mot operationella risker och marknadsrisker.
Revelop IV koncernens finansieringspolicy reglerar hur de finansiella riskerna ska hanteras samt anger
limiter och vilka finansiella instrument som tar anvéndas. En beskrivning av riskhanteringen finns i

Revelop IV ABs arsredovisning. De mest visentliga riskerna som identifierats foljer nedan tillsammans
med information om hur riskerna bemétts.

fastlghetsmarknaden elle;r pa annan marknad som bolaget Ar e);penerat mot. F 51 att mmska, risken foljer
bolaget utarbetad investeringspolicy och investeringsstrategi. Dessa foreskriver vilka objekt bolaget far
forvirva och dga samt vilken verksamhetsinrikining som fir bedrivas inom befintlig portfol.

Operativa risker
Med operativa risker avses risken for forlust till f51jd av att interna processer och rutiner dr felaktiga eller
mte andamalsenh ga manskhga fel, felak‘tlga system eller externa handelser mkluswe legala nsker For

fungerande systemstod och saker dlgltal lagrmg av mformatmn vﬂket sakerstalls genom strukturerad
systemadministration och regelbunden back-up.

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses risken for forlust pa grund av att motparter inte presterar i enlighet med deras
dtaganden gentemot bolaget. For att beméta risken vérderas, kontrolleras och bedéms motparters
kredltvardlghet och f’ormaga att prestera mnan en affars f“orbmdelse mleds samt lopande dareﬁer Vldare_

nagon visSs kund eller annan motpart ;
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Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for forlust till foljd av att bolaget inte kan betala skulder i takt med att de
forfaller pa grund av otillrickliga likvida medel. Risken beméts genom att bolaget aktivt arbetar med

likviditetsplanering inklusive likviditetsprognoser.

Rénterisk
Med rénterisk avses risken for forluster till f6ljd av 6kade finansiella kostnader till f6ljd av f6rdndrade
marknadsrintor. For att minska rinterisken har bolaget en anpassad bankbelaning. Vidare har koncernen

bunit en del av lanen till fast rinta samt rdntesdkrat en del av laneportf6ljen med rénteswapar och

riantetak.

Not 3 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird .
Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller enligt f6ljande:

[nom étt ar

Senare dn ett 4r men inom fem ar
Senare dn fem ar

2022

10 248 819
8 936 575

6 688 450

25 873 844

2021

7 267 849
14 069 325
2 708 483

24 135 657

21904 485

Hyresintikter 22 489 072
Serviceintikter 2747 360 2 988 783
Utgaende redovisat viirde 25236 432 24 893 268

Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning.

Revelop IV AB. Nagon revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget eller skatteradgivning har inte
férekommit.

Not 5 Transaktioner med niirstiende
Kop- och forséljningstransaktioner med nérstdende parter sker p& marknadsméssiga villkor

2022 2021

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i
ancernen I 4, 87 % ] 2502 %

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra l6ner har ej utbetalats.
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Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021

Rénteintdkter fran koncernftretag 690 753 137 025
Ovriga rénteintékter 2 379 6320
| 693 132 143 345

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Riéntekostnader koncernféretag
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporiira
skillnader mellan redovisat och skatteméssigt virde pé

byggnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Skattepliktiga intikter, ej bokford
Aterliggning redovisad avsk byggnad
Tillkommer skatteméssig avsk byggnad
Effekt av ] uppbokade
underskottsavdrag

Effekt av erhdllen rdntenetto
Skatteeffekt pa temp skillnad fastigheter
Justering i rantenettot

Okning av underskottsavdrag utan
motsvarande aktivering av uppsjk skatt
Redovisad effektiv skatt

Procent

5882

-18 409 090

2022

-13 620 699
-12 240

-13 632 939

2021

Belopp
~18 339 173

3777 870

-1 563 831
-76 188

-1 750 608

=103 902
-76 188

-76 188
-76 188

Procent

2.7

344 249
344 249

2021

Belopp
-12 613 470

-30 379

0

-765 013
454 027

144 028
-2 401 038
344 249

0
344 249
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
2022 2021

c**‘*:s.?

53

Ingéende anskaffningsvérden byggnad och mark
Arets anskaffningar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

313 873 993

3 454 504
317 328 497

-21 650 717
-6 001 461

-27 652 178

289 676 319

312 086 017

1 787 976

-16 156 085
-5 494 6’32

292 223 276

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Bolagets forvaltningsfastighet innehavs i syfte att generera hyresintikter och virdestegring. Virderingen

har utforts genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Vérderingen &r enligt
niva 3 och har som huvudmetod utforts genom s k kassaflédeskalkyl av varje fastighet vilket innebr

nuvirdeberdkning av bedomda framtida driftsnetton och investeringar. Till detta kommer nuvérdet av ett
beddémt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Fér vérderingarna har en elvadrig kalkylperiod anvénts.
Jam{iorelse och analys har dven gjorts av genomforda kop av fastigheter inom respektive delmarknad. I

de fall det finns byggrétter pa fastigheterna har dessa virderats separat. Virderingen av byggritterna har

utgatt fran aktuella marknadsforutsittningar gillande virde per kvadratmeter, beléning och
byggnationskostnader. Speciella Forutsattnmgar for respektive byggritt, sdsom exploateringsgrad,

exploateringstid och planrisk, har tagits i beaktande.
Verkligt vérde for fastigheten uppgar till 361 000 tkr.

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2022

1415 396
1 415 396

613 338
-283 079
-896 417

518 979

2021

1415 396
1415 396

-330259
-283 079
-013 338

802 058
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Not 12 Pagaende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 21 164 687 8926 728
Omklassificeringar -3 474 504 -1 787 976
Under aret nedlagda kostnader 38 831 183 14 288 605
Under aret kostnadsforda projekt 0 262 670

56 521 366 21 164 687

Not 13 Hyresfordringar och kundfordringar

For nedanstdende fordringar har bolaget inga sékerheter. For vissa tecknade hyresavtalen har bolaget
erhalliet bankgarantier.

2022-12-31 2021-12-31
Ej forfallna hyres- och kundfordringar 0
Forfallna 31-360 dagar 354 647 227 668
Summa kundfordringar , 420 289 281 091

Osékra fordringar -418 982 -320 281
Summa osiikra fordringar ~-418 982 -320 281

Utgaende redovisat virde 1307 -39 190

Not 14 Ovriga fordringar

Skatte:k@nm

Momsfordran

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 16 Antal aktier och kvotvirde

2022-12-31

753
38416
1000919
1040 088

2022-12-31

2021-12-31

169 018
62 493

1 092 226
1323737

2021-12-31

79 370
79370

Antal aktier vid utgangen av rakenskapsaret uppgar till 50 000 med ett kvotvérde av 1 kr.
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Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Forvaltningsfastigheter
Sumima

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 20 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 21 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2022-12-31

29319 267
29 319 267

2022-12-31

2313619
7 107 645

2022-12-31

6 284 540

6 284 540

2022-12-31

4 851 539

4 851 539

2022-12-31

203 9000060

203 900 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Inga visentliga hindelser har intréffat efter balansdagen 2022-12-31.

2022-12-31

16 (17)

2021-12-31

29243 079
29243 079

2021-12-31
3531633

1832 8%
5364 527

2021-12-31

5777 711
5777711

2021-12-31

4 832 626
4 832 6206

2021-12-31

203 900 000
203 900 000

2021-12-31
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Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

irets foriust

disponeras sd att
i ny rdkning 6verfores

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

——DocuSigned by:
N—e271F3F16BEDF445...
Thomas Sipos

Var revisionsberittelse har ldmnats.

~—DocuSigned by:

g 9BOD15D33136421...
Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

21 956 104

-18 415 361
3 540 743

3 540 743
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Rappert om arsredowsnmgen

| Uttalaniden

Vi har utfart en 'rewifsiﬁm av érs-redwis-ﬁi‘nﬁge-n"fﬁr" Hand‘eﬁterm‘ina’I‘en‘ F-ast’igrhets'akﬁtiebﬁl-ag “fﬁ-r*’ér 2022

:Grund for uttalanden

VI har utfnrt remsmnen enl:gt Internatmnal Standards on Audltmg (ISA) ach god remsumssed i Sverlge Vért ansvar enligt dessa standarder

i Svenge c:ch har 1 wngt fu!lgjart vért yrkesetlska ansvar enl:gt ﬂessa krau
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tnllréckllga oc:h andamélsenhga som grund for véra uttalanden

"Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
*‘ nch at't' den ger en ré’ttwsande bsld enllgt érsredwlsmngslagen

nudvéndlg for att upprétta en érsredw:smng sam inte mnehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
“beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

'Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
c:ch att Iémna en rewsmns%réttﬂs& som mnehéller véra uttalanden

att en rewslon SOm utfors enhgt ISA OCh god rewsmnssed i Svenge
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
-awén:d_ara;fattar-m_e_d'.g;r;u_nd | ars red.avisn'i_'ngen X

C}Eh har en pmfessuonellt skeptnsk mstallnmg under heia rewsmnen
Dessutom:

—— fidentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisnirigen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder biand annat
utifrdn dessa risker-och inh&mtar revisionsbevis som ar
.itillrackhga och andamélsenlzga for att utghra en grund fcr véra

-tlli fcjljd av Uegenthgheter ar hdgre an for en vasenthg feiakt:ghet’

som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

et ;Skaﬁ’ar vi 08s en forstaelse av den del av bolagets interna
Kantroll som har betydelse fﬁr vér revision for att utfrarma

'Qmstandighetema men mte ftir att uttala oss om effektw:teten |
den-interna kontrolien.

Upplyser nar sa &r tlllampligt am fiﬁrhéll'anden som kan péve‘rka
fortsatt drn‘t Antégandet om fc:rtsatt dnft tlllampas dcck lnte ﬁm
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra nagot av detta.

~— utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvénder

ant‘agandet om fartsatt d riﬁ: 1uric! upprétﬁt’andet av

lnhémtade rewsmnsbewsen___ om: huruwda det f inns nég_ﬁn
vasentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
fﬂrm’aga att forftsét't"a ver’ksamhe’tﬁn Om vi drar slutsa’tsen att

— -utvérde.rar viden .ciue-rg:npande pres-entaﬁmm, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och.om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattnmg och lnnktnmg samt tldpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som. vi
identifierat.

1@)



.ﬁ'}’)

'r"«l_'

DocuSign Envelope ID: 7ZECBF185-8AD9-4943-BAES-E53BB319A4E1

Uttalanden
Utéver vér revision av é’rsredomsmngen har vi 'éven utfért en rev’i's’iﬁn av s’tyrelsens_-fﬁ-ma'l'tning for Handenterminalen Fastighetsaktiebolag for

'Vl ’ullstyrker att bﬂlagsstémman dlsmnerar mnsten enhgt fﬁrslaget 1 fawaltnmgsberattelsan och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rékenskapséret

"Grund for uttalanden

Vi har otfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverlge Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Handenterminalen Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

-Styrels.ens. ansvar

omfattnmg ﬂch rlsker stéller pé smrleken au balagets egna kapital
konsolideringshehov; likviditet och stélining i Svrigt.

m—mnm m 'an-swafsrr.?n;et 4r aft inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
négot vasentligt avseende:

—  ftretagit ndgon étgard elter gjort sig skyldig till ndgon
frsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
'bﬂlagets ui'nst eller f@rlus’t mh dafrmed vért' utta’l‘ande om d’e”tt’a 'ér att

aktlebﬁ_lag.s.l_agen
Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en reuismn som utfﬂrs enhgt gad revusmnssed i Svenge alltlﬂ kKommer

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

DocuSigned by:

gB0D15D33136421...

'M:ajt't_i;aa;_,;;l0h=ans;s-nn_

Auktoriserad revisor

Vi anser att de rewsmnsbews w har inhamtat ar trllrackhga och éndamélsenltga som grund fbr vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa aft bokforingen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen.och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisiornien av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella

bedammng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

-w fﬂkuserar gransknmgen pé sédana étgarder umréden och

ﬁvertrédelser skulle ha SérSklld _betydelse for bﬁ:lagets s_ltuatmn VI
gé’r igenom uc’h prtjvar'fattade besmt besfla.l'tsund'erlag mdtagna
om' éﬁévarsfrlhet Sam underlag for vart uttaiancie om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you durmg the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the--paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,

to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preterences.

To request paper copies from KPMG AB

To request d'eil.?i'*v.ery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number, We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



select the check—box 1nd;tcat1ng you WISh to wﬁhdraw your consent or you may,

ii. send us an email to dpreporting(@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online

documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

-current system reqmrements are found here https //support decus1gn com/ gu1des/31_gner~
.SIgmng—system requlrements

_--md@f:

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electromcally save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

. Unﬁl or un'le's-s yc}u nmify KPMG AB’ as described a‘bove ycm -consent“to receive

'&Ckl’lOWledgement& and other documems that are requlred to be prowded or made'
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.




