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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Képan Fastigheter Gamlestaden AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2024-07-15. Arsstimman beslutade att

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-07-15

C.@Cﬂiﬂ. Vestin
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Kapan Fastigheter Gamlestaden AB L (19)
Org.nr 559348-5211

Styrelsen for Kapan Fastigheter Gamlestaden AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten __ -
Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt, dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Inga visentliga hdndelser har intrdffat under rakenskapséret.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bedomningen ir att osikerheten i omvirlden fortsatt kommer att piverka bolagets verksamhet men
positiva foréndringar syns bland annat med sénkta styrrdntor under 2024. Under 2024 kommer fortsatt
forvaltning och utveckling av sin verksamhet att ske.

Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mal och tilldmpade principer for finansiell

Agarforhallanden
Kiépan Fastigheter Gamlestaden AB dr ett heldgt dotterbolag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding
3 AB, org.nr 559348-5203, med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22

(14 méan)
Nettoomséttning 10 889 9741
Resultat efter finansiella poster 2906 3 850
Balansomslutning 124 818 130 895
Soliditet (%) 5,1 2.6

Forslag till vinstdisposition o
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 818 304

arets vinst 2379 155
5197 459

disponeras sé att

1 ny rakning 6verfores 5197 459
5197 459

kassaflodesanalys med noter.

———==  Transaktion 09222115557521364517 - Signerat CV, MK




Képan Fastigheter Gamlestaden AB
Org.nr 559348-5211

Resultatrakning

Tkr

Rorelsens intakter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Drifiskostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt

Driftsnetto

Central administrat!

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

Ol

anldgeningstillgdngar

Rorelseresultat

Summa rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Riantekostnader och

liknande resultatposter

Bokslutsdisposition
Resultat fore skatt

er

Skatt pd irets resultat

Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat

Avrets totalresultat
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10 889
301
11 190

-1 368
-890
-140
-614

3178

-19
-1 178

-4 209
6 981

1078
5 153
4075

2 906

-804
2102

277
2379

2379

2 379

2 (19)

-2022-12-31
(14 mén)

9 740
0
9 740

-1 288
174
-99
614

7 565

2 437

2 437




Képan Fastigheter Gamlestaden AB
Org.nr 559348-5211

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstilledngar

Materiella anliiggningstillaingar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgingar

Uppskjutna skattefordringar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kovtfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar _
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa emséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557521364517 .
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124 207

124 207

502
124 709

0
89
18
109

109

124 818

3 (19)

2022-12-31

125 385
125 385

0
0
125 385

)
5305
O
;
5510

5510

130 895




Képan Fastigheter Gamlestaden AB
'lfg-;. nr 559348-5211

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Bal_aﬁ;_n_s-era;d vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsitiningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

e(.’f)f'v_riga; skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Transaktion09222115557521364517
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13,20
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115 158
115 158

239
1973
555
162
2929

124 818
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Képan Fastigheter Gamlestaden AB o
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Rapport 6ver forindring
Tkr

Aktie- Balanserat Arets-i Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Inghende eget kapital 2021-11-25 25 25

Arets.
resultat 2437 2437

Transaktion med dgare
Erhéllna aktiesgartillskott 381 381

Utgaende eget kapital 2022-12-31 25 381 2 437 2 843
Ingiende eget kapital 2023-01-01 25 381 2 437 2 843
Omforing av foregéende drs resultat 2437 -2437 0
Arets resultat 2379 2379
Utgiende eget kapital 2023-12-31 25 2 818 2379 5222

Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvirdet &r 1 kr per aktie

Ackumulerade ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 381 tkr (381).

Transaktion 09222115557521364517 - . - Signerat CV, MK




Képan Fastigheter Gamlestaden AB
Org.nr 559348-5211

Kassaflodesanalys
Tkt

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen rianta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

iiiii

Kassafléde frin fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Nyemission

Fordndring av skulder till koncernféretag
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflgde

L-ikvi'da mede] vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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6200
1322
131

1 708
1984
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Képan Fastigheter Gamlestaden AB 7.(19)

Org.nr 559348-5211

Tkr

Képan Fastigheter Gamlestaden AB med org.nr 559348-5211 har sitt sdte 1 Stockholm.
Bolaget dr ett dotterforetag till Svenska Myndighetsfastigheter Holding 3 AB org.nr 559348-5203 med
site 1 Stockholm.

Kapan Fastigheter AB
konecernen som .upp1-_attar l{.().ncernm Sm.demsmng. f'm -konc;e;men 0m bﬁlag_et Sor gar i

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grunder for redovisning

Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande fran Rédet
for finansiell rapportering.Rekommendationen innebér att bolaget i arsredovisningen for den

Jl_ll 1dlska pelsonen S <:a tlll]ampa Samthga ay EU goc.kdnda IFRS och uttalanden sa langt det al

_be_s.kattnmgf._

Den' fmlktionella' valutan fér b‘o‘laget %ir' sven'ska kr'onor' vilken 'éiven“utgér- rappori:’eringsva’lutan De

vmdepqppm och del ivat som vardel as tﬂl verkhgt VAr de

Att uppritta finansiella rapporter 1 enli chet med IFRS kriver att foretagsledningen gor bedémningar
och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgingar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningarna och
.:dmagandena baseras pa hlstorlska er faienhﬁtel och andta faktorm s0m under mdande ferhallanden

bed@ma d.ewd.ow.sad@ v_al,de._na- pa. -tl_.l-lgangai o@h skuldm som mte- annars fmmgm tydhgt frin andl-a
killor.

Verkligt utfall kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och

antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gors
om dndringen endast paverkat denna per md. eller i den period dndringen gors och framtida perioder

Gm andl mgen pavelkal bade aktuell pel md och ﬂ amtida penodel Bedomnmgal g]mda av

'-a-ppmtema ach gjmda. 1ppskattnmga1 {elhel kan medfma Vasenthga Juste:l mgai 1 pafeljande Al'S

finansiella rapporter beskrivs ndrmare i not 4, Finansiell riskhantering och finansiella instrument.

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med foregdende ar

Sjilva redovisningsprinciperna dr samma som tidigare. Enda dndringen ir hur vi summerar ihop dessa
konton i AR vilket far effekter pd jamforelsetalen.

Signerat CV, MK



Képan Fastigheter Gamlestaden AB 8(19)
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Resultatrikning
Hyresintiakter - Operationella leasingavtal

Leasingavtal dér 1 allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet kvarstar hos

leasgivaren klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal dr utfiran detta att
betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal
inkluderas i poster forvaltningsfastigheter.

Hyresintikter redovisas linjért i bolagets rapport dver totalresultatet baserat pa villkoren i
hyresavtalet. Den sammanlagda kostnaden for lamnade frmaner redovisas som en minskning av
hyresintikterna linjéirt 6ver leasingperioden. Hyresaviseringen bokfors i den period den avser.

frin siljaren. Beddmning av om risker och férméner har dvergétt, sker vid varje enskilt

Forsdljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och forméaner 6vergdr till kdparen

avytiringstillfalle.

Fastighetskostader

[ fastighetskostnader som dr en del av bolagets driftnetto ingér drifts- och underhallskostnader, kostnader
for forvaltningsadministration och fastighetsskatt. Driftskostnader bestér bl.a. av taxebunda kostnader

som el, vatten, virme och renhéllning, férsikring och fastighetsskotsel. Med underhallskostnader avses
kostnader for atgarder for att uppritthélla fastighetens standard och tekniska skick. I férvaltnings-

admmlstl atmn mgm kostndder ﬁ;n fasughetsf'orvaltmng ach uthymmﬂ“ och vissa delar ay ekanmmsk

taxel..mgsvat de.

Finansiella intikter och kostnader

Rénteintéikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beridknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.

Finansiella intakter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Lanekostnader som dr direkt hanférbara till konstruktion eller pmduktlon av en tillgang och som tar

betydande tid i ansprak att fardigstélla for avsedd anvéndning eller forsiljning inkluderas i

tillgangens anskaffningsvirde. Aktivering av lanekostnader sker under forutséttningen att det &r
troligt att det kommer att leda till framtida ekonomiska fordelar och kostnaderna kan métas pa ett
tillforlittigt satt.

Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen utom da
den underliggande transaktionen redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den

tillhorande skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stille. Aktuell skatt dr den skatt som berdknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden. Det skdttepliktl ga resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet

genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdr agsgilla poster. Aktuell skatt dr skatt som ska

betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar eventuellt justerat med aktuell skatt hianforlig till tidigare
perioder.Uppskjuten skatt redovisas pa skilinaden mellan redovisade och skattemissiga virden pa

tillgdngar och skulder. Férandring av den redovisade uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas
som en kostnad eller intikt i resultatrikningen utom nér skatten dr hinfrlig till poster som redovisas i

ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Transaktion 09222115557521364517
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Kéapan Fastigheter Gamlestaden AB 9 (19)
Org.nr 559348-5211

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade virdet pé tillgdngar och skulder i de

finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anviinds vid berdkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder

redovisas for skattepliktiga tempordra skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas 1or

framtida skattepliktiga dverskott. Om den tempordra skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen av

tilleAngar och skulder som utgér ett tillgangsforvary, redovisas daremot inte uppskjuten skatt, Uppskjuten
skatt baralmas enhgt lagstadgade skattesatsei som har beslulats eller avlsel dtS per balansdagen ach som

avdragsgilla tempordra skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot

BALANSRAKNING

Fﬁrmltningsfastigh eter

kosmadei Eftel den 1mt1ala redﬂwsmngen Iedowsas fowaltnmgsfastlghete:l tlll det lagsta av

anskaffnings- och verkligt varde. Verkligt vér de baserar sig 1 forsta hand pa priser pa en aktiv marknad

och ar det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna 6verldtas mellan kunniga parter som 4r oberoende av
Vamndra '()‘Ch som 'har‘ ett intresse av att 't'ans akt’iane:n genomffirs F 6‘1‘ att fasts-tﬁlla' -fa-s-tigh@t@rnas verkliga

Linjdr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tlllgangar Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier

samt anslutningsavgifter 5-10 ar

Hyresgéistanpassningar skrivs utifrdn hyresavtalets lingd.

Nedskrivningar av icke-finansiella ankiggningstillgngar

Nér det finns en indikation pa att en tillgdng eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gérs en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall dér det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsgvarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriikning i den period virdenedgdngen pavisas.

ff re'zf'f@rmg av nedsia wnmgar

atei_ fc.r_rs om en senare ozk_n_.l_n -av ateiw_,rml_ng_sval-d@t G_bj eal{twt _ls.:a_n_ hanfm__as tll_l_ en hand@l_se som
intraffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Transaktion 09222115557521364517
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Képan Fastigheter Gamlestaden AB 10 (19)
Org.nr 559348-5211

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om

finansiella instrument enligt IFRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget tillampar 1 enlighet

med ARL anskaffmngsvmdemeteden 1 fm etaget vardel as danned ﬁnanswlla anlaggmngstlllgangar

instr ument Ar var _]E.‘: fm m av avtal som ger upphov tlll en ﬁnansaell tlllgang 1 ett fm etag OCh en
finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansnaknmgen inkluderar p4 tillgdngssidan l&ngfristiga fordringar, kundfordringar,
likvida medel, dvriga fordringar. Bland skulder aterfinns leverantdrsskulder, skulder till kreditinstitut,
Agarlin, dvriga kortfristiga skulder.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrikningen nir faktura har skickats
ach foretagets rétt till erséttning ar ovillkorlig, Skuld tas upp néar motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantrsskulder tas upp nér

faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast nir det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna

med ett nettobelopp 6”61 att samtldlgt 1ealisera tlllgangen och reglela skulden En manslell tlllgang tas

balansrakmngcn nar fm phktelsen 1 -avtalet fullgms ellel pa armat satt utslacks Detsamma gallel for del

av en finansiell skuld.

Klassificering och viirdering av finansiella tillgdngar

Finansiella tillgangar dr virderade till verkligt varde med tilligg av transaktionskostnader.

Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter férsta
redovisningstillfillet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgdngar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som

endast 4r betalningar av kapitalbelopp och réinta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster.

Verkligt virde via resultatet dr alla andra skuldinstrument som inte #r virderade till upplupet
anskaffningsviérde eller verkligt virde via dvrigt totalresultat. Finansiclla instrument i denna kategori

redovisas initialt till verkligt virde. Férandringar i verkligt virde redovisas i resultatet.

Klassificering och varderimg av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella skulder redovisade till

upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde inklusive trans- aktionskostnader. Efter det

forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsviérde enligt effektivrintemetoden.

Nedskrivning av finansiella tillgingar

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar och hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens forvantade aterstaende 16ptid. Vérderingen av
forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder. Metoden f6r kundfordringar och hyresfordringar
baseras pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. Férvintade kreditforluster
vir del as tlll pmdukten av sanmhkhet fm falhsseman g, fmlust gwet f'llhssemang f;amt e}{ponm 111gen Vld

Transaktion 09222115557521364517
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tas t1ll historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditférstarkningar 1 form av garantier,

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrdkningen till upplupet anskaffningsvér de, d.v.s. netto av

bruttovirde och forlustresery. Forindringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

L-ea-srifng;
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i RFR2.
Leasingavgifterna kostnadsférs linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
lopande for den period till vilka de hdnfors. Formaner erhdllna i samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjiirt som en minskning av den totala leasingskostnaden i resultatet. Samtliga hyreskontrakt
betraktas som operationella leasingavtal.

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en foljd av en intriffad hindelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Dir effekten av nér i tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av
det forvantade framtida kassaflédet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknads-

bedémningar av pengars tidsvéirde och om det 4r tillimpligt, de risker som ar férknippade med

skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

Offentliga bidrag
| de fall ingen framtida plestatlon for att erhalla bidraget krévs, mtaktsredowsas offentliga bidrag da

villkoren for att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga vérdet av vad som

erhallits elier kommer att erhallas.

Under aret har bolaget erhéllit elstdd. Det har redovisats som dvrig intékt.

'K'O'n cernbidrag
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Not 3 Uppskattningar och bedéomningar

Vid upprittandet av de finansiella rapporterna méaste foretagsledningen och styrelsen gora vissa
bedomningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter respektive
intikts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som Iadnmgen och styrelseu bedomer vara r1ml1ga under Iadande omstandlgheter

be%_klws d.e_. b;edommngal. som 4r .me;st vasenthg_a Vl.d. uppl.attandet av bolag.ets finansiella r ap_pm ter.

Redovisningen dr speciellt kéinslig for de beddmningar och antaganden som ligger 1 viarderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt
Vcil de Vllket fasts lls av f@letagsledmngen utlfran marknadsbedomnmg Vasemhga bedommngal har

Vm.ksanﬂwten.. Ovuga. .fowal.v ar mrelsefmvaw, Vld..fast1ghetstrans.aktlonel g,o.ls ﬁcksa en .b.e.d@nming av
ndr overgangen av risker och formaner sker. Denna bedomning ar vagledande for ndr transaktionen ska
redovisas.

redowsmngsreglema redewsas uppskjuten Skatt nommellt utan dlskentelmg A_ktuell. Skatt har bel ak_nats

utifran en nominell skattesats om 20,6 procent 1 Sverige. Uppslgu;t_en, skatt beraknas med en nominell

skdtt' om 2‘0" 6' procempﬁ s‘killnader 'me‘llfm redovisatoch skattemﬁssigt vérde 'p-ﬁ' ti'llg'a“,ngar G'Ch slmrlder;_

skdtteeffektwt satt dels pga tld&fdkt()ll‘l Vld vardermg av underskottsavdl ag oc:h cart yfmwald rantor
enligt EBITDA wge_ln_ gors en bedémning av mdjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida

vinster.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Finanspolicy

reu_idelas val j_e.an. Ays.teg: ﬁan_ k.en.c_emens ﬁ.n,an_spgl.lcy kl_avm sty.1 e.ls_e,ns. go.dkannande.._

Marknadsrisk

Riinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
dndrade marknadsréntror. Bolaget dr huvudsakligen exponerat 10r ranterisk genom dess
lanefinansiering.

Signerat CV, MK
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"Kﬁnslighetsanalys

varierar pa gI und av forandrmgal 1 malk_nads:l antor En betydande faktor som paverkar ranteusken
ar rintebindningstiden. Bolaget dr frémst utsatt for rinterisk avseende bolagets skulder till
kreditinstitut. Ranterisken hanteras frimst genom att teckna rédntederivat pa delar av
skuldportfdljen och dirmed minska fordndringen om den rorliga rantan fordndras.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med llkwdltatsnsk avses nsken att bolaget fai pmblem med att mota dess ataganden relatelade fill

ti hackhg ﬁnansm mg tlll en umhg kostnad

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust pga motpartens ovilja eller oférmaga att reglera sina
skyldigheter. For att begrinsa motpartsrisken accepteras endast motparter med hog kreditvardighet
och/eller att engagemanget per motpart dr begransat.

Not 5 Hyresintdkter
2023 2021-11-25
-2022-12-31

Nettoomsittningen per rorelsegren

Avtalade hyresintdkter inom 1 ar 11 406 10 699

Avtalade hyresintdkter mellan 1 och 5 ar 45 622 42 796

Avtalade hyresintikter senare dn 5 ar 137 992 140 141
195 020 193 636

S&-mﬂ iga h-y-i?e"kaﬁ:’ﬂitl'akf klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppsdgningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen ovan.

Den kontrakterade drshyran, uppgickvid arsskiftet till 11,4 mkr (10,7 mkr) i bolaget. Tillaggsdebitering
avseende service- och dvriga intdkter har uppgétt till 1 410 tkr (919 tkr) under aret. For kommersiella
hyreskontrakt sker hyresbetalning i storsta grad kvartalsvis i férskott. Kontrakten r tecknade pé viss tid,
V1lket mneb'u att for a'ndrmg av mallmadshyml mte gel dllekt utslag 1 hylesmtaktema A.vtalade

_l{_ol_mncxsl_clla._1(0_111:1 _a_k.ten in gm en sa kallad. mdexklausul som 1.nneba1 en alhg_ upplaknmg av hyl an.
Genomsnittlig aterstiende kontrakterad 16ptid, exklusive bostiider och parkering, uppgick vid arsskiftet

till 17,1 &r (18,1 ar).

Not 6 Anstéllda och personalkostnader .
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra l1oner eller andra erséttningar har ej utbetalats.
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Kéapan Fastigheter Gamlestaden AB
Org.nr 559348-5211

lolaget hal koncemlelatlenm med Kapan Fastl gheter AB. Via Kapan Fastigheter AB har bolaget &ven en

narstdenderelation med Képan Tjinstepensionsforening. Bolaget har under 2023 kopt tjdnster avseende

teknisk och administrativ férvaltning fran Kdpan Fastigheter AB.

Under 2022 hade bolaget dven en nérstdende relation till Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB. Under

den tiden kopte bolaget tjanster avseende tekniskt och administrativ férvaltning fran SBB

och SBB F orvaltnmg AB

2023

Inkép -108
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 0
Langfristiga skulder till koncernfdretag -115 158

Not 8 Réinteintiikter och liknande resultatposter

2023

Rénteintikter fran koncernforetag 1 078
1078

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023

Rintekostnader till koncernféretag -4 967
Ovriga rintekostnader -186

Not 10 Bokslutsdispositioner
2023

Forindring av periodiseringsfond -804

IB Service AB

2021-11-25
-2022-12-31

20

5505
-124 317

2021-11-25

131

2021-11-25
-2022-12-31

2021-11-25
-2022-12-31

-705
-705

Transaktion 09222115557521364517 Signerat CV, MK




Képan Fastigheter Gamlestaden AB.
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Not 11 Skatt pé arets resultat

Skatt pa rets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skattekostnad
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Schablonrédnta periodiseringsfond
Effekt till f5lid av
rinteavdragsbegrinsningsregler
Justering uppskjuten skatt temporira
skillnader fastigheter

Redovisad effektiv skatt

Transaktion 00222115557521364517  {&=}

Procent

Signerat CV; MK

2023

Belopp
2102

-39

1048
277

497
774
277

15 (19)

2021-11-25

-2022-12-31

Procent

20,60

-436
=272
~708

-2022-12-31

Be‘lopp
3 145

-648
0




Not 12 Forvaltningsfastigheter

Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde
Forvirv/aktiveringar
Ingaende avskrivaingar
Arets avskrivning enligt plan

Mark
Ingdende anskaffningsvirde
Foérvarv/aktiveringar

Marknadsvirde
Marknadsvirde fastighet

Upplysning om verkligt virde pd forvaltningsfastigheter
Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet dér
hiansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivéer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 20 ar. Under
kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivder fram till avtalstiden upphér. For perioden

2023-12-31

120 306

0
-1 322
-1 178
117 807

6 400
0
6 400

124 207

226 000
226 000

darefter beriknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

16 (19)

2022-12-31

0

120 306
-1 322
118 985

0

6 400

6 400
125 385

233 000
233 000

Drifts- och underhéllskostnaderna har bedomts utifrén foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflation. Investeringar har beddmits
utifrin det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig
vakans beaktas i virderingarna och beddms utifran fastighetens lige och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern vérderares erfarenhetsmissiga bedomningar

av marknadens avkastningskrav.

Virdering har skett enligt TFRS 13s virderingshierarki (indata for tillgangen eller skulden som inte

baserats pa observerbara marknadsdata).

Transaktion 09222115557521364517 {3}
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i) Not 13 Finansiella instrument

b 2023-12-31

o Fin tillg/skuld
b Fin tillg/skuld ~ vérderade till
virderade tilf  verkligt vérde
oy uppl ansk virde via res.rikn

Finansiella tillgingar
Kund-.ach hyresfordringar 3
Ovriga kortfristiga fordringar 89
Farutbetalda kostnader 18
169
Finansiella skulder
Langfristiga skulder till
koncernforetag 115158
Leverantdrsskulder 239
Owvriga kortfristiga skulder 2 528
Upplupna kostnader 162
118 087
2022-12-31
- Fin tillg/skuld
Fin tillg/skuld viirderade till
virderade till verkligt viirde
uppl ansk virde via res.rakn

Finansiella tillgangar

Langfristiga fordringar hos

koncernforetag 5 505

Forutbetalda kosinader 5

3510

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till

koncernforetag 124 317

Leverantorsskulder 68

Ovriga kortfristiga skulder 2 541

Upplupna kostnader 149
127 075

virde, klassificerade kategorierna enligt IFRS 9.

Not 14 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten temporira skillnader fastighet 502 0

Uppskjuten ska i:tes.ku’l_-d' o _ -
Uppskjuten temporara skilinader fastighet 0 272
0 =272
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Kapan Fastigheter Gamlestaden AB
Org.nr 559348-5211

Not 15 Antal aktier och kvotvarde
Antal
Namn aktier

For ovriga forandringar 1 eget kapital hdnvisas till Rapport férdndringar 1 eget kapital.

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till t6rfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 2 818 304

arets vinst 1 2379 155
5197 459

disponeras s att

1 ny rikning dverféres 5 197 459
5197 459

Not 17 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond rikenskapsir 2022 705
Periodiseringsfond rikenskapsar 2023 804
1 509

Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Léngfristiga skulder

[ngéende ackumulerade anskaffningsvirden 124 317

Tillkommande skulder 0

Avgaende skulder -9 159
115 158

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Uppupna rantekostnader 45

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter [15
160

2023-12-31

Till férmén for koncernforetag .-
Fastighetsinteckningar 99 296

18 (19)

Kvot-
virde

2022-12-31
705

0
705

2022-12-31

0
124 317

O
124 317

2022-12-31
0

149
149

2022-12-31

99 296
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Not 21 Eventualforpliktelser

FAR NS A CE A BN Ny

Eventualforpliktelser

99 296

2023-12-31

0

99 296

2022-12-31
_
0
2022-12-31

322

Avskrivningar 1 178
1178 1322

Not 23 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
[nga visentliga hindelser har dgt rum efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Cecilia Vestin

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AR

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Kapan Fastigheter Gamlestaden AB, org. nr 559348-5211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kapan Fastigheter Gamlestaden AB {or ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Kapan Fastigheter Gamlestaden ABs finansiella s’(allning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar..

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

beskrlvs narmare | avsmttet Rewsarns ansuar Vl ar obemende | farhallande tlll Kapan Fastlgheter Gamlestaden AB enllgt g@d revlsarssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de rewsmnsbems vi har Inhamtat ar tillrdckliga. mch andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Véara mal ar att uppna en rimtig grad av sékerhet om huruvida

Styrelsens ansvar

Deat ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandetom
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer ar  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
nodvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget; upphora med verksamheten
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Revisorns ansvar

— ulvarderar vi Iampllgheten 1. de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhdrande upplysningat.

arsredavismngen Som helhat lnte mnehaller nagra vasentllga

ach att Iamna en rewsmnsberatteise sgm mnehailer vara utta!anden

lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for — drar vi en slutsats.om [ampligheten i att styrelsen anvander

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige antagandet om fortsatt drift vid Upprattandet av

alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tiflsammans. visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
rimligen kan f8rvantas paverka de ekonomiska besiut som farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. fermaga- att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

__ T L L det finns en vasentlig osgkerhetsfakior, méaste vi i

Sem del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisichen. i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
Dessutom: om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser gller forhallanden gbra att elt bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, Utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis sem ar

tillrackliga ach &ndamalsenliga for att utgora en grund f6r vara —— utvArderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en véasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

fe]aktgg information 6”8[” asidoséttande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa

— skaifar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

kontroll som-har betydelse for var revision for att uiforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

gransknmgsatgarder som ar lampliga med hansyn il identifisrat.

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kapan Fastigheter Gamlestaden AB for ar

2023 samt av forslaget till dispositioner hetraffande bolagets vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéttelsen och baviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Kapan Fastigheter- Gamlestaden AB, org. nr559348-5211, 2023 1{(2)
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Revisorns ansvar

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i férhallande till Kapan Fastigheter Gamlestaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort vart yrkesetlska ansvar

enligt dessa krav.

Vianser att de rewsmnsbews i har lnhamtat ar tlllrackiiga ech andamalsenhga som. grund fﬂr vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret forforslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen ar
'forsvarhg med hansyn tl[l de krav sem belagets verksamhetsart

’konsohdermgshehw Ilkvlditet och stallmng | GWIQ’[

-

Vart mal betratfande revisionen av térvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
'nago‘t vasentl:gt avseende;

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bel.ag_e_t_ ‘aller

arsredovlsmngslagen eller bﬁfagsardnlngen

Vart mal betraffande revisionen av farslaget {ill dispositicner-av
bolagets vinst eller forlust, ach dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rlmllg grad av sakerhet beddma om forstaget ar férenligt med

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utiérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och farualtnmgen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i cwrlgt kontrolleras pa ett

betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fdrlust inte arférenligt med aktiebolagslagen.

Som en del'av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

vi professionelit omddéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dISpGSItIGner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar gransknmgen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som arvéasentliga fér verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vldtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

fmslag t||| dlsposmaner betraffa nde bmlagets vmst eller farlust har Vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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