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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Propulus Fast Food [l AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31, Foretaget har sitl sate | Stockholms lan, Stockholm kommun.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK,

Flerarsoversikt Belopp | Tkr
Flerarséversikt (Thr) 2024 2023 2022 2021 252@

Hyesnkier 15358 s
Driftsdverskott 12 971 12 186
orvaltningsresultat 368 808
Arets resultat -5 514 -4 836
Marknadsvarde fastigheter (Mdkr) 0,2 0,2
Uthyrningsgrad % 100 100
Soliditet (%) 16,2 20 5
Definitioner: se not 17

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och férvalta fast och l6s
egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Agarforhallanden

Propulus Fast Food 1l AB 559175-6720 med sate | Stockholm ags till 100% av Propulus Keal Estate |l AB,
org-nr 558175- 6?35 m%d gata a Stmkhaé Sw%rse@ Mmemmaget s ﬁ%ﬂ mmm Koncernen som Fropulus
Fast Food |l AB Frisma Properties AB, org-nr
559378-1700, mm %ém | S‘imkhmﬁ

Vasentliga risker och osakerhetsfakiorer

Bolaget utsalts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan, Bolagets
dvergripande riskhantering fokuserar pa @ﬁmmégmmmm pa de finansiella marknaderna och efterstravar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resuitat. Féretaget arbetar [6pande
med aﬁ identifiera och mmb}fgga de identifierade wmma@ paverkan pa verksamheten. Styrelsen
upprattar skriftliga principer saval for d%m overgripande riskhanteringen som fér specifika risker.

Fastigheternas varde

[-astigheterna redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar. Vardering av féretagets
forvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvardet ar vakansgrad, hyresavtalsandringar, omvarldsfaktorer samt rantelaget. Foretaget

anvander sig av kvartalsvis @'}ﬁ%m varderingar for att tillgodose en sa korrekt vardering som mdjligt.
Sjunkande marknadsvarden kan paverka bolagets resultat.

Hyresintakter

Intaktsrisken paverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fastigheter som féretaget &ger och den
allmanna utvecklingen av marknadshyrorna. Foretaget arbetar aktivt med forlangning av hyresavtal samt

langre avtalslangder fér att minska risken.

Kreditrisk
Utgors av risk att foretaget paverkas av férluster pa grund av att hwﬁsgamw e| fullgdr sina

betalningsataganden. Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgéaster inklusiv
sedvanlig kreditprovning.

wWww o vismasign.com
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Ranterisk

Utgérs av risken for 6kning av rantenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken
hanteras genom kontroll éver belaningsgrad samt anvandandet av ranteswappar i vissa fall for en optimal
fordelning av korta och langa rantebindningsvillkor.

Finansieringsrisk

Vied finansieringsrisk avses risken att vid nagon tadmnm inte ha tillgang till, eller endast mot en ékad
kostnad m t gén_ till medel f6r refinansiering av befintliga skulder, mwaﬁmmgm och Iépande betalningar.
For att sakerstalla att bolaget alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska en viss minsta
likviditet aéE‘E s:::é finnas ti lganglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal finansiering per
investering fér att begransa risken. Hanteringen av finansiella risker g%ﬂﬁmmm | samband med forvary
och affarsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker | enlighet med de riktlinjer som

fastlagts av styrelsen infor varje {6rvary.

R&ﬁimmmmgwgk

Eﬂsémiéﬂ@f nansieri ﬁg De fmmam mﬁr{ma avser dm‘fm mé{m m m:% %mé la wmr gam t Eﬁskm mh %
investeringar frén agare samt nya lan frar = |
finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgdra sina betalningsataganden eller andra ataganden som
kraver likvida medel. Risken hmmmﬁ genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Det radande sakerhetslaget i Europa och dess féljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hogre rantelaget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rékenskapsaret inte behovt vidta nagra stérre atgarder
eller paverkats av den radande situationen i nagon vasentlig omfatining.

sarets slut

Vasentliga handelser efter rakenskap

Inga vasentliga handelser.

Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

_Belopp 1 kr

E%E%mmm mguémt | 38 428 929
Arets resultat -0 914 034
Totalt 32 914 BG5S

&imswag | ny rakning 32 gm 895
summa 4 80

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter.
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Hyresintakter
Qvriga rérelseintakter
Fastighetskostnader

Driftstverskoft

Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6

Finansiella intakier
Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

,%mts. resultat
Ovrigt totalresultat
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Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6 116 066
Pagaende nyanlédggningar och fdrskott

avseende materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anfdgg

Andelar | koncernféretag 23 459 20 797
Fordringar hos koncernféretag 23 797 22 449
LUppskjuten skatteforaran 11 - 2

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga for
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12

dringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller tGriust 38 429
Arets resultat -5 514

Summa eget kapital 32 965 38 478

Obeskattade reserver 13 o .
Ackumulerade dveravskrivningar 297 29
Periodiseringsfonder . 1183

Avsittningar _ y
Avsattningar for dvriga skattes

Lanafristiga skulder
Skulder till koncernforetag 151854 143 256

151 854 143 256

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag

102
6 946
1756
781

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14
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Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat och évrigt totalresultat

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 38 429
igt totalresultat , -2 914

Arets resultat och 6vri

Utgaende eget kapital 2024-12-31

6(17)

SUma

Antal stamaktier: 50 000
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Kassaflodesanalys

Belopp i Thkr

?,&Sﬂﬁﬁéﬁm skatt
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férandringar | rorelsekapital
Férandring av rdrelsefordringar
Farandring av rérelseskulder

ran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | fastighetsbolag
investeringar i dofterfdretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

fls

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &

Likvida medel vid

rets borjan

arets slut

Noter till kassaflodesanalysen
Justeringsposter som gj ingar | kassaflodet

anteintakter
Rantekostnader

AvsKrivningar

Férandring obeskattade reserver
Koncerbidrag

7{17)

2024-12-31 2023-12-31
-1 347 0

4 915 4 500

Z -39
5775
17 209

Bolaget har under rakenskapsarets erhallit ranteintakter om 58 TSEK (80 TSEK)

am*& betalat rankiekosinader om 45 TSEK {7 TSEK).
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Propulus Fast Food |l AB
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Nat'ﬁ Redovisnings- och varderingsp
Belopp TE{E‘ om inget annat mgm

nnmpm’

Allmanna redovisningsprinciper

Denna arsredovisning omfattar Propulus Fast Food || AB, organisationsnummer 5591 75-6720. Bolagets
huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och
forvalta fast och 168 egendom mm*& driva darmed fémﬁé g verksambhet.

Moderbolaget ar et aktiebolag registrerat i och med sate i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret
ar Master Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. Bolagets 6évergripande moderbolag i den stérsta *
koncernen som bolaget &r dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas ar Prisma Properties AB,
org-nr 559578-1700.

TillAmpade regelverk
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansie mp.ﬁ%rmgg

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna redovisni ﬂggm nciperna
har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i bolagets
finansiella rapporter.

Nya IFRS Standarder

Med start fran forsta januari 2024, finns det andringar | IFRS Redovisningsstandard 1AS 1 Utformning av
Finansiella rapporter som ska borja tillampas.

Andringar i I1AS ‘E f@rmj igar kriterierna fdr att avgdra om en skuld ska klassificeras som Kkortfristig eller
langfristig, reglering av skuld, samt infor yiterligare upplysningskrav, sarskilt for langfristiga skulder som
harrér fran %éﬁemram%mmg som ar férenade med kovenanter under nastkommane tolvarsperiod.

rbetningar ax ::::'51-*: 3 regelverk mmt godkanda nya standarder beddms inte fa nagon vasentlig
pwm{m pa méag%@a ﬁnmmalla stallning.

Varderingsprinciper m m

Valuta

Funktionell valuta ar valutan i de primara ekonomiska miljéer bolagen b%dﬁwr sin verksamhet. Bolagets
funktionella valuta ar svenska kronor som &ven ulgdr rapporteringsvaluta. Det innebar att d nsiella
rapporterna presenteras | svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte :%m‘ia% anges, avrundade {till
narmaste tusental (Ikr).

Intakter

Bolaget redovisar en intakt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar kommer atl tilifalla 6retaget och séarskilda kriterier har uppftylits {6r var och en av
koncernens verksamheter. Intakter innefattar det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas f6r salda tjanster i bolagets I6pande verksamhet. Int8kler redovisas exklusive mervardesskatt,
returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakier | rapporten over finansiell stalining. Hyresintakter

t%%itmmsagm

Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavialen
{hyresavialen). Hymsmbatm'{ neriodiseras dver kontraktets 16ptid. Rabatter som lamnas pa grund av
faktorer som tillfalligt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t.ex. férsenad
hyresgastanpassning) vilket redovisas dver den period begransningen foreligger.
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Intékter fran fastighetsférsaljning

Intakt av fastighetsférséalining redovisas normalt pa tiltradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till
képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen over tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle an
tiltradestidpunkten och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare tidpunkt
Vid beddmningen av intékisredovisningstidpunkt beaktas vad som aﬂaiam maﬁ an parterna betraffande
risker och férmaner samt engagemang i den Iépande forvaltningen. Dz aktas omsiandigheter
som kan paverka affarens utgang vilka ligger utaniér saljarens och/eller Empmgﬁs kontroll.

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskiuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom
da underliggande transaktion redovisats | dvrigt totalresultat eller | Eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i Ovrigt totalresultat respektive | Eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som 4r beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hdr dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare

perioder.

Uppséﬁmtm skatteskuld mdw sas pa tempordra skillnader mellan tillgangens bokférda varde och
skatteméssiga varde. Uppskjutna gmmfmm ngm’ avseende avdragsdgilla temporéara skilinader och
underskotisavdrag redovisas %miasé den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Vardet pa uppskjutna Emﬁ%fm‘..ringm reduceras nar det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.
Ispositioner redovisas till bruttobelopp | balansrakningen respekiive

Obeskaftade reserver samt bokslutsd
resultatrakningen.

ﬁmgm mm gh%‘éz Mmgmmmﬁ som en fdrvaliningsfastighet. Med férvaltningsfastighet menas att de
mﬁ&hm | syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Férvaltningsfastigheternas forvarvstidpunkt ar tilitrddesdagen om inte innebdrd av ingangna avtal rérande
det ekonomiska tilliradet medger amm

Fdrvaltningsfastigheter redovisas initi Eﬁ; {ill anskafiningsvardet. Darefter redovisas de till anskafiningsvarde
efter avdrag for ackumulerade avskrivni ngar och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av
inképspriset samt utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet. Tillkommande utgifter avseende en
forvaltningsfastighet skall Iaggas till det redovisade vardet for fastigheten ifraga om det ar sannolikt att den
framtida ekonomiska nytta som ar férknippad med atgarden tillfaller féretaget. Alla 6vriga utgifter for
reparationer och Uﬂd%rhéil redovisas i resultatrékningen den period da de uppkommer,

Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligangar

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfdérs sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nytijandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess be
nyltjandeperiod.

ddmda

Bolaget skriver av anlaggningstillgangar enligt inom nedan intervall:
Byagnader - 25-33 ar
Byggnadsinventarier - 3-10 ar
Hyresgastanpassning - enligt hyres

Markanlaggningar -20 ar

beddmd nyttjandeperiod

gastkontraktets avialstid

Nyttjandeperioden f6r mark &r obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier med bedémd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadstors direkt.

Finansiella instrument

Generelia principer
Bolaget har valt att e] tillam

het med RFR 2 samt

pa IFRS 9 1 sin helhet utan f0ljer de delar som ar | enlig

isk underskrevet ,;;;‘?‘f visma Sigﬂ
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En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovi sag | balansrakningen nar bolaget blir part enligt

instru mmt%tg avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget fériorar mmméém Gver dem. Detsamma gmm{ for del av en
finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen ram forpliktelsen i avialet fullgors eller pa
annat satt upphdr. Detsamma géller for del av en fi ﬂmgmll amm En finansiell tillgang och en finansiell
skuld kvittas och mdw Isas med eft mmmmmpp | balansrakningen endast néar det {oreligger en legal ratt att
kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att r%gé%m ;%t%rﬁra med ett nettobel lopp eller att mmﬁd@
realisera tillgangen och reglera skulden. Forvaryv och awtt?mg av finansiella tillgangar redovisas pa
affarsdagen. Afférsdagen utgdr den dag da bolaget férbinder sig att forvarva eller avyttra tillgangen.
Effekter av vinster och forluster pa finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar g
sakringsredovisning.

Klassificering och vardering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for transaktionskostnader. Bolaget
innehar finansiella instrument i foéljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Finansiella instrument varderade bl upplupet anskaffningsvarde

Hyres- ach kundfordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beréknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas | resultatrakningen.

Fardringar och skulder hos koncernforetag/dotterforetag

Fordringar upptas till det 1agsta av nominegllt varde och det belopp varmed de berdknas infliyta. Om
forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga mrdrmgm under
rubriken Finansiella anldggningstiligangar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras
fordringarna som Kkortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar.

Andra langftistiga fordringar och Gvriga fordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de bergknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra langfristiga fordringar.
Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som &vriga fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel| samt
omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en [6ptid understigande tre manader vilka ar utsatta fér endast en obetydlig risk for
vardefluktuationer.

Leveranttrsskulder
Redovisas till nominellt belopp. Leverantdrsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Ovriga skulder

Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag annu inte mottagits. Redovisas till upplupet
anskafiningsvarage.

Nedskrivning av finansiella tiligangar

Finansiella tillgangar foremal for nedskrivnin igsprovning enligt IFRS 9

Nedskrivning av omsattningstillgangar samt finansiella anlaggningstillgangar {exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt 'ﬂm“pm | IFRS 9 om nedskrivningsprévning samt férlustriskreservering.
Da den koncern som bolaget ingar i tillampar principen sa kommer wmmm forlustriskreserv som
identifierats | koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas | bolagets redovisning. Eventuell

nedskrivning redovisas | bolagets resuliat.
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Koncerninterna fordringar

Bolaget tillampar en ratingbaserad metod for berakning av forvantade kregitfGriuster pa %ﬁmﬁ%mmt--" --
fordringar utifran san nmﬁ khet for fallissemang, forvantad férlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernforetag ar efterstéllda externa langivares fordr E“EQ%E‘ ‘Efjr WEKE
koncernforetags fastigheter ar stallda som sdkerhst. Bolaget tillampar den generella metoden pa de
kKoncerninterna foraringarna. Bolagets forvantade forlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens
genomshittliga belaningsgrad (Loan to Value) samt forvantat marknadsvarde vid en patvingad férsaljning.
Baserat pa bolagets bedém mhm @m“g@t s:fwmgtémé@ metod med beaktande av dvrig kand information
och framatt editforiuster inte vara vasentliga och ingen reservering

lickade faktorer bec
har darfor redovisats.

Ovriga finansiella tmgéngm

Nedskrivning av évriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aklier |
dotterforetag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) provas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrivni ingsbehov féreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella
Héga“m Nedskrivhingen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade véarde och nuvardet av
uppskattade framtida kassafloden (exklusive framtida kreditfériuster som inte har intraffat), diskonterade
till Eﬁ%ﬂ fmang ella tillgangens ursprungliga effektiva ranta. Nedskrivningen redovisas i bolagets resultat.
Om nedskrivningsbehovet minskar | en efterféljande period och minskningen objeklivt kan hanforas till en
héndelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvander for att faststélla om det foreligger
objektiva bevis f6r nedskrivningsbehov hér betydande finansiella svarigheter hos emittenten eller
galdenaren, ett avialsbrott, sasom uteblivha eller férsenade betalningar av rantor eller kapitalbelopp eller
att det ar ﬁarmmmt att Eémagamn kommer att ga | konkurs eller annan finansiell rekonstruktion. Skall
tilldggas att om sadana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket bolag ingar)
nedskrivningsprévning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer detia beaktas |
bolagets redovisning.

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktieagare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter | den period da

utdelningen fastslagits av arsstdmman.

Finansiella intédkter och kostnader

Ranteintdkter och réntekostnader redovisas enligt efiektividntemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhalina samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Akh@égarﬁéﬁgmﬁ redovisas som dkning av Andelar | dotterféretag | givande fdrefag

samt som 6kning av eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavial
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart dver leasingperioden.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harrér fran intraffade handelser
och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av det inte ar froligt att eft utfléde av

resurser kommer att krivas.

Kassaflédesanalys

Kassafl6desanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebéar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller ume‘mmmgm‘ samt for intdkter och kostnader som
hanfdrs fill investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa

respektive intakis- och kKostnadsposter samt lamnad information | Gvrigt. B .
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande
omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets
finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de beddmningar och antaganden som ligger | varderingen av
forvaltningsfastigheter, Férvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar men
upplysning om verkligt varde lamnas. Vasentliga beddmningar har darmed gjorts avseende bland annat
kalkylranta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas erfarenhetsmaéssiga beddtmningar av
marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastigheter.

Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran
det fakliska | ligger. For att spegla den osakerhet som finns | gjorda antaganden och

behov som fore
uppskattningar anges normalt i varderingarna i ett sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information
om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av forvaltningsfastigheter framgar i not 7.

En annan bedémningsfraga i redovisningen berér varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Uppskjuten skatt har
ber&knats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent, Den verkliga skatten beddms vara lagre dels pa
grund av mojligheten att salja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Vid vardering av
underskottsavdrag gdrs en beddmning av mdjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster.

Not 3 Nettoomsattning

Nettoomséttning per rorelsegren
2024-01-01- 2023-01-01-
_ 2024-12-31  2023-12-31
Hyresintakter 14 514 13 156
Vidarefakturering 837 844
Ovrig vidarefakturering 7 393
Ovriga rérelseintakter - 54

talade framtida hyresintakter

Avtalade framtida hyresintdkter ﬁ

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavial. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt sorn avser ej uppsagningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.
Tabellen nedan visar hyresintakterna be
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Forfallostruktur kontrakterad hyra
2025
2026
2027
2028
2029 och senare

Summa

Not 5 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetsskatt

Arsh yra

M QSE

233610

2024-01-01-
Eﬂgﬁm? 2-~3 TF
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ande! av

totalt (%)

6,4
6,4
@4

2023-01-01-
2023-12-31

sSumma

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Fastigheter

Ingaende anskaffningsvarden fastighet

Anskaffning

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden fastighet

Ingaende avskrivnin Qm fastighet
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar fastigheter

Utgaende redovisat varde fastighet

113 255

-17 559

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskivningar markanlaggning
Arets wakriwmgm

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde mark och markanlaggning

Totalt redovisat varde fastighet och mark

Uppagifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde {Mdkr)

Verkliga vardet for bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3

0,2

64

21 083

120 836

0,2

| verkligt vardehierarkin, baseras pa

vardering av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som ar aktuellt.
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Varderingsprocess
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Vardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fasti ghﬁmvémemm
Dessa besi ﬁ%ﬁ“ relevanta, professionella kvalifikationer och hm &ﬁmenhe’ﬁ av aE{m eﬁé n %E{ mmﬁmm

samt kategori av fasti ghﬁmr som varderats. Verklig

en analys av fmmﬁd;a kassafléden { éﬁmﬁ.mfmd%mm_m} for mgkﬁm mm gﬁ‘mt dar héngw tag its till

gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov ay Investeringar.

2024-01-01-
202&%“?2‘*3?'

2023-01-01-
2023-12-31

Ranteintakter, dvriga 5%

Summa 1 406

Not 8 Finansiella kostnader
2024-01-01-
2@2@@ "?'2»@3?'

2023-01-01-

2023-12-31

Rém%m%mmer eﬁ@ma o eﬁrﬁ
Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

2024-01-01-
2024-12-31

Pe 1183
Hmmmb%dmg -6 957

sSumma

Not 10 Skatt pa arets resultat

Skatt pa grund av andrad taxering -
Akﬁu%éé skattekostnad -
Uppskjuten skatl -108

sk ungerskrevel
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Avstdmning av effektiv skatt
2024-01-01- 2&2& m G?‘m
2024-12-31 2023-12-31
 Procent Belopp Procent
Resultat fére skatt -2 406

Skatt enligt gallande skatiesats 20,6 1114 20,6 1 008
Ej avdragsgilla kostnader -9 -
Forandring temporéra skillnader byggnader 42 -
Okning av underskottsavdrag

utan motsvarande aktivering

av uppskjuten skatt - -13
Uthyttjande av tidigare €]

aktiverade underskotisavdrag - -853
Lamna negativt rantenetio -1 136 -
Schablonintdkt pa periodiseringsfond -6 -5
Uppraknat belopp vid aterféring fran periodiseringsfond -5 -
Skatt pa gruns av andrad taxering - -1
Uppskjuten skatt -108 -3
C%wagt - _ ol

Redovisad effektiv skatt 2 108 0,1 4

Not 11 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 _ skattefordran skatteskuld Netto

Vésentliga temporéra skillnader
Temporéra skillnader pa forvaltningsfastigheter - -435

Uppskjuten skattefordran/skuld {netto) ; 435

2023-12-31
Vasentliga temporara skillnader
Temporara skillnader pa férvaltningsfastigheter _ _ 2 D -3

Uppskjuten skattefordran/skuld (hetto) 2 5 3

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna hyror och periodiserade hyresrabatter - 285
Uppl mgma mwktm 2432 1885

Ackumulerade &veravskrivningar 29“3 2@1
Periodiseringsfonder o 1183
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Fastighetsinteckningar
FPantsatta aktier

Summa stallda sakerheter

Not 16 Transaktioner med narstaende
d ndrstaende ar prissatta pa marknadsmassiga villkor,

Bolaget har haft en kostnad avseende management fee om 180 T SEK till:
Propulus Holding AB 180 T SEK {441 T SEK)

Bolaget har haft en kKostnad avseende intern ranta om 8 58

Propulus |l Holding AB

Bolaget har en langfr

Propuius |l Holding AB

Per 2024-12-31 toreligger ingen leverantdrsskuld.

Soliditet

Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad

Uthyrd vta i férhallande till total uthyrningsbar yta

Not 13
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Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar redovisningen.

8 8080 T SEK (6 969 T SEK)
istig laneskuld om 134 277 T SEK till:
134 277 T SEK (134 277 T SERK)

Isdefinitioner

2024-12-31

8T SEK I

16(17)

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31

140177

“FREI.

140 177
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Styrelseledamot

#

Var revisionsberattelse har lamnats

Ernst

& Young Aktiebolag

Aulktoriserad revisor

Electronically signed / Sahkdizesti allelarioiteliu / Eleldroniskt signerats / Eleldronisk signert / Eleldronisk underskravet

hitps:isignsvismanstisvidocument-checkid37e6107-970 7-4sll-8b52-brd 580 Feuln




SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDE SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents containg 18 pages before this page Tama asiakira sis8itdd 18 slvua ennen 148 sivua Detta dokument innehalier 18 sidor fére denna sida
Dokumentat inneholder 18 sider for denne giden Dette dokument indeholder 18 sider for denne side

omp ag - Selskap - Virksomhed: Propulus Fast Food || AB
?M‘%‘?mw ¢f13-4012-9643-3c2heb0d002e - 2025-05-26 11:23:34 UTC +03:00

BankiD / Freja elD - b76cbdb9-0770-4246-a4ea-46471b318508 - BE

=2 Representative - Nimenkifjollusoikeus - Firmateckningsrall - Representant - Repreesentant

& E@m]}aw ’ﬁ' iy&a Firetag - Selskap - Virksomhed:  Propulus Fast Food [l AB
5abi68eb-1Be-dadli-98af-183a361b0d28 - 2025-05-26 133150 UTC +03:00

BanklD [ Freja ell - a060de] 3-2690-481 d-Yada-a372a71a154b - BE

Authorily 1o sign - Asemavaliuulus - St@liningslullimakl - Aulondlel U & signere - Myndighed tl al undersiiive

FREDRIK MASSING

Company - Yritys - Féretag - Selskap - Virksomhed:  Propulus Fast Food 1l AB
462c134e-183a-4156-8241-86a8deal 1660 - 2025-05-26 13:30:57 UTC +03:00

BanklD / Freja ell} - 44785bd25-145b-4e96-b118-462e4af4e705 - BE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Sialiningsiulimakl - Autorite! Ul & signere - Myndighed 1l at underskrive

GABRIEL NOVELLA
Campaﬂy Yratyg ?@mmg S@ S‘kﬂp Vérmﬂmhi

EY

mm EM' Fm!g& %EE} mgmfm @&;amuﬁmamm?m m;ammm SE
Authority to sign - Asemavalluulus - Stdliningsiulimaki - Autoritet t a signere - Myndighed il al underskrive

autharity o sign assmavaltuuius staliningsiullmakl altoritet Hl a signers reyniaighed Gl at underskiive
representative nimenkifgoitusolkeus firmateckningsrall representant repressentant
custodial hualtajaledurvalola forvaltare foresatioiverge frihedsberpvende

Electronically signed / Sahkbisesti allekirjoitetiu [ Elekironiskt signerats / Elestronisk signert / Elekironisk underskreve

hitps:/fsign.visma.net/svwdocument-check/437 cB107-8707-4ell-8b52-bribBU /e B0 ww,@éﬁmg&www




Shape the future
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Revisionsberadttelse

Till bolagsstdamman i Propulus Fast Food Il AB, org.nr 559175-6720

¢ om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Propulus Fast
Food 11 AB f6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enclen rattvisande bild av Propulus Fast Food 1] ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlip med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har ubféirt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, V1 ar oberoende | férhallande till Propulus Fast Food |
AB enligt god revisorssedi Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar 8ven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvindig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte Innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets féirmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka firmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt Em_awﬁmﬁw vi professionell

omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» jdentifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar
revisionsbevis som dr tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgdira en grund f&r vara uttalanden. Risken f6r att infe
upptécka en vasentlig felaktighet till folid av oegent-
ligheter dr hidgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fr var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen,

» Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppshkattningar i redo-
visningen och tillhéirande upplysningar.

» drarvienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon wvasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherédttelsen fésta uppmirksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
haseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géira att ett bolag inte ldngre kan
fortsédtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Wi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrolien som vi identiflerat.

Penneo dokumeninyckel GACEHGRGEA-LECSC-FLIRC-FMBLN-BNEUT
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UHtalanden

Ut&ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Propulus Fast Food 1l AB

fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Wi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

firslaget | forvaltningsberédttelsen och bevillar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for utéalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Propulus Fast Food I
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar eniigt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget 1l
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-
ning av om uidelningen dr forsvariig med hansyn Lill de krav
sam holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagels organisation och torvaltningen
av bolagets angeldqenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:;

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé& ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av firslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om

detta, dr att med rimliq grad av sakerhet bed&ma om forslaget

ar fbrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hidg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enliglt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt §
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fiir verksamheten och déar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar fGrenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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