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ARSREDOVISNING

Styrelsen far hiarmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 ~ 2023-12-31
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- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i U & P i Nynédshamn AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovigningen

overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa drsstémma den 2024- ()

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens torslag till vinstdisposition.

Stockholm 2024- 0( - o~

Jan Ullberg
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U & Pi Nynishamn AB
Org.nr. 556677-9962

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 2005 och bedriver utveckling av Telegrafen 14, beldgen 1 Nyndshamns kommun.

Fastigheten saldes 1 borjan pa 2024. Idag ingen annan verksamhet.

Foretagets site dr Nyndshamn.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 249 720 261 236 3674 5 763
Resultat efter finansiella poster =247 772 -318 277 27 487 852 =753 177
Soliditet (%) 1 0 46 0

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat

Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 17 783 -18 277 99 506
Balanseras 1 ny rikning -18 277 18 277 0
Arets resultat ] 47 228 47 228
Belopp vid arets utging 100 000 -494 47 228 146 734

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -494

Arets resultat 47 228
46 734

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rdkning 46 734
46 734

Betriffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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U & Pi Nynashamn AB
Org.nr. 556677-9962

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsdttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgédngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat {ore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

249 720

2022-01-01
2022-12-31

261 236

249 720

-661 366
-140 740

-08 437

261 236

-243 785
-354 795

-68 437

-870 543

-620 823

373 119
-68

-667 017

-405 781

89 495
-] 991

373 051

247 772

295 000

87 504

-318 277

300 000

295 000

47 228

300 000

-18 277

47 228

-18 277
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U & PiNynashamn AB
Org.nr. 556677-9962

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anldiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av7

2023-12-31

3 829 390

3 829 390

100 000

2022-12-31

3 897 827

3 897 827

100 000

100 000

3 929 390

39 684

18 031 250
| 288 606
11286

100 000

3 997 827

261 236
[2 059 5735
24 558
215 953

19 420 826

1 105 244

12 561 322

29 331 573

1 105 244

20 526 070

24 455 460

29 331 573

41 892 895

45 890 722



U & P i Nynashamn AB
Org.nr. 556677-9962

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -494 17 783
Arets resultat 47 228 -18 277
Summa fritt eget kapital 46 734 -494
Summa eget kapital 146 734 99 506
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 4 23 972 829 45312 414
Summa langfristiga skulder 23 972 829 45312 414
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 27 147 28 352
Skulder till koncernforetag 268 750 340 190
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 40 000 110 260
Summa kortfristiga skulder 335 897 478 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 455 460 45 890 722
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U & Pi Nynidshamn AB
Org.nr. 556677-9962

NOTER

Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berédknat restvirde. Avskrivning
sker linjdrt dver tillgadngens berdknande livslingd.

Materiella anldggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader, hyreshus
Byggnader, industrihus

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrikningen
Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvérden
Utgdende anskatthingsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not3 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer
APR Fastighets AB
556749-3712

Not 4 Skulder till koncernfiretag

Antal

[Kapital-

Siite andel %
100

Stockholm 100%

Belopp varmed skuldposten forvintas betalas efter

mer dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Koncernforhallanden

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

2023-12-31

4 161 825

4161 825
-263 998
-08 437

Antal ar

50
50
5

2022-12-31

4 161 825

-332 435

4 161 825
-195 561
-68 437

-263 998

3 829 390

562 000

322 000

2023-12-31

Redovisat

varde
100 000

100 000

2023-12-31

23 972 829

3 897 827

562 000

322 000

2022-12-31

Redovisat

viarde
100 000

23 972 829

100 000

2022-12-31

45312413

45312 413

Foretagets moderbolag, U & P Fastighetskonsult AB, har organisationsnummer 556648-9596 och site i Stockholm.
Moderbolag t6r koncernen dr U&P Holding AB, har organisationsnummer 559416-3155 och séte 1 Stockholm.
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U & Pi Nynidshamn AB
Org.nr. 556677-9962

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Nettoomséattning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm
024- Db~ &
Jawerg‘/\/\_/\

Var revisionsberittelse har lamnats den Z %/ 2024

CWHeTKViSiOHSbWﬁ AB

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor FAR
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¥} Revisionsbyra AB

‘1 g ) Carlsson & Partners

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 U & P 1 Nyndshamn AB
Org.nr. 556677-9962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for U & P 1 Nyndshamn AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viasentliga avseenden réttvisande bild av U & P i Nyndshamn ABs finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr f6renlig med arsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende 1 forhallande till U & P 1 Nyndshamn AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mstdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



-~} Carisson & Parthers

Ld }| Revisionsbyrd AB

« 1dentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésenthig felaktighet till {61jd av oegentligheter dr hogre
an 10r en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

» skaftar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgéarder som &dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvédrderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den véisentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Vi1 maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Carlisson & Partners

Revisionsbyra AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for U &
P 1 Nyndshamn AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

V1 tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 férhallande till U & P 1 Nyndshamn AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar tOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
nefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridftande revisionen av torvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdimta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

 fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Carlsson & Partners

Revisionsbyra AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pa var professionella
bedémning med utgingspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgiarder, omraden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den Z g/é 2024

Carmﬁ & Partners Revisionsbyra AB

W é Fotokopians dverenssidmmelse

Petter Gustafsson med originalel intygas:
Auktoriserad revisor FAR
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