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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdat AB intygar hérmed dels att denna
kopia av: érsredmwsnlngen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och baianaraknlngen
faststallls pa arsstdmma 2622-06*29 Stamman beslutade ocksa ait godkénna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Stockholm 2228&29
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Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB
556849-4304

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direkt6ren for |
séte | Stockholm, far harmed mfgesaé ;:-:-:'resiawsmng f@r--rakenskapséret 2021.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska ﬁga och forvalta fastigheter i fastighetsbolag samt darmed forenllg verksamhet,
Bolagets sate | Stockholm.

Flerarséversikt

Nettoomsattning 19 595 128 15 000 000

19y

Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB, 566949-4304, med

2021 2020 2019 2018 2017

Resultat efter finansiella poster 8435333 7266695 ~13 358 807 S”Ol“?' 149 474

.’Siﬁdﬁet | % . 42 19 20 a5

-----

itliga héndelser under rakenskapsaret

Styrelsen E;mstaterar aﬁ pandemm ursa!{at av wad—‘l 9 péverkat bﬂlaget negatm S_t_yre Isen har

Balansomslutning 703 688 365 303 404 299 358 789 581 224 526 860 143 192 070

padenﬁm Sé*}'_;raiseﬂ har !lkt fmegaende ér' aktwt f-a{]t utveckhngen r:mh- wdtagit étgamér fm aﬁ pa
bésta satt hantera situationen.

Baserat pa en extem vérdering har bolagets fastighet skrivits upp till det nedre vérderingsinterve

Bolaget &r involverat | en t
belopp som beraknas taf:.ka eventueﬂt tilikﬁam. T
balansrékningen.

Balanserad Arels

ist avseende ett antal fakturor kﬁppiade_ till byggnationen av hoteliet. Ett
ande utgifter, kopplade till tvisten, har resewemts

Akldsikapital Uppskrivningsfond vinst vinst Fritt eget kapital

Vid arets bérjan 100 000 61535000 11105822 114978
Uppaknvmng 208 116 212

Disposition enligt Arsstdmmobesiut 114 978 -114 978

Arets resultat 246 778 246778
Vid arets slut 100 000 269 651 212 11 220 800 246 778 11 467 578

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktieaigartillskott uppgick till 17 825 000 kr (17 825 000 kr).
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iets vinst eller forlust

. Forslag till disposition av foretac
s Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 11 467 578, disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat | : o N - ' 11 220 800
Arets resultat 246 778

Summa 11 467 578

Vad betréffar resultat och stélining i Gvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och bafansrékning med
tillhérande noter il




Fastighetsbolaget Hotell Uiriksdal AB
556049-4304

Rasuitatrakmng

f'ehpp ikr

Nettoomséttning
Rorelsens . intdkter mm

Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskawmngar a‘*a.f‘ materlel ia mch
fivnga rm@isematnadar

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
ﬁaﬂfemstnader och llknande resu[tatpmster

Baksimsdsspms:tmner
Resultat fore skatt

Skatt p& arets resultat

Arets resultat

19 595 128' |
BBD 810

o0 455 938

-4 815 264

-7 000 000

1 435 394
-1188 616

-1 3870306

-283 081
__ “? 35 :._:
14 822 503

-7 555 807

7 266 696
~7 700 000

433 304
548 282
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e P

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 90 789 634
Qvriga fordringar 24 440
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

94729124 70707879

466 459

58 422'964
499 799
5116

469 646

T T L o i s Kb e b N i R . s
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Akliekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget Kapital

A maﬁnmg&r
Avsattningar for dvriga skatter

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skuider

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skafteskulder |

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
269 651 212

269 751 212

70111020

70111020

278 250 000

._.- i SRy

278 250 000

2 B67 423
24 B67 366

3329 128
22983 311

20 261327
74 108 555

11 105 822
114 978

11 220 800

15 965 @@D

26’? 25@ GGG

26? 255 909:

1634 931
13 022 366
384 572
21480 412
__ Eﬂ"ﬂ 218
3? 333 499

703 688 365

- 393 404 299
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Noter

e Allménna redovisningsprinciper
& Arsrad dovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

™ allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r of§réndrade jamfért med féregdende &r.

Varderingsprinciper m m
'?lllgangar avsétinin aar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om ingetf annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
M&ierleiﬂa aniaggnmgst !}géngar redewsas ml anskaffnmgsvarde mmskzat med ackumulerade av- och

maskaffmngsva rde med avdrag fz:}r evenmell nedskrwmngfuppskrwnmg

g@r Imjart

Avskrivningar har | ar gjoris i relation till hotellets laga belaggning, avskrivning har gjors med den
fakliska belaggningsgraden av normal avskrivning.

Byggnader | _ e _— o A
A .. _ I , __
Markanl&ggning 20
Stomme | 100
Tak 40

Fasad 40

hstal'iatmhér 35
Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79, 4- % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Not3 &

Summa

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

ﬁf;kumui OF ¢
-Vid arets bman
-Nyanskaffningar
Inkep
Omklassificeringar

Vid drets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bérjan

-Arets avskrivning

Vid drets siut

-wVI{:E émﬁs hmjan
Uppskrivning

-Arets uppskrivningar
Vid drets slut

'Vld .é_mts .sl t

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskafiningsvarden
Ackumulerade uppskrivningar

Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 F

anla

-.w’ifga rérelsekostnader

Mm

2021-12-31

el \ v A ‘

?{ﬁ}

|y

2021-12-31

_2020-12-81

B 355 5145
5981 142

245 009 855

270 237 768

283 081

-1224138

-1507 219

77 500 000

262 262 232

338 762 232

"

95 015 858

270 237 768
339 762 232

-1 507 218

608 492 781

Pagaende nyanlaggmngar och forskott materiella
g‘nmgshﬂ gangar

Vid arets borjan

Omklassificeri ngar
Ewestermgﬁf

~A 842833
2742 973
7 555 806

2@2&-—?&3 1 _

2021-12-31

245 009 855

283 081

77 500 000

322 226 774

245 009 855
77 500 000
283 081

322 226 774

2020-12-31

249670751

227 489 307
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Not 7 Uppskrivningsfond
N B ) o o 2021 2020
Redovisat varde vid arets borjan o i 61535000 61535000
£y Forandring uppskrivningsfond pga uppskrivning 208 116 212

) Redovisat vdrde w“arets slut 269 651 212

ga skulder

5 Not 8 Langfristig

Skulder som forfaller senare &@n eft ar fran balansdagen -
Ovriga skulder till kreditinstitut 278 250 000

Stéllda sékerheter -
2021 2020

P T
L g

For egna skulder och avséftningar

' 278250000 267 250 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

S‘tyreiseﬂ konstaterar att pandemm cirsaka‘t av Covid-19 pévmlmt bolaget nagaﬁm 2022 Styrelsen har
vscﬁagﬁ étgarder Uﬂdﬁﬁ' amt fm att pa basta satt bemma d% utmamngaf som _uppstétt i Eamband_ m@d

basta satt hantea’a sﬂuat]men

Bolaget tecknade kontrakt med en extern hyresgast under varen 2022 avseende hotelldriften som
tidi igare var kontrakterad med det koncerninterna bolaget Lobby Invest AB.

Ni 1 1 Konce mu;ﬁngi 'er

\B, org.nr 558229-8375, séte Stockholm.

m Invest AB, org.nr 556353-4158 site: s@;tcm
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Underskrifter

Stockholm 2022-06-29

U228V 4548480

Anders Meyer
Auktoriserad revisor




Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB
_':i:g ar. 556949-4304

napport om mﬁedwammg&ﬂ Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter elles ﬁuﬁsmg m%a

e anses vara visentlign om de enskilt eller tillsammans simligen kaa
Uﬂa]m&ﬂeu - L I ’ fBrvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
Vi har utfort en revision av drsredovisningen (6r Fastighetsholaget gﬂmd i drsredovisningen.
H@t&ﬂ Ulriksdal AB for 4r 2021.. .
"""""" o Som del av en revision enligt ISA anviinder vi ?mfﬁasmﬁem omdéme.

ligt v "””'ﬂ??fﬂ ctning har axsmﬁawsﬂ:zHgm upprittats { enlighet med och har en professionellt skeptisk instills 'g under hels revisionen.
ﬁjﬁmdﬂﬁﬁ ningslagen: mh get en { alla visen tliga avscenden ritrvisande Dessutom:
bild av Fastighetsholaget Hotell Ulriksdal ABs finansiella stillning per
@ﬁn 5‘1 dﬁﬁ:ﬁhﬁz‘: ZZE‘% ar::h ah's dass finansiells Jzﬁsnﬂtﬁt for firet Eﬂgp """ * identifierar och beddmer vi dskerna f0r visentliga felaktigheter 1

ﬁ:ﬁr&ﬁamsmgm vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,

e i Ltf{.am;:a:t m:h utfﬂr ea- "'_Skﬂmgsatgarﬂ-er: blaﬁd mmt utifrdn dessa

Mﬁﬁt&ﬁﬁﬁ- g&ﬁ& ﬁ:%mga cﬁelm:

er resultatriikningen

Vf ﬁnﬁt}fﬁkﬁf éﬂff‘:’f ﬁ‘t bolagsstdmman faststil mﬁamﬁlsmhga ft}r att uftgﬁm &n grumn 1 for vira ;. talanden, Risken for
gen att inte uppticka en viisentlip felaltighet tll f6l) "’ i

hbgﬁg m fm = wsmﬂlg fﬁ]ﬂkﬁghét som. mmx Pﬁ miﬁawg;ﬁﬁézéﬁm “

-”. ;mlkﬂlgﬂ uf- i 'j' nden, fe
o it kontroll.

ﬁ'tmt?ﬁaﬁdm: %ﬁskm,rs ndrmare { a%mttﬂt “R&wmms ansvar' "ifi it
%}}Etﬁﬂma i forhallande dll Fasijghﬂtsb{:}]ﬂget Hatell Ulﬂkssﬁ;al AB
enlipgt pod revisorssed 1 Sverge och hard Svrgt fullgjort virt
yrkesetiska ansvar enligt dessa kraw.

*» skaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har bﬁt}rddm, £5¢ var revision fr att utforma grmséﬂ;ﬂmgﬁatgmdﬁf;
sorn #c lieapliga med hiasyn till omstindigheterna, men inte foratt
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

5.5"1 amﬁf Mt dr.: rawﬁit}ﬁshwﬁﬁ vz. har: mhamtﬂt ar t:lﬂm-::”::_

a och * utvirderar vi lmPhgheten ide rﬂdﬁwmmgsprmm@eﬁ som anviads

och fimligheten i stycelsens och veckstillande dizekttrens

prﬁkﬁtﬁﬁﬂgﬁr i t&dﬂmﬂiﬂgﬁﬁ och tillhérande ugpﬁjrmmga:.

ﬂI’.ﬂf v‘i e sluts:ats om lﬂmg}hghei:m iatt stw:elseﬂ ach w:x:kﬁtaliaﬂda

3-3.£5£Edc}mﬂiﬁg&ﬂ Vi drar ocksi en slutsats, med grund 1
revisionshevisen, om hurnvida det finns pAgon: ws&ﬂ.ﬂig
‘osikerhetsfaktor som aveer sidana hindelser eller f8rhallanden som
i ‘kan leda 6l beb f{iﬂﬂdﬂ tvivel om bolagets fmmé,ga att fortslitta
-%’ﬁlﬁkﬁghetag VaIG 8 verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finas en visentlig

Vid uggmﬁtmdat av ﬁmmdﬁmsmgm S Yarar ﬁt}rx:elam m:h 'ﬁﬁﬂk&rhatsfﬁkmr rofiste vi i revisionsberittelsen fista

verkstillande cﬂjr&ktﬁrm fr bﬁdﬁmrlgm av bol agets formaga att Gppmirksamhbeten pi upplysplagarns 1 arﬁr&ﬂf}ws'gm om ded
fortshtta verksambeten, De upplyser, nic s dr ul}ﬁmphgt, @m i?‘aﬁmthgﬁa osikerhetsfaktorn eller, om sidana uppiysxﬁagm: ar

'fﬁﬁhﬂiﬂmim S0 uat pmm:lﬁa fﬁaﬁmagm att mettﬁ mr:k&amhﬁtm ofilled " a,. madiﬁm umﬂm&ﬁt om afgr&é;ww gm Vﬁm ﬁlﬂ%ﬁﬁtﬁﬁﬂ:

. utvﬂrd-&mr Vi dﬂﬂ ﬁwrgﬂpmd& presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplyﬁmﬂgama mh ofm
: ﬁi‘ﬁf&ﬁ@“ﬁSMgm iterger de underlipgande transak

?ﬂm mﬁl ar att uﬁpﬂﬁ en rimilig grad av sikerhet cam E:nmm:tda hindelserna pé ett sitt som geren ramgﬂ{iﬁ bﬁ-ﬂ
Ars t:aai{msm gm EG'_ﬁﬁ__..:;..'“hElht;‘st tute 'f_____:;_:;ﬂahﬁ]]ef ﬂ_ﬁ' A vase

Vi mﬂm:e mfmrmem at}’fﬂlﬂﬁﬂ om blaad annat revisionens planerade

tning och indkind mt tidpunkten f6r den. Vi miste ocksi
mﬁwﬂmm om betydﬁlﬁﬁﬁﬂ]a mkttag&isez: under tevisionen, dirdbland
de eventuella hetydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. fU7

'k@ﬁum&f att ﬁppﬁaﬁkﬂ. en vﬁsamhg fﬂl&kt}gﬁﬁa o ef Sadm ﬁi‘m&

Registrerat ravisionsbolag 1 (2}
Mambar of Grart Thorriton iﬂtﬁmﬁﬁnnai lis:i




iff::xr:fﬁ'ﬁ

Utéver var revision av drsredovisningen har vi

Grund for utmmmmn

-mllgt cﬁfma beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvac™, Vi
oberoende i forhal

betriffande bolagets

'%mnmhdemgsbehﬁv kv

:?{}Waltmng{m f:ﬂigi‘ 51:?::&15&3:15 rktlinjer och anvisningar och bland

?m mal betr: '

&P.:_Qﬁ om andvra krav ﬁlﬂigt s gat o el
ingat

Uttalanden

i dven utfirt en revision
av styrelsens och verkstillande direktbrens fﬂwalumg thr

Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB £6¢ r 2021 sarat av Srslaget till
frande balﬁg-atﬁ vinst eller Foelust,

ﬁigpmimmr bet

_%Wﬂltﬂmgahe r:attﬁﬁseﬂ #:h E&vﬂ;ay ﬂ"}rfﬁ]ﬁeﬂﬁ If;dmm:}t mh
verkstillande direktdren ansvarsfrihet f6r rikenskapsacet.

Vi har utfort revisionen e:ﬂligt god revisionssed i Sverige. Virt a 3-3%1:

et Hotell Ulriksdal
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
j?ﬂiﬂﬁﬁﬁskﬁ, ansyar ﬁn]:igt dessa }:Hﬂ:if

lande till Faﬁt{ghﬁtsbt}lﬂ

Da%: r 5t5rrﬁlsm SOM har ANSVALEL E‘Z}f farslagat t:lﬂ dmpamtmmr
vinst eller forust. Vid forslag il utdelning:
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelpingen 4

_fdi:smfiig me;c:l hms,m tll de keav som hﬂlagﬁta verkﬁmnhetéﬂrt,
omfattning och risker stiller pi stﬂfiakﬂn ay bﬁ]ﬁgﬁtﬁ egoa l-:apitaL

wditet och stille

:Si}fmiam ANSvALAL fm bt::lﬂgﬁ:ts mgmusatis:m och f{:&ﬁml" f-gm av

%:aﬁdmﬁﬁ bﬁlﬁg&%s ekmﬂmisk% Situﬁﬁf}ﬁ ﬂﬂh?ﬁﬁ“ﬁﬁéé”ﬁf hz:ﬂagéié o
otganisation dr-utforimad sd att b&kft:mﬂgeﬂ miedelsforyaliningen och
_b@iageiﬁ ﬁkﬂﬁﬂﬂnﬁ lm angeligenheter 1 Svrigt kontrollerds pd ett

tillande dizelctBren ska skitta den lﬂpm-iﬁ

annat vidta de dtpirder som r nddvindiga f6r att bolagets bgkf‘f;xmg
s%:a f@]lg{:sms i mrazmaatmmﬁlaﬁ med lag ach fm: att

'Vﬁrt il bﬁtmffaﬂ.dﬁ revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ¢ att inbiimea revisionsbevis f6r att med

en rimlig gm:l av siikerhet kunna bedéma om uigon styxeisa[edamﬁt
eller verkstiltande direkttiren { ndgot viisentligt avseende:

J fmet&git nfgon &tgird eller gjost sig skyldig till ndgon forsummelse

feranleda ersittaingaskyldighet mot bolaget, eller

. M ﬁﬁgﬂ% mﬁ SALE hmdla.t i smﬂ mfg—d akti&ha]agsiﬂgm

nde revisionén av f&mﬁag&t till dispositioner av

'b{}lﬁgegﬁ vinst &ﬂﬂf forlust, och dirmed vért uttalande om detta, dr att
med ¢

alig gmé av sakerhet bedma om fbrﬁlagﬁt ir forenligt med
aktieholagslagen.

Rimlig sikerhet iren hﬁg gmd v sﬂk&xh&t men mg&ﬂ. gﬁzmﬁ £Br att

en mmism som ‘mf@m e *-gtgmi revisionss fzd i Swﬂgﬁ a]ltid kommer

m&eﬁl akﬁebﬂlagslagm

S{}m e d&l av en revision &ﬂ]lgt gﬂd x&mswuﬁs&dt Syerige amrmd&a: i
professionellt omdéime och har en professionellt skepdsk instilining
-uﬂdﬁf E’;’iﬁlﬁ. revisionen. Gr;skn.tﬂ- e ay fﬂwaltﬂzﬂgﬂﬁ E}r:h fﬂfﬁiﬂg&i Ell
_mwsmnﬁn av 1:"_?": .f Eﬂﬁkﬂgama Vi]ka t.ﬂl%mmmde gm&Mgs&tgatéﬁz
som utfbes basecas pa vix pmfﬁssmzzella bedSmair g med

Eﬁgi m‘g mt mviﬁiﬁnshnlﬂg 2 { 2}

gx:makmiigén pa 331;1311& a,,tgarde mdm m:h a

.-.;e. gom dr
visentliga f6¢ verksamheten och dir avstep och wemmelmf skulle ha

sirskild betydelse for b{}l&gm 51‘1:11&1:113&1 Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, hﬁs]msmd&dag? dtag
forhallanden som dr relevanta for vt utt
Som underlag fise vl
meﬁmeﬂa bﬁ}},ﬂgﬂ:‘tﬂ mﬁt ﬁfuﬂf forhast har vi gra

vidtagna dtgirder och andea

lande om ansvarsfribiet.

+ uttalande om styrﬁiﬁﬂm foestag il dﬁagﬂaﬁmmz-
nskat om forslaget 4




