Urbanea Sodra 1:25 AB
Org nr 559046-3690

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- rapport Over forédndringar 1 eget kapital
- kassafl6desanalys

- nofer

Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
toregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Urbanea Sédra 1:25 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 2025-05-26.
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Stogkhglm den 2025-0& "7
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Urbanea Sodra 1:25 AB
Org nr 559046-3690

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning
- balansrikning

- rapport over fordndringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys

-  noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

féregaende ar.

Transaction 09222115557544956263

Signed TS, HJ, AA, US
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Urbanea Sodra 1:25 AB 2(29)
559046-3690

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger totalt fyra tastigheter Sodra 1:25, Oxen 2, Oxen 2 och
Skonerten 3.

Bolaget dgs av Urbanea Holding AB, som bedriver investeringsverksamhet i fastigheter genom sina
fastighetsdgande dotterforetag.

Koncernens dvergripande styrning, férvaltning, finansiering, kontroll och genomiérande av
transaktioner utférs av M&P Management AB.

Den ekonomiska forvaltningen outsourcad till Newsec Property Asset Management Sweden AB och
den tekniska forvaltningen utfors av ett antal externa leverantorer.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra ersétiningar har dirmed e) utgatt.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har intrdffat under aret.

Modertoretag

Bolaget dr pa balansdagen ett heldgt dotterfdretag till Urbanea Holding AB, org. nr. 559252-5017,

med sédte 1 Stockholm. Det 6vergripande moderforetaget d&r Urbanea Fastigheter AB, org. nr.
559201-2008, med sate 1 Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom upplaning internt inom koncernen.

Transaction 09222115557544956263 Signed TS, HJ, AA, US -
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Urbanea S6dra 1:25 AB 3(29)
559046-3690

Investeringar

Under aret har ca 55 884 mkr (1,9 mkr) investerats 1 fastigheterna.

Viasentliga risker och osidkerheter 1 verksamheten

Bedomning av vésentliga risker och osékerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dir dven
riskhantering och kénslighetsanalyser uttérs.

[ all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning vilket kan ge hdgre vakanser och ddarmed
minskade intdkter. Risken for 6kning eller minskning 1 vakanser och ddarmed bortfall av hyresintikter

hanterar koncernen genom god dialog med hyresgésterna f6r att bland annat fanga upp och tillgodose
indrade behov.

Okade driftskostnader och renoveringsbehov som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal paverkar
risken for 6kade kostnader som 1 sin tur paverkar kassaflddet negativt. Koncernen minimerar dessa
risker genom kontinuerlig kartldggning av fastigheternas skick. Ovriga tekniska risker sdsom
konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksd paverka bolagets kassaflode. Koncernen hanterar
dessa risker genom kartliggning samt en aktiv térvaltning,

Samtliga fastigheter ar fullviardestorséikrade.

Hallbarhet

Urbanea ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetsigare. Ansvaret omfattar savil miljoméssiga,
sociala, etiska som ckonomiska aspekter och giller gentemot hyresgéster, medarbetare, dgare,
samarbetspartners och samhéille.

For Urbanea innebér hallbarhetsarbetet ett hdnsynstagande till nuvarande och framtida generationer
samt att v1 tar ett langsiktigt ansvar 1 den dagliga verksamheten. Bolaget strdavar efter att vara ett
foredome vad géller hallbart foretagande vilket ska genomsyra alla delar av verksamheten.
Hallbarhetsarbetet ska vara en integrerad och naturlig del 1 verksamheten som bygger pa delaktighet
och engagemang samt bidra till en hallbar social utveckling.

Urbanea stravar efter att minska miljopaverkan inom sitt fastighetsbestand. Under det senaste aret har
Bolaget genom aktiv férvaltning kunnat minska sin miljépaverkan genom implementering av
energieffektiviseringsinitiativ och 6vergang till iérnybara energikéllor. Vid inkop fran leverantorer
beaktas alltid hallbarhetsaspekterna. Kontinuerlig uppioljning utférs mot de arliga uppsatta
hallbarhetsmalen.

Transaction 09222115557544956263 Signed TS, HJ, AA, US
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Urbanea Sodra 1:25 AB 4(29)
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Ersiattningsprinciper {or ledande befattningshavare

T1ll styrelsen utgar eventuellt arvode efter bolagsstimmans beslut. Inget styrelsearvode eller
avgangsvederlag har utgatt under 2024. Ledning och forvaltning av koncernen har upphandlats
genom ¢tt férvaltningsavtal med Moller & Partners AB, 559308-8676. Ersédttning till ledande
befattningshavare och forvaltningspersonal utgar endast genom arvode for tjdnsterna enligt
f6rvaltningsavtalet.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedomningen ér att den makroekonomiska utvecklingen ér fortsatt osdker, men férvéintningarna ir att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhdmta sig under 2025. Bolagets verksamhet forvintas drivas

vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sékert kassaflode. Hur bolaget kommer att
paverkas pa langre sikt dr 1 dagslédget svart att beddma.

Koncernen har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestindet och att langsiktigt 6ka

dverskottsgraden.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintikter tkr 35510 27 254 20 534 15 257
Rorelseresultat tkr 17 851 12 208 O 322 4 951
Resultat efter finansiella poster tkr 6 044 7221 4 169 3429
Periodens resultat tkr 4 466 4 352 2 635 2 285
Marknadsvirde forvaltningsfastigheter tkr 4877 500 460 000 436 000 268 000
Uthyrningsgrad Y0 93 81 71 97
Overskottsgrad % 50,3 448 30,8 32.5
Balansomslutning tkr 345 232 352 220 321 827 223 998
Soliditet % 38,4 35,6 37,4 52,3

* For delinition av nyckeltal se not 1.

Transactiqn 09222115557544956263

Signed TS, HJ, AA, US
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dverfors

Transaction 09222115557544956263

kronor

kronor

Signed TS, HJ, AA, US

124 067 985
4 465 873

128 533 863

128 533 863

128 533 863
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Resultatrikning Not
Hyresintikter 2
Fastighetskostnader 3,4
Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat
Administrationskostnader 5

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 6
Riéntekostnader 4,7

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

o0

Bokslutsdispositioner
Skatt pd arets resultat 9

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Transaction 09222115557544956263 Signed TS, HJ, AA, US

2024

35510 154
-6 941 979

28 568 175
-6 586 737

21 981 438

-4 131 333

6(29)

2023

277 253 786
-6 741 295

20 512 491
-5 505 877

[7 850 105

16 370
-6 059 932

15006614

-2 799 263

-0 043 562

11 806 543

-5 995 570
-1 345 095

4 465 873

12 207 351

29 209
5015 734

-4 986 525

7220 826

-1 396 013
-1 472 975

4351 833
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Balansrikning
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaction 09222115557544956263

Not

10

11

Signed TS, HJ, AA, US

2024-12-31

335769 298

3217 508
338 986 306

7(29)

2023-12-31

286 471 936

408 369
1 989 944
260 637

2 658 950

3 586 333

6 245 333

345 232 139

54 496 019
340 967 955

182 070
6436 267
955 833

73574 170

3677751

11251 921

352 219 876
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernitretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaciion 09222115557544956263

Not

12

13

14

14

16

Signed TS, HJ, AA, US

2024-12-31

50 000

124 067 985
4 465 878

3(29)

2023-12-31

50 000

119716 146
4 351 838

128 533 363

124 067 934

128 583 363

4 013 900

124 117 984

0
163 000

163 000

1 122 339

103 000 000
163 000

2 918 044
201 092 531
397 839

1 047 568
7015 394

103 163 000

3279 394
115 180 394
4238 183
587 055

4 341 526

212 471 376

345 232 139

123 816 552

352 219 875
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2022-12-31 50
Disposition enligt stimma
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 50
Disposition enligt stimma
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 S0

Balanserade
vinstmedel

117 081
4 639

Arets
resultat

119 716
4 352

124 068

Antal aktier uppgar till 500. Aktiernas kvotvérde dr 100 kronor.

Transaction 09222115557544956263

Signed TS, HJ, AA, US

2 635
-2 635
4 352

9(29)

Summa
Eget kapital

4 352
-4 352
4 466

4 466

119 766

4 352
124 118

4 466
128 584
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat f6re finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflédet, mm

-avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Fordandring av kortiristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forindring 1 fordringar hos koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foridndring skulder till koncern- och intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaction 09222115557544956263

2024

17 851 000
6 586 737
16 000

-6 060 000
-1 375 000

17018737

4 917 000
2 772 000

24 707 737

-4 605 000
32 304 000

10(29)

2023

12 208 000
> 505 877
29 000

0
-458 000

17 284 877

-4 2771 000
943 000

13 956 877

-45 457 000
30 570 000

78 199 000

-103 000 000
-103 000 000

-93 263
3 678 000

3 534 737

-14 887 000
0
0

-930 123
4 608 000

3 677 877

Signed TS, HJ, AA, US
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da
bolaget ar ett dotterforetag till Urbanca Fastigheter AB, org nr 559201-2008, som tillimpar IFRS 1
dess koncernredovisning.

Viirderingsgrunder
Tillgdngar och skulder 4r redovisade till historiska anskaffningsvirden eller 1 férekommande fall till
upplupet anskaffningsvérde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering
Anldggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas
efter mer d4n 12 manader riknat fran balansdagen.

Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvéintas atervinnas eller betalas
inom 12 manader rdknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter krdvs bedémningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid virdering av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara relevanta och
rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jamitérs mot faktiskt utfall.

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa lamnade uppgifter om fastigheternas verkliga virde och dirigenom bedomning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningsfastigheter kréver antaganden om framtida
kassafloden samt bedomningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav f6r varje enskild
fastighet. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid vérdering av férvaltningsfastigheter
framgar av not 10.

Transaction 09222115557544956263 Signed TS, HJ, AA, US
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Andrade redovisningsprinciper samt tilliimpning av nya standarder

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som trétt ikraft och &r
obligatoriska for tillimpning inom EU fran och med den 1 januari 2024. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort ndgon véasentlig forindring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stillning. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft
nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning. Nya standarder och tolkningar som trider 1 kraft
for rakenskapsar som borjar efter 1 januari 2025 har inte tillimpats 1 denna rapport. De standarder,
andringar och tolkningar som véntas paverka eller kan ha en paverkan pd bolagets finansiella
rapporter beskrivs nedan.

Intikter

Hyresintdikter och serviceintditer

Huvuddelen av fastighetsforvaltningens intikter utgdrs av intikter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintdkter fran [Orvaltningstastigheter redovisas linjéart baserat pa
villkoren 1 hyreskontrakten.

Hyresrabatter periodiseras normalt 6ver kontraktets 16ptid. Undantaget dr rabatter som ldmnas pa
grund av faktorer som tillfdlligt begrinsar hyresgéistens fulla nyttjande av f6rhyrda lokaler vilka
redovisas 6ver den period begrinsningen foreligger.

Intdkter fran serviceavtal sasom tilldggsdebitering av virme, kyla, vatten, sndoréjning mm redovisas
nér identifierade prestationsataganden har blivit uppftyllda.

Intéikter/resultat fran fastighetsforsdljning

Resultat av fastighetsforsdljning redovisas normalt pa tilltridesdagen om inte risker och férmaner
Overgatt till koparen vid ett tidigare tillfille. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha 6vergatt vid ett
tidigare tillfille dn tilltraddestidpunkten och om sa har skett intéktsredovisas fastighetsiérsdljmingen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intiktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats
mellan parterna betrdffande risker och formaner samt engagemang 1 den 16pande {6rvaltningen.
Darutover beaktas omstindigheter som kan paverka affidrens utgang vilka ligger utantor séljarens
och/eller képarens kontroll.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av rénteintdkter pa fordringar och likvida medel samt
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Finansiella kostnader bestar av rintekostnader pa skulder samt
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Sdkringsredovisning tillimpas inte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrintan &r den rénta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvintade 16ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen mnefattar alla avgifter som erlagts
eller erhalls av avtalsparterna som dr en del av effektivrdntan, transaktionskostnader samt eventuelia
dver- och underkurser.

Transaction 09222115557544956263 Signed TS, HJ, AA, US




Urbanea Sodra 1:25 AB 13(29)
559046-3690

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom dé underliggande transaktion redovisats 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas 1 Ovrigt totalresultat eller 1 eget kapatal.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldampning av de
skattesatser som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven
justeringar av aktuell skatt hantorhig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernmaéssig goodwill och inte heller f6r skillnad som uppkommit vid {6rsta redovisningen av
tillgangar och skulder som inte ar rérelseforvirv utan klassificeras som tillgangsforvirv. Vidare
beaktas inte heller temporira skillnader hidnforliga till andelar 1 dotter- och intresseforetag som intc
forvintas bli aterforda inom 6verskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgangar eller skulder férvéntas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de
kan utnyttjas.

Forvaltningstastigheter

Definition och vdrdering

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintékter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anvénds 1
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan fér materiella
anldgeningstillgangar som nte utgér {6rvaltningstastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, vilket inkluderar till férvérvet direkt
hianforbara utgifter. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet endast om det ér
virdehgjande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilldigg av nya komponenter lidggs till det
redovisade virdet nér de uppfiyller kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhall kostnads{ors
1 samband med att utgiften uppkommer. Efter anskatiningstillfédllet redovisas férvaltningstastigheter
till anskaffningsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tilliimpas.

Byggnad 50 ar
Markanldggning 20 ar
Hyresgistanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Transaction 09222115557544956263 Signed TS, HJ, AA, US
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Forvaltningstastigheterna nedskrivningspréovas [6pande. Nedskrivning gors med det belopp varmed
tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet ér det hogre
virdet av tillgangens verkliga virde minskat med forséiljningskostnader och dess nyttjandevirde.
Forvarv respektive avyttring av fastighet redovisas da risker och férmaner som forknippas med
dganderitten overgar till koparen respektive siljaren, vilket ofta innebér redovisning per
tilltriidesdagen. Kontrollen dver tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfalle dn
tilltridestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande risker och
formaner samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Dirutéver beaktas omstindigheter som kan
pdverka affirens utgdng vilka ligger utanfor séljarens och/eller k6parens kontroll. Aven fastigheter
under uppforande och ombyggnation som avses att anvindas som f6rvaltningsfastigheter nér arbetena
ar fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar utdver forvaltningstastigheter dr fysiska tillgangar som anvinds 1
bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre ar. Materiella
anldgeningstillgangar virderas till anskaffningsvirden och skrivs av linjért under sin uppskattade
nyttjandeperiod. I anskaffningsvardet ingar ink&pspriset samt kostnader direkt hinférbara till
tillgangen fOr att bringa den pa plats och 1 skick tor att utnyttjas 1 enlighet med syftet av
anskafiningen.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillfora nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
sdljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan torsdljningspriset och tillgangens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da tiligangen avyttrats.

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hiinforliga till bolagets férvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intédktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

Leasing - bolaget som leasetagare
Leasingkostnader {or operationella leasingkontrakt redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Finansiella instrament

Finansiella tillgangar 1 balansrdkningen utgdrs av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt virde. Finansiella skulder 1 balansriakningen utgors
av leverantorsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat med negativt verkligt virde.
Bolaget innehar dock for ndrvarande inga derivatinstrument.
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Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger f6r motparten att betala, 4ven om faktura dnnu inte har skickats. Skuld tas upp
ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte
mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits En finansiell tillgang tas bort fran
balansrikningen nér réttigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget t6rlorar kontrollen dver
den. Detsamma géller for del av finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen
nér forpliktelsen 1 avtalet fullgdrs eller pa annat sitt utslidcks. Detsamma géller for del av finansiell
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
over finansiell stillning endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

Klassificering och initial viirdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga vérde
med tilldge for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent virderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgang
som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid foérsta redovisningen bl a utifran 1

vilket syfte instrumentet forvirvades. Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet viirderas
efter forsta redovisningstillfidllet sasom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader vilka dr utsatta for endast en obetydlig risk f6r virdefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin ldnefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgangar som inte 4r derivat, som har
faststillda eller faststillbara betalningar och som inte dr noterade pad en aktiv marknad. Dessa
tillgangar virderas till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av effektivrantemetoden med
avdrag for forlustrisk f6r osikra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna
virderas till upplupet anskaffningsvérde.

i Transaction 09222115557544956263 Signed TS, HJ, AA, US
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Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balansdag 16r att avgéra om det finns indikation
pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anldggningstillgangar samt nedskrivningar av andelar 1 dotter- och intresseféretag. Finansiella
tillgangar utom andelar 1 dotter- och intresseftretag nedskrivningsprévas enligt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och materiella anldggningstillgangar samt andelar 1 intressefoéretag om indikation pa
nedskrivningsbehov finns beriknas tillgangens datervinningsvérde enligt nedan.

Om det inte gar att faststélla véisentligen oberoende kassafléden till en enskild tillgang och dess
verkliga virde minus forséljningskostnader inte kan anvindas grupperas tilligangarna vid préovning av
nedskrivningsbehov till den ldgsta niva dér det gar att identifiera véisentligen oberoende kassatloden -
en sa kallad kassagencrerande enhet. En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller
kassagenererande enhets redovisade virde dverstiger dtervinningsvérdet. En nedskrivning redovisas
som kostnad 1 resultatet. Da nedskrivningsbehov identifierats for en kassagenererande enhet fordelas
nedskrivningsbeloppet 1 forsta hand till goodwill. Dérefter gdrs en proportionell nedskrivning av
6vriga tillgdngar som ingér i enheten. Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt viirde minus
forsdljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevérde diskonteras framtida
kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskiri rdnta och den risk som &r térknippad med
den specifika tiligangen.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille uppskattar bolaget de forvéantade kreditférlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de f6rvintade kreditforlusterna tor
aterstaende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det f6rsta redovisningstilltillet.
Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet redovisas en
forlustreserv uppgaende till 12 manaders forvintade kreditforluster. For kundfordringar,
avtalstillgdngar och leasingfordringar redovisas dock alltid en férlustreserv motsvarande de
forviantade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken dkat betydligt fran det
forsta redovisningstillillet eller inte.

Aterforing av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingar 1 IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det bade finns
indikation pa att nedskrivningsbehovet inte lingre foreligger och det har skett en férdndring 1 de
antaganden som lag till grund for berdkningen av dtervinningsvérdet. En reversering gors endast 1 den
utstrickning som tillgangens redovisade vérde efter aterféring inte dverstiger det redovisade vérde
som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér sa 4r aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.
Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde atertérs om de
tidigare skélen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att motsvarande betalning fran
gildendren forvintas erhallas.
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Avsattningar

En avséittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsittningen. En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér det finns
en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f61jd av en intrdaffad hindelse och det dr troligt att
ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlithg
uppskattning av beloppet kan géras. Avsittningar gérs med det belopp som ér den bésta
uppskattningen av det som krivs [or att reglera den betintliga térpliktelsen pa balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas nér de forvéntade férdelarna som koncernen véntas erhalla
fran ctt kontrakt 4r ldgre 4n de oundvikliga kostnaderna f6r att upptylla torpliktelsen enligt kontraktet.

Eventualtorpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérrér fran intrdtfade
hindelser och vars forekomst bekréiftas endast av en eller flera osédkra framtida hindelser utom
koncernens kontroll eller nér det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsitining
pa grund av att det inte dr troligt att ett utflode av resurser kommer att kréivas eller inte kan beridknas
med tillrdcklig tillforhithighet.

Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebir en residual rétt 1
bolagets tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att
erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till 4gare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt 1 eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

Dotterforetag och intresseforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas 1 moderbolaget enligt anskatiningsvirdemetoden. Detta innebér att
transaktionsutgifter inkluderas i1 det redovisade virdet {6r innehav 1 dotterforetag och intresseforetag.

Anteciperade utdelningar
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas 1 de fall moderbolaget ensamt har rétt att besluta om
utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan dess finansiella

rapporter har publicerats.
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Obeskattade reserver

[ balansrdkningen redovisas obeskattade reserver utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten
skatteskuld. I resultatrikningen gors pa motsvarande sétt ingen férdelning/sérredovisning av
uppskjuten skattekostnad 1 bokslutsdispositionerna.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bdde givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr lamnat eller erhéllet. Erhallna eller ldimnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Koncernmellanhavanden

Bolaget har bytt fran bruttoredovisning till nettoredovisning av kortfristiga koncerninterna skulder
och fordringar for att redovisa en mer relevant och korrekt balansomslutning da de kortfristiga interna
mellanhavandena endast ér till Urbanea Holding AB. Poster som paverkas 1 balansrdkningen &r
Koncernintern skuld, Koncernintern fordran samt Upplupen kostnad och f6rutbetald intakt dar
underliggande rantekostnader dr hianforliga till koncernintern rédnta. Nettoredovisningen av interna
skulder och fordringar paverkar balansomslutningen, Nyckeltal som Soliditet for RA 2023 och RA

2024 samt tilliggsupplysningar 1 noterna Upplaning och Upplupna kostnader och forutbetalda
intédkter.

Nyckeltalsdefinitioner

Uthyrningsgrad

Kontrakterat hyresvérde 1 relation till totalt hyresvirde per bokslutsdagen.
Overskottsgrad

Periodens rorelseresultat 1 relation till periodens hyresintékter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Operationella leasingavtal

2024-12-31

19(29)

2023-12-31

Minsta framtida hyresintikter avseende 1icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31

december &r enligt foljande:

Mindre 4n 1 ar 30 673 765
1-2 ar 23 896 544
2-3 ar 19941 431
3-4 ar 15339 020
Mer dn 4 ar 42 220 675

132 071 435

Hyresavtalen dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal déir

33 879 020
33004 111
46 542 765
32 991 407
41 682 502

188 099 805

koncernen &r leasegivare. Hyresavtalen avseende lokaler dr vanligtvis mellan 1 - 5 ar. Liangre avtal
efterstrivas 1 vissa situationer och férekommer exempelvis 1 samband med investeringar och specifika
verksamheter. Hyran dr ofta indexreglerad. Som tilldgg till bashyran utgar 1 férekommande fall tilldgg

for viarme, el och fastighetsskatt, vilket klassificeras som serviceintikter.

Not 3 Fastighetskostnader

2024
Driftskostnader -5162 610
Underhall -1 166 239
Fastighetsskatt -579 190
Ovrigt -33 939
Summa fastighetskostnader -6 941 978
Not 4 Transaktioner med nirstiende

2024

Inkop och forsidljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets ink6p och f6rsidljning avseende koncernforetag.
Inkop tkr 3 545
Forsdljning tkr 0
Réintekostnader tkr 6 060

Nirstaende relationer
Urbanea Fastigheter AB (559201-2008) har en nérstaende relation med
Urbanea Sodra 1:25 AB samt andra bolag 1 koncernen.

2023

-4 798 812
-1 442 763
-457 190
-41 530

-0 740 295

2023

2172

5 016
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AB

Not 5 Ersattning till revisorerna

Allians Revision och Redovisning AB

Revisionsuppdraget

Summa

2024

-38 000

-838 000

20(29)

2023

-29 250

-29 250

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bok{éringen samt styrelsens
férvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter
Summa

Ovriga rinteintikter 4r berdknade enligt effektivrantemetoden.

Not 7 Rantekostnader

Koncernintern rianta

Summa

Réntekostnader dr beridknade enligt effekfivriantemetoden.

Not 8 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Avsittning till periodiseringsfond
Fordndring Overavskrivningar

Summa

Transaction 09222115557544956263
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2024

16 370

16 370

2024

-6 059 932

-6 059 932

2024

-3 104 009
-2 176 531
=715 030

2U23

29 209

29 209

2023

-5 015734

5015 734

-3 995 570

2023

-1 000 000
0
-396 013

-1 396 013
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt 1 resulatrikningen
Aktuell skatt 161 aret

Summa

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga poster

Generell rinteavdragsbegrinsning
Omvirdering av temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

Transaction 09222115557544956263
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2024

-1 345 096

-1 345 096

21(29)

2023

-1 472 975

-1 472 975

5 810 973
-1 197 060
-18 794

32 456
-161 000

-1 344 398

5 824 813
-1 199 912
28 994

-32 456
-2770 000

-1 473 374
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Not 10 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Genom fusion
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Transaction 09222115557544956263
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2024-12-31

313 235 000
-52

0

55 884 098

369 119 046

-26 763 017
-0 586 737

-33 349 754

335 769 292

22(29)

2023-12-31

311 897 129
~176

0

I 338 000

313 234 953

-21 285413
-3 4777 604

-26 763 017

286 471 936
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2024-12-31 2023-12-31

Bokfort virde byggnader 1 Sverige 248 693 545 199 378 576
Bokftort virde mark 1 Sverige 87074 753 87 093 461
335 768 298 286 472 037

Verkligt viirde

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 487,5 Mkr (460 Mkr).
Fastigheten har virderats av oberoende extern part per 31 december 2024. Verkligt virde definieras
som det pris som vid balansdagen skulle erhallas vid {6rsédljning av en tillgang eller betalas vid
overlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer, en form av
marknadsvirde.

Virderingsprocess

Virdering av fastigheter sker enligt koncernens virderingspolicy. I enlighet med denna policy goérs
virderingar innefattande samtliga fastigheter arsvis av externa oberoende fastighetsvirderare. Dessa
besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt kategori av fastigheter som virderats. Per 2024-12-31 har vérderingar utférs av Forum
Fastighetsekonomi AB. De externa vérderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar. Verkligt
viarde har inte framtagits for jdmforelsearet. Fastigheterna virderas enligt virderingsprinciper fran
Samhiillsbyggarna, den svenska foreningen for virderare.

Virderingsteknik

Verkliga virden har faststillts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och
avkastningsbaserad metod. Den avkastningsbaserade metoden &r baserad pa nuvérdesberikning av
framtida kassafloden 1 form av driftnetton under 5 ar som successivt marknadsanpassats samt
nuvérdet av bedomt restvirde ar 2029. Restvirdet har beddmts genom en evighetskapitalisering av ett
uppskattat marknadsmaéssigt driftnetto ar 2029. Evighetskapitaliseringen sker med ett
direktavkastningskrav vilket har hérletts fran den aktuella transaktionsmarknaden for jdimiorbara
fastigheter dér savil direkta som indirekta (genom bolag) transaktioner har beaktats.
Diskonteringsriantan som anvénts for nuvirdeberdkning av framtida kassafloden bestar av
direktavkastningskravet med tilldgg for antagen tillviixt 1 kassaflédena under prognosperioden.

IFRS kategoriserar indata for virdering till verkligt vérde 1 tre nivaer. Hierarkin for verkligt virde ger
hogst prioritet at noterade priser pa aktiva marknader f6r 1dentiska tillgangar, Niva 1, och lagst
prioritet at icke observerbara indata, Niva 3. Niva 2 avser direkt eller indirekt observerbara indata,
andra dn de noterade priser som ingar 1 niva 1. Icke observerbara indata ska aterspegla de antaganden
som marknadsaktorerna skulle anvinda {6r att prissétta tillgangen. Virderingen av bolagets
fastigheter har skett med indata hinf6riig till niva 3, da ¢j observerbara indata som anvénts 1
virderingarna har en vésentlig inverkan pa beddémda virden.

Indata: Hyresinbetalningarna beréiknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut.
Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som beddms vara marknadsméssig antas forldngas med
oftrandrade villkor efter utgangen av innevarande kontraktsperiod medan 6vriga lokalhyror justeras
till en marknadsmaéssig hyresniva. Kassaflodet tor drift- underhalls och administrationskostnader
baseras pa marknadsmissiga och normaliserade utbetalningar varvid korrektion sker t6r avvikelser.
Investeringar berdknas efter det investeringsbehov som beddms foreligga.
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Visentliga icke observerbara indata tor viardering till verkligt varde

Virderingstidpunkt 2024-12-31

Inflationsantagande 2 %

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav 6,56%

Faktisk utgaende arshyra (kir/kvm) 1408

Forvéintat normaliserat driftnetto (ki‘kvm) 1 246

Aktuell ekonomisk vakansgrad (%) 6,66 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall och respektive
fastighet

Kinslighetsanalys for fastighetsvirdering

Vid forandrade icke observerbara indata skulle det bedomda verkliga virdet f6rdndras enligt tabellen
nedan.

Notera att en parameter séllan dndrar sig i1solerat, utan olika antaganden dr sammankopplade av
kassaflode och avkastningskrav.

Fordandring +/- % Virdedndring, tkr

Kalkylrintan & direktavkastningskrav +10,0 48 641
Kalkylrintan & direktavkastningskrav - 10,0 60 121
Not 11 Pagaende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024 2023
Ingaende nedlagda kostnader 54 496 019 11 379 397
Investeringar 4 600 583 44 984 053
Omklassificeringar -55 885 000 -1 867 431
Utgaende nedlagda kostnader 3217 607 54 496 019
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Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forforgande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 124 067 985
Arets resultat 4 465 878
Totalt, kronor 128 533 863

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning 128 533 863

Totalt, kronor 128 533 863

Not 13 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokf6érda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 715 030 396 013
Summa 715 030 396 013
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Not 14 Upplaning

2024-12-31 2023-12-31
Rintebirande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 0 103 000 000
Summa 0 103 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag 125 400 000 0
Summa 125 400 000 0
Summa rintebirande skulder 125 400 000 103 000 000
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som f6rfaller till betalning
mellan tva och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 0 103 000 000
Summa 0 103 000 000

Finansiell riskhantering

[ikviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas 16pande och stérre kassaflédespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Finansieringsrisk
Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far tillgang till den finansiering som
verksamheten kraver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig fordyring.

Dessa risker hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns for Urbanea-koncernen. Lag
belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditlotten begrénsar denna risk och innebér dven mindre
rintekénslighet. Det 6vergripandet malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen.
Koncernens finansiering ér sikrad dels genom utfédstelser iran Bolagets dgare och dels genom en
facilitet fran bank. Lan fran bank tas centralt 1 koncernen varpa krediterna allokeras vidare genom
koncernintern utldning. Redan ingangna avtal mojliggdr atminstone ctt férdubblat fastighetsbestand
att forvalta. Utover denna finansiering finns en checkriakningskredit som utnyttjas vid behov.

Koncernen dr ocksa foremal for ett antal sa kallade covenants vilka finns féreskrivna 1 bankens
lancvillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade resultat- och
balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sadana Covenants per den 31 december 2024 och fram till
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avgivandet av arsredovisningen.

Inom ramen fo6r koncernens planering av likviditets- och finansieringsbehov upprittas I6pande
prognoser for relevanta framatvarande tidsperioder som tar hinsyn till berdknade in- och uttléden av
likvida medel samt vdsentliga investeringsbehov.

Réinterisk

Med rinterisk avses risken for ett forsdmrat rintenetto som en [6ljd av tordndrade marknadsréntor.
Réntekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rantebérande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsriantor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
aktuella bindningstider pa rintorna. Koncernens finansieringsstrategi dr utformad {6r att uppna bésta
finansnetto inom givna riskramar. Lan fran kreditinstitut och den vidare allokeringen genom
koncerninterna lan 16per med en rorlig rdnta (Stibor 3 man) for alla lénen.

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte
kan fullgéra sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sékerhet tor fuligérandet. Koncernens maximala
exponering for kreditrisk uppgér till det redovisade vérdet av fordringar.

Ej forfallna  Forfallna 1-30dgr Forfallna >30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 0 71 441 512
Kreditforlustreserv 0 0 -104 -104

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintékter 5 129 095 3701 531
Ovriga poster | 886 300 639 993
Summa 7015 395 4 341 526
Not 17 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ej nagra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrdkningen.
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Not 18 Stiallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 200 100 000 175 350 000
Summa stillda sidkerheter 200 100 000 175 350 000

Not 19 Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga hiindelser har intréffat efter balansdagen.
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Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordférande Styrelseledamot
Anna Arndt

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

20(29)
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman 1 Urbanea Sodra 1:25 AB
Org.nr 559046-3690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Urbanea Sddra 1:25 AB {or ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Urbanea S6dra 1:25 ABs finansiella stidllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revistonssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 férhéllande till Urbanea Sédra
1:25 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig 16r att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets {6rmaga att tortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan pdverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen

avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra niagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Urbanea Sédra 1:25 AB, Org.nr 559046-3690
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Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r Urbanea Sodra
1:25 AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Urbanea Sédra 1:25 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda ersédtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om iGrslaget dr térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller féorsummelser som kan f6ranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av min digitala underskrift

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Urbanea Sédra 1:25 AB, Org.nr 559046-3690
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Tiffany Strand (TS)
M&P Asset Management AB

Company reg. no. 556751-8856

(s@mpam.se
+46 704546546

BankiD

The name returned by Swedisn BanklD was "TIFFANY
STRAND”
Signed 2025-04-30 08:11.14 CEST (+0200)

Al B ik Pri Wil A g R il a5 T i ot T " BT ity £ T BT b s S TP T i 4 b i 0T L2 Sl Formnind (UL bt St 2oy P, el I O L T T il il o e 30 A L e A o T A AL el -t B (Y Ol Tl B S L e et 2 T P - e e P i 0 s 22 i i Al S e e o e ik o b e b f Tl ATt

Anna Arndt (AA)

MPAM
anna.arndt@mpam.se
+46 (0) 72-2087723

| BankIiD

The name returned by Swedish BanklD was "ANNA
ARNDT"
Signed 2025-04-28 12:59:03 CEST (+0200)
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Henrik Jussi-Pekka (HJ)
MPAM

hip@mpam.se

+46 70-607 86 30

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "HENRIK

L R L il e -.“lmm\‘

JUSSI-PEKKA"
Signed 2025-04-30 07:33:25 CEST (+0200)
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Uit Strauss (US)

Allians Revision & Redovisning AB
uif.strauss@re-allians.se

+46 8-509 064 49

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "ULF
STRAUSS”

J Signed 2025-04-30 12:15:48 CEST (+0200)
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