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Paras Fastigheter AB
Org.nr. 556965-0764

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget dger och forvaltar en kontorsfastighet pa tomten Draken 1 1.

Foretagets sdte ar Eslov.

Hslov.

Flerarsjamforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 372 490 399 624 365 618 328 880 60 000
Res. efter finansiella poster -7353 97 9385 168 590 130 094 5 254
Balansomslutning 7 009 033 7115 626 7 474 483 7 397 656 1 081 795
Soliditet (%) 43,58 42,94 40,33 40,58 293
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhallanden
Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Paras Holding AB, Org.nr 556965-0772.
Forandringar 1 eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 2 827 632 175 802 2 363 178 165
Avskrivning uppskrivningstond 0 -36 722 36722 0 36722
Resultatdisp. enl. beslut av
drsstimmas: 2 363 -2 363 0
Arets forlust -618 -618
Belopp vid arets utgang 50 000 2790910 214 887 -018 214 269
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 214 887
arets forlust -618
214 269
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores 214 269
214 269

ciresultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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Betrdffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hdnvisas till eftertoljande



Paras Fastigheter AB
Org.nr. 556965-0764

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsdittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

- Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

372 490

2021-01-01
2021-12-31

399 624

372 490

399 624

-146 108
-59 659

-250 102

122 388

-123 141

-205 767

193 857

-95 872

-123 141

=733

=733

| 5%

-618

-95 872

97 983

-95 000

-95 000

2 985

-622

2 363
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Paras Fastigheter AB
Org.nr. 556965-0764

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

/SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

5 824 223
40 090

2021-12-31

4 417 342
0

5864 313

5 864 313

64 955
643 567
318 054

4 4177 342

4 417 342

38 749
2492 912
304

1 026 576

118 144

2 532 465

165 819

118 144

1 144 720

7 009 033

165 3819

2 698 284

7 115 626



Paras Fastigheter AB
Org.nr. 556965-0764

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 5 2790 910 2 827 632
2 840 910 2 877 632
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 214 887 175 802
Arets resultat -618 2 363
214 269 178 165
Summa eget kapital 3055179 3055797
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 724 090 733 618
Summa avsittningar 724 090 733 618
Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 2 852 000 2 990 000
Summa langfristiga skulder 2 852 000 2 990 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 138 000 138 000
skulder till koncernforetag 95 000 95 000
Aktuell skatteskuld Q277 666
Ovriga skulder ' 0 71 546
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 135 487 30 999
Summa kortfristiga skulder 377 764 336 211
(SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 009 033 7 115 626

Sida s oy B %




Paras Fastigheter AB
Org.nr. 556965-0764

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférdndrade jAmfort med foregaende 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dérfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag goérs 10r ldmnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod
férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tilldimpas: Byggnadskomponenter skrivs av under 1 genomsnitt, ca SO4ar.

Inkomstskart

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del

av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Avsdttningar

Avséttningar redovisas nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker. |

Avsittningar foér omstruktureringar redovisas bara om en faststidlld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och infotrts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av
den. Avsitiningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krédvs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd 10r.

C@vsﬁtmingar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsvirde dr vasentligt.

Sida 6 av 8 ;MA



Paras Fastigheter AB
Org.nr. 556965-0764

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Skatt pa arets resultat

Not 3

Not 4

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning ay effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteettekt av:

Ej avdragsgiila kostnader

Skatteméissiga justeringar

Avskrivning uppskrivningsfond byggnad

Avrundningsditferens
Summa

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Uppskrivning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

ctgaende redovisat vérde
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2022

-9 393
0 528

2021

-622

135

-753

155

-23

-9 528
9 528
D

-622

29583

-615

135

2022-12-31

661 360
1 529 785

-622

2021-12-31

661 360
0

2 191 145
-101 436
-16 654

661 360
-88 027
-13 409

-178 090
3 561 250
-46 250

-101 436
3 607 500
-46 250

3 515 000

3 561 250

5 528 055

5 528 055
296 168

4121 174

4 121 174
296 168

5 824 223
2022-12-31

42 000

4 417 342

2021-12-31

472, 000
-1 910

-1 910

40 090

O IO IO OO



Paras Fastigheter AB
Org.nr. 556965-0764

NOTER

Not5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Not 6 Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not7 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Paras Holding AB, Org.nr. 556965-0772, séte Eslov.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Eslgy 2OLY-0L - 2L .

Pal Raso

Min.revigsionsbepittelse har ldmnats den 2‘2-(%3 2027 .

Christian Nflsson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

2 827 632
-36 722
2790 910

2022-12-31

138 000
5352 000

2 300 000

2021-12-31

2 835 495
-7 863
2 827 632

2021-12-31

138 000
552 000
2 438 000

2 990 000

2022-12-31

3 450 000

3 128 000

2021-12-31

3 450 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Paras Fastigheter AB
Org.nr 556965-0764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Paras Fastigheter AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Paras Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande
till Paras Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for mma
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mnte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

canvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Paras Fastigheter AB, Org.nr 556965-0764
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en viésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fOr min revision for att
utforma granskningsatgiirder som 4r limpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det fmns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt

som ger en ridttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella

cbetydande brister 1den interna kontrollen som jag identifierat.

Paras Fastigheter AB, Org.nr 556965-0764
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Paras

Fastigheter AB for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Paras Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Muitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

cforenligt med aktiebolagslagen.

Paras Fastigheter AB, Org.nr 556965-0764
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhillanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra

forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Hoor den 22 juni 2023
L \1 .

Christian Nilsson
Auktoriserad revisor

Paras Fastigheter AB, Org.nr 556965-0764



