Org nr 559029-9094

Innehall

Arsredovisnin g for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

- forvaltnimgsberittelse

- balansrékning .
- fordndringar i eget kapital

-~ noter

foregiende ar.

- kassaflodesanalys
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Forvaltningsberiittelse
Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att forvalta fastigheter samt dirmed foérenlig verksambhet. Bolaget dger och
forvaltar tvi fastigheter i Gunnebo.

Bolaget har ingen anstiilld personal. Léner, styrelsearvode och andra ersittningar har ej utgatt.
Den ckonomiska férvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Visentliga hiindelser under riikenskapséret

'1.nﬂ..71t_10;n-.st_'1kt o-ch_ du med okadc di.lﬁSkOStﬂadGI och st1gande_ :m-al_kn'-ld-s_Lantm., Bola;g_e_t ha.1. trots .detta
uppritthallit en stabil finansiell stdllning, god likviditet och sékert kassaflode.

Moderforetag

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom I Holding AB, org.nr. 559006-1031, med siite 1
Stockholm.

Finansieringen

Koncernens finansiering sker genom intern och extern belaning.
Riénta pa lan fran kreditinstitut har under aret varit rorhg.

Investeringar
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Visentliga risker och osikerheter i verksamheten

'Bolagets bedamnmg av vasenthga nsker Qch Gsakerheter 1 Verksamheten sker pa koncemmva dar
.typer av rls,ker

I all fasnghetsverksamhet finns rzsk for avilyttning vilket kan ge hégre vakanser och minskade
intikter. Risken for svingningar i vakanser och bortfall av hyresintiikter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgisterna fOr att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov.
En annan risk ér 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller
oférutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhéllskostnader som i
sin tur paverkar kassaflodet negativt, Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartldggning av fasti ghetemas skick.
Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksa paverka bolagets
kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en aktiv forvaltning. Samtliga
fastigheter &r fullvirdesforsikrade.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen 4r att den makroekonomiska utvecklingen med dkade kostnader och osikerhet pa
marknaden, kommer péverka bolaget en tid framdver, dven om det dr pa en begriinsad niva. Bolagets

verksamhet forvintas drivas vidare med en stabil finansiell stallmng, god likviditet och sikert

kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa lingre sikt ir i dagsliget svart att bedoma.

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka
Gverskottsgraden.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsiéttning tkr 10 177 10 090 10 940 11 604
Driftnetto tkr 1 809 3 389 3434 3341
Resultat efter finansiella poster tkr -1 067 639 1323 1524
Balansomslutning thr 41 451 33 168 33 611 30 596
Soliditet % 6,83 8,81 8,32 6,34

*For defnition av nyckeltal se not 1.
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Forslag till vinstdisposition

Till rsstimmans foérfogande stir foljande vinstmedel:

Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

kronor

4(22)

2871717
-91 337

2 780 380

2780 380

2. 780 380
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Hyresintdkter 2 10 178 10090
Fastighetskostnader 3:4 -8 369 -6 701

Driftnetto 1 809 3 389

Avskrivningar 269 -323

Bruttoresultat 1 540 3 066

Administrationskostnader 5 2011 2022

Rorelseresultat -471 1 044
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 -
Réntekostnader 6 -598 -405

Summa resultat fran finansiella poster -596 405
Resultat efter finansiella poster -1 067 639

Bokslutsdispositioner
Skatt pd arets resultat

OO ~~J
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I
)
-

Arets resultat 91 159

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet {or bolaget.
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Balansrikning

T illgﬁngar

Anliggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanliggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Summa 'an-lﬁg‘gni‘ngstiligﬁngar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och f6rnddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

11

" y
T35 &1 %
o h&ﬁ b %
L= ; iy
i e qf? {....- ®

bRE “ :
L% -

W B “]_ LF,.,
9 e

ditc O S

T

LY -
X o,

‘.
P;'lws’

2022-12-31

Document ID
41B1AB55CH2D438B7B3075700244BF08A

6(22)

2021-12-31

28 337
212

2 945

31 494

31 494

% Thisfileis sealed with a digital signature,
z: Theseal is a-guarantee for the authenticity
¢ of the document.




Akka Egendom Gunnebo II AB

559029-9094

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsitiningar

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not
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2022-12-31
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2 781

2 831
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Disposition enligt Arsstimma
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31
Disposition enligt arsstimma
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

kapital

50

50

Balanserade
vinstmedel

822

2712
159

2871

Arets
resultat
822
-822
159
-159

.91
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansielia p@ster

Justering f6r poster som inte ingér i kassaflddet;

-avskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd rinta
Betald inkomst skait

-Oknmg/mmsknmg varulager
Okning/minskning hyresfordringar
Okning/minskning kortfristiga fordringar
-Lamnade koncembldrag

knmg/mm_sknmg ko_rtfrlst_l ga mrels_e_s_kuldef-
Kassaflode fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forandring av andra langfristiga fodringar
Investeringar 1 materiella anléiggningstillgingar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Arets kassaflide

Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid arets slut

=175
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-6 284
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808
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

(mg.m 5.590-1_2 5_-1_25,).

G1 uudet im ArSY edawgmngens Ilppl attande

Skuldm dr vér dcmde t111 sina hEStOIISI{a anskaffmngsvm den

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer (januari 2022). Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget ér ett dotterfoéretag till Akka Egendom II AB, (org.r.

559139-9729) som tillampar IFRS i dess koncermnredovisning.

Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattmngal och antaganden
N'lt‘ stylclscn uppmttm ﬁnmsmlla mppm ter 1 enhghet med tlllampade redowsnmgqplmmpei mdstc

fomtagct och SO kan kommq aft pwelka 1esultat- och balansmlmmg om de andms besklws nedan
Vid viirdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen
avseende det verkliga virdet i noten for forvaltningsfastigheter. Virderingen krédver beddmning av
och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststéllelse av avkastningskrav. For att avspegla
osiikerheten som finns 1 gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsviirdering vanligtvis
ett osiikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid v:;irdcrin g av undersk@ ttswdmg gt‘}rs en bedijmning v s-annolikh-eten ""Itt lmderskotten i‘ fmmtiden

'fm bemkmng av uppslquten skattefmdl an, Da det ar cnhgt styl e]sen SV&It att pawsa att btlaget

kommer att generera skatteméssiga vinster Vﬂka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten

skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gérs en ny bedémning baserat pa féretagets ekonomiska
utveckling.

Andrade redovisningsprinciper samt tilliimpning av nya standarder

Under rikenskapséret 2022 har inga nya standarder och tolkningar haft visentlig pdverkan pd
bolagets finansiella rapporter.

Ett antal nya standarder, &ndringar 1 standarder och tolkningar som trader 1 kraft for rikenskapsar som
borjar efter 1 januari 2022 har inte tillimpats vid upprittandet av denna finansiella rapport. Dessa nya
standarder, andlmgar och tolkningar vintas inte ha en visentlig inverkan pd bolagets finansiella
rapporter pa innevarande eller kommande pen@der och inte heller pa framtida transaktioner. Inga
andra av de standarder eller tolkningar som dnnu inte har trétt 1 kraft, viintas ha ndgon vésentlig

mverkan pa koncernen.

L abi t Al
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Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Med anledni

'Intaktsredowsnmg

mta,ktema kan. faststallas pa, ett t111_f01‘.11t11gt satt.._.F or_etag_;ets_. 1nt.a.kt.ar _utgms i allt Vasenthgt_av
hyresintikter.

Hyresintdkter

Hyresintikter frén forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrikningen linjirt §ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Hyresrabatter periodiseras
linjart 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma sitt.

.'Fa'stighetskosmader

fastlghetsmnehavet

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgtrs av inkdpta férvaltningstjdnster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter utgors av rinteintikter, utdelningar och vardef@rzmdmngdr pa finansiella
tillgdngar. Finansiella kostnader utgdrs av rintekostnader, avskrivningar pé finansiella tillgdngar samt
viardefOrdndringar pa finansiella skulder.

IFRS 9 Finansiella instrument

ing av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anlaggnmgstlllgangar virderas ddrmed till anskaffningsvirde
och finansiella omsittningstillgangar enligt lidgsta virdets princip, med tillimpning av nedskrivning
for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ir skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvirden.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framétblickande och en forlustreservering gérs nar

det finns en exponering for kreditrisk. Forvintade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla
'underskott 1 kassaﬂoden hanferhga t111 falhssemang antmgen for de nastkc}mmande 12 ménaderna

_kre.dltfarluster aterspﬂglar ett ij.ektl.vtﬁ _sannohkhetsvagt .utfall..

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgdngar och leasingfordringar. En.

fﬁﬂus‘tresew redwi:s-as;} i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens forviintade

Vﬁrdcringen av forvintade kreditforluster baseras pé olika metoder for olika kreditriskexponeringar.

M@t@den for hyresfordnngar kundferdnn gar oc:h avtalstﬂlga.ngar baseras pa hlstansk

| : a This file is sealed with a digital sagnatur%
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,,* of the document,

Dogument 1D
A1B1ALE5CE2D43B87B8075703244BF08A

o il e ey Tl S et ey e W P T R Pl




Akka Egendom Gunnebo Il AB 12(22)

559029-9094

h a_nsgyﬂ tas __t1.1_1_._ ._h I_Sf[QI'_lS‘kj. a_ls;tue;l]__ Q-C:h: f;amatb. .1.Qkande 111f0rmat10n. V-a-l.del. 1.ng011 av fm.v.an.ta.d@,
kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditférstirkningar 1 form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffhingsviérde, d.v.s. netto av
bruttovirde och férlustreserv. Fmandungm av forlustreserven redovisas i resultatr dkningen. De
berikningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstdende metoder har inte pivisat nigra materiella

belopp

Forvaltningsfastigheter
Forvaltnings! asttghetcl best’tr ay fflstighetm (byggnad och/ellel m'uk) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforbara

'tmn'sﬂkfi‘e1*1‘5[(03‘t113d€1‘ Ti' l’lk@mmande utgi‘ftcr adderas 't'iI'l det ‘r*edovisade v’éirdet ﬁjf qu:tigheten 0m det

kosmad 1 den penod dc uppkommel Eftez ’umkaffmngstlllfallet 1ed0V1sas forvaltnmgs,ffl_sngheten ull
anskaffningsvirde med avdr ag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tlllagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande:

Bygenad 10 ar
Markanldggning 20 ar
Hyresgistanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Nedskrivning

Tillgdngar som l8pande skrivs av skall nedskrivningsprévas nérhelst hindelser eller f6rindringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess
atervinningsvérde. Atcwmnmgsvmdet ar det hogre av tillgdngens verkliga véirde minskat med
forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggmngstillgangm utdver férvaltningstastigheter dr f'ySlska tillgangar som anvénds 1

bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre &r. Materiella
anldggningstillgangar virderas till anskaffmngsvm den och skrivs av llnja1t under sin uppskattade
nyttjandeperiod. 1 anskflffmngsvmdet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hiinférbara till

tillgAngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet av
anskaffningen.

fmvantas t.ll].f(}lﬂ nag.la .ckonmmska. fm'idel.'u 1 ﬁ.a.mndeﬂ.-antmgen genom .a_tt de.n _nyttj.'ls. .61161. at_t den
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siiljs. Vinst och forlust beridknas som skillnaden mellan forsiljningspriset och tillgdngens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats.

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dir leasegivaren i huvudsak behéller alla risker och férdelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hinforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ér, sett ur ett redov1sn1ngsper5pektw att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intékter, se ovan.

Bolaget som Zeaseragare .....
Leasingavtal ddr leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderitten
klassificeras som @peratmnella Leasingavgifterna som betalas kostnadsférs i resultatrikningen linjéirt

Qver 1ea,smgper10den Aven eventuella rabatter eller andra incitament fran leasegivaren periodiseras

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar hyresfordringar och dvriga
fordnngar leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget
bhr part 1 mstrumentets avtalsmasmga v111k0r Fmanswﬂa tlllgangar tas bort fran balansrakmngen néir

stmt sett alla nsker och formaner som ar f@.rkmppade me_d aganderattan

Bolaget har endast rintebirande fordringar och skulder somredovisas till upplupet anskaffningsvirde
vid utgdngen av aret. Detupplupna anskaffningsvérdet {or de finansiella tillgdngarna och skulderna
bedoéms stéimma med det verkliga virdet dd fordringarna och skulderna 16per 6ver enkortare tid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.
Se dven kommientar ovan om IFRS 9.

sztmmg av f nanszeﬂ fordmn GCh f narzs:eﬁ Skuld

'balansrakmng_.@n_ endast..da_ l_eg_al.kwttmngsmtt _foreh gge:r samt daen regle_rmg me.d.e.tt nettobelepp:
avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar
Fordringar med ﬁ)rfallodag mer dn 12 méanader efter balansdagen redovisas som

anliggningstillgdngar, 6vriga som omsittningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter

individuell provning beriiknas bl betalt. Hyresfordringar redovisas som omsiétiningstillgdngar till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda kreditforluster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktilisodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pé tre ménader eller mindre.

" This file is sealed with a digital signature.
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Inkomstskatt
Pertodens skattekostnad omfattar aktuell och UPPSkjmen' skatt.

Aszueﬁ mkamsz‘skaff

::)clgpp som forvanhs ter f’l,S fran (3“(31 behl'ts t111 Sk’lttevexket Dc skattesqtsel och skattelagal som
tillimpas for att berdkna beloppet dr de som 4r antagna eller aviserade pd balansdagen.

Uppslguten Sl{'ltt lcdowsas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden for temporira
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaissiga virden.

Uppslqutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak difierenser mellan bokitrt och skatteméssigt
virde gillande fasti gheter.

ulldmskottswdrag,, i den man det Ar tmhg;_ﬂ"t en bcskattmngsb‘u vmst kc:)mme}. "'ltt vara tlllgarj glig
mot vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anvénds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pé varje balansdag och justeras 1 den man
det nte lﬁﬁgrc 4r troli gt att tillridcklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, s att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyitjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststills till de skattesatser som giiller f6r den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas,
utifran skattesatser (och lagstiitning) som ér antagna cller aviserade pa balansdagen.

amt att dcn uppslqutna Skatten ar hanfmhg tlll samma Skqttemyndlghct

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsviirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redﬂwsmng av kqssaﬂ@de

-t-1--an-sakuo.11et som. mcdfort 1n- ellel. utbetalmngar.

chwn‘bi(l: 'ag'

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintikter minskat med drift- och underhallskostnader och fastighetskatt.
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhatlande till
balansomslutningen.
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Not 2 Operationella leasingavtal

2022 2021

dewmb er 4r. enhgt f()lj ande

Mindre dn 1 ar 319 3 555
1- 5 ar 113 113

e —— ——

432 3 668

Foretaget har ingétt operationella hyms&vtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade

bostadshyror 16r ndstkommande &r uppgar till 3 109 tkr (3 192 tkr), kontraktstid normalt 3 manader.

Not 3 Transaktioner med nirstiende

2022 {2021

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och forsiljning avseende koncernforetag,

Inksp (%) 16.4 18,8

Forséljning (%) 0 0

il Sy

Som nirstdende riknas koncernens moderbolag, Akka Egendom II AB (org nr 559139-9729), samt
Gvriga bolag som ingdr 1 koncernen.

Notd4  Fastighetskostnader

2022 2021

Driftskostnader -3 9-8255&' -2 665
Underhall By 879 -3 341
Fastighetsskatt -570 -166
Ovrigt -490 -68

Summa fastighetskostnader -8 369 -6 701

jj’ x This file i is sealed with a digltal signature,
iz The seal is a guarantee for the authenticity
N e i c}f the document.
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Not 5 Ersiittning till revisorerna

o Ernst & Young AB

Ry Revisionsuppdraget -42 42

e Summa -42 -42

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att uttora.

Not 6 Rintekostnader

2022 2021

Réntekostnader bank 508 405

dumma -598 -405

Rinta beriknad enligt effektivrintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

e y.x ! 2021

460

Erhdllna koncemnbidrag
1100 .

Summa 1 100 -460

S % E The seal is a guarantee for the authenticity
Yoo tety i oof thedocument.
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Akka Egendom Gunnebo II AB
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -7
Skatt hénforlig till tidigare ar ’
Uppskjuten skatt <117

Skatt pa éarets resultat -124

Redovisat resultat fore skatt -1 017

Skatt beriiknad enligt gillande skattesats (20,6%) -4
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader .
Effekt av generell rinteavdragsbegrinsning -65
Effekt av korrigering av skatt frén tidigare ar -.a
Temporira skillnader fastigheter | -55

Redovisad skattekostnad -124

Neot 9 Forvaltningsfastigheter

2022

Ingdende anskaffhingsvirden 30174

Aktivering 4 529

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 703

Ingdende avskrivningar -1 837

Arets avskrivningar Do

17(22)

179
2%
28

-20

Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 091

Utgéiende restvirde enligt plan 32612

Bokfort virde byggnader i Sverige 26 571

t

st Document 1B

28 337

22 296

6041

28 337
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Akka Egendom Gunnebo II AB 18(22)

Det verkliga viirdet pd forvaltningsfastigheterna uppgdr pa balansdagen till 91,8 (93,6 Mkr)

Samtliga tva fastigheter har virderats av oberoende extern part per 31 december 2022.

Samthgq Var d01 mg'u kntcgousems som mva 3 I den Sa kqllade Velkhgt vcude hlelalkm NIV‘I 3 avser
declmgcn b’lSBIEiS pa numrdet av pmgnostlsel ade kfic;qaﬂeden under kall{ylpen@den Jamte
restvirde vid k alkylpcm)dens slut, Kalkylperioden i kassaflodesvérderingarna 4r 5 dr. Varje enskilt
viirderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, viirderas for sig utan hénsyn till portféljeffekter. Den enskilda
fastighetens virde beddms utifrén en berdkning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedémnda
nwcstermg’u for underhall under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvirdet vid en tinkt
forsaljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for vérderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedomda kostnader for planerat underhall, plancmde
investeringar samt 6vriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassatléden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/ndromrédets framtida utvcck]mg

- Fastigheternas forutséttningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmiissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut _ o

- Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jimforelse med den aktuella fastigheten

Vat det1dpunl<:t 31 december 2022

Inflationsantagande 2%

Kalkylperiod 10

Direktavkastningskray 5,25 %

Kftlkylranta 7,80 %

Langsiktig vakans 3,30 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhéllskostnader Individuellt anpassad utifran utfall foér respektive fastighet

i “  This file is sealed with a digital signature.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022 2021

Ingiende anskaffningsvirden 293 293
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 293 203

Ingdende avskrivningar -81 -66

-Avskrivningar -14 -15
Utgéende ackumulerade avskrivningar -95 -81

Utgéende restviirde enligt plan 198 212

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiiggningstillgdngar

2022 2021

Ingaende nedlagda kostnader - 1104
Under aret nedlagda kostnader - -1 361

Utgédende nedlagda kostnader 4 525 2945

Not 12 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrdkningen samt a andra sidan den
mkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

Temporira skillnader, forvaltningsfastigheter 307 190

307 190

i\\, %y This file is sealed with a digital signature,
Y, % The seal is a guarantee for the authenticity
f_;f- of the document.
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Akka Egendom Gunnebo Il AB

559029-9094

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

i ny

rikning 6verfors

15 Upplaning

Rantebirande skulder

Langfristiga skulder

Summa

Forfallotider
Forfaller mellan tvd och fem ér

Skulder till kreditinstitut

Summa

Finansiell riskhantering
Akka Egendom utsitts Iopande for olika risker som kan fa betydelse for bolagets resultat och
finansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstrategi som finns. Det
dvergripande malet 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksamhet
or del av vinstandelslan samt upplaning fran

agets storre. kGStﬂﬁdSpOStel Foretagets frimsta

finansieras, férutom av koncerninterna lan, il s

kred

fina;
hyres

Riinteris. K

itinstitut. Riantekostnader ar ddrfor en av bo.

Till Arsstimmans forfogande stir f6ljande vinstmedel:

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s8 att

2871 717
91 337

2 780 380

2 780 380

2780 380

2022-12-31 2021-12-31

|
|

-25 140 -25 140

1siclla skuld utgors av 1an till koncernforetag samt 1an fran kreditinstitut. Darutdver har bolaget

Rantm IS:

- och kundfordringar samt leverantdrsskulder som utgor finansiella instrument.

ken definieras som risken att forindringar i rdnteldget paverkar koncernens rantekostnad.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rantebirande skulder, frimst av nivan pa

% This file is sealed with a digital signature,
2 The seal is a guarantee for the authenticity
7 ofthe document.
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aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer for
bmdnmgstldar pa rintorna. Koncernens finansstrategi 4r utformad for att uppna bista finansnetto
m@m gwna nskramar

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet for att méta kommande
betalmngsataganden Likwdrceten bevakas lapande och stérre kassaflodespiverkande poster

Kundkreditrisk
Kreditrisken #r att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell {orlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt

Ej forfallna Férfalina >30 dgr Summa
Férvintad forlustniva 0% 22%
Kundfordringar - brutto 16 131 147
Kreditforlustreserv 0 -103 103

Med ﬁnanswnngsnsk avses rlsken att finansiering inte alls kan erhéllas, eller endast till kraftigt ckade

kostnader. Lag beléningsgrad och l&nga kreditloften begriinsar denna risk och innebiir dven mindre
rintekéinslighet.

Not 16 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2221731 2uZ =125 1
.Stallda_ sakerheter
Fastighe al 32 505 32 505
Summa stéllda sikerheter och eventualférpliktelser 32305 32 505

--'--1.. This file is sealed witha digital ﬁlgﬁatu Fé.
The seal is a-guarantee for the authenticity
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Akka Egendom Gunnebo IT AB 22(22)

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rintekostnader 201 17
Forutbetalda hyresintékter 748 -837
Ovriga poster ~532 -170

Summa -1 481 -990

Not 18 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansriikningen

Bolaget har ej ndgra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansrikningen.

Not19  Hindelser efter balansdagen

Bolagets 1an frdn kreditinstitut pd 25 mkr forfaller till dterbetalning under nista ar. Bolaget utreder

villkor for refinansiering alternativt en aterbetalning som finansieras genom ett koncerninternt lan.

Stockholm per datum som framgér av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren
Styrelseordforande Styrelseledamot

Aulctoriserad revisor
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% Revisionsberéttelse
) Till bolagsstéamman i Akka Egendom Gunnebo Il AB, org.nr 559029 - 9094

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt-om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

Uttalanden

Vi har utfért eh revision av arsredovisningen for Akka Egen-
dom Gunnebo 1l AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
Zheli med érs‘redwi'sningsl'agen och ger en i'a'lla' vés-en'tliga' av-
nan_SIella. stallnmg per den 3.1 de&emberzozz och av dess fi-
nansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredo-
visningens {dvriga delar,

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Rewisorns an-
svar. Vi ar oberoende i férhallande till Akka Egendom Gunnebo
I AB enligt god revisorssed i Sverige-och har i dvrigt fullgjort:
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

D-et ar S’E.,:‘,{ref.s.en som har ansvaret fér att arsredovisningen:
uppréttas-.och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrofl
'smm den bedamer ar nodvandag for att uppratta en ars redaws-

'sug dessa bermr pa oegentltgheter eller musstag

-Vld upprattandet av. arsredomsmngen ansvarar styrelsen for

'antagandet om fartsatt drift Antagandet om fortsatt drlft tuII
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upp-
hara med verksamheten ellerinte har nagot realistiskt alterna-
tiv till ‘att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss;tag,-
och att [8mna en revisionsbherédttelse som innehaller vara utta-

landen. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr
.|ngen garantl for atl: en revns:an som utfors enllgt ISA GCh gad.

-liga om de engkllt el]er tlllsammans rlmhgen kan farvantas pa-;
verka de ekonorniska besut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revis-
ionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att ut-
gora en.grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tdcka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oeg'en't'lighét"er ar
hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosédttande avintern kontroll.

o skaffarvi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som harbetydel’s& for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar l[ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

e« uytvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper.som

anvands och rimiigheten 1 styrelsens uppskattningari re-
dovisningen och tillhbrande upplysningar.

« drarvienslutsatsom l@ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osa-
kerhetsfaktorsom avser sddana handelser eller forhallan-
densomkan leda till betydande tvivelom bolagets formaga
att fortsatta verksamheten Om v' drar slutsatsen att det

rattelsen .f..asta qumarksamheten ja upplysmngarna iars-
redw:snmgen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn elier,
om 5adana upplysnmgar ar ohllrackl.rga modmera uttalan-

vlsmnsbews Sam mhamtas fram tlll datumet for revisions-
berdttelsen. Dock kan _f_ramtlda handelser eller forhallan-

den gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksam-
heten.

o utvdrderar viden wergripande presentationen, strukturen
GCh mnahallet 1 arsredwlsmngen darlbland upplysnmg
t.ra.n.s.a.k.ttonema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattmng och mrlktmng samt tldeﬂktEﬂ for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakittagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden
Utdver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Akka Egendom Gunnebo H

AB for rakenskapsdret 2022 samt av forslaget tifl dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker-att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fér-
slaget | férvalthingsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar @nhgt denna beskrws narmare | avsmttet Rewsams mﬂ

vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga octy
andamalsentiga som grund fér vara uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
loner -betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid-férsiag bl ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen ar férsvarlig med hénsyn fill de krav som botagets
verksamhetsart, omfattning och risker stifler pa storleken av
balagets egna kapital konsehdermgsbehw likviditet och stall-

fo_rtlfa gz_-_ande bedoma b@lagets ekﬁnomlska Sl_tuatlﬁ_ﬂ_ o_ch att.
tillse att bolagets organisation &r utfermad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

Revisarns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

Vart mal betrdffande revisionen av foérslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férilust; och dérmed vart uttalande em
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
arforenligt med aktiebelagsltagen.

'kan foranleda ersé tnmgssky}dtqhet mot ba[aget eII@r att ett'

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebotagsiagen.

Som en delav en revision enlrgt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskmngen av

forvaltnirigen och forslaget till dispas:tioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskap-
erna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder sorm utfors bas-
eras pa var arefe-s-smnella bedﬂmnlng med utgangspunkt 1 rlsk

_'sa_dana _atgarder amraden och ferha-ll_-a-nd_erl _sam_ ar vasentliga
for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for balagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag mdtagna atgarder@ch

andra foérhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om an-

svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

har vi.granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

2.(2)
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala

signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvdrdet hos det originefla dokumentet. Dokumentet dr-last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

Hur man verifierar originaliteten hos dekumentet
Detta dokument dr skyddat genomett Adobe CDS certifikat. Nar du Sppnar

signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte harandrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen | dokumentet genoim: att
anvanda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/validator
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